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Allgemein

Bei der Durchfuhrung dieses Wett-
bewerbs gelten die Grundsatze und
Richtlinien fur Wettbewerbe auf den
Gebieten der Raumplanung, des Stadte-
baus und des Bauwesens RPW 2013 in
der vom Bundesministerium fur

Verkehr, Bau und Stadtentwicklung
BMVBS am 31.01.2013 herausgegebe-
nen und mit dem Erlass des Landes Hes-
sen vom 01.03.2013 eingefuhrten Fas-
sung, soweit in einzelnen Punkten dieser
Auslobung nichts Anderes bestimmt ist.

Auslober, Teilnehmer sowie alle am Ver-
fahren Beteiligten erkennen den Inhalt
der Auslobung als verbindlich an.

Die Auslobung wurde mit dem Landes-
wettbewerbsausschuss der Architekten-
und Stadtplanerkammer Hessen abge-
stimmt und unter der Nummer

25/2017 RPW 2013 registriert.

Die Auslobung wurde ordnungsgemafs
bekannt gemacht (RPW 2013 § 3 Abs. 2).
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Beschreibung des Verfahrens

Anlass und Ziel des
Wettbewerbs

Im zentralen Innenstadtbereich der Stadt
Russelsheim am Main besteht bereits
seit geraumer Zeit eine stadtebaulich
problematische Situation. Im Fokus steht
dabei der Gebaudekomplex eines ehe-
maligen Warenhauses (Karstadt) an der
Frankfurter Strafl3e 11-15. Dieses steht
seit 2000 leer. Zudem ist der Komplex
stadtebaulich nicht eingebunden und
stellt in seiner derzeitigen Gestalt eine
negative Landmarke an einem der zent-
ralsten Bereiche der Stadt dar.

Bereits in den beschlossenen Sanie-
rungszielen fur das Sanierungsgebiet
Innenstadt wird daher fur das Areal des
Warenhauses eine Neuentwicklung im
Rahmen einer stadtebaulich eingebun-
denen Gesamtkonzeption, unter Ein-
beziehung der angrenzenden Gebaude
und Grundstucke, aufgefuhrt. Mit dem
Erwerb des zentralen Gebaudekom-
plexes in der Frankfurter Stralse 11-15
sowie der benachbarten Grundstucke
Frankfurter Strafde 9 und 17 durch die
stadtische Wohnungsgesellschaft gewo-
bau ist nun der Weg fur eine Neuent-
wicklung geebnet.

Vor diesem Hintergrund wurde der
Magistrat der Stadt Russelsheim am
Main von der Stadtverordnetenver-
sammlung beauftragt, vor der Neuerrich-
tung eines Gebaudes auf dem ehema-
ligen ,Karstadt-Areal” eine Gesamtpla-
nung des Gelandes von Friedensplatz bis
Lowenplatz vorzulegen.
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Diese Gesamtplanung ist durch einen
stadtebaulichen Wettbewerb zu erstel-
len, um Ideen fur eine grofflachige stad-
tebauliche Neuentwicklung zu generie-
ren. Das Gebiet liegt im Sanierungsge-
biet ,Innenstadt Russelsheim”, daher
soll die NH Projektstadt als treuhanderi-
scher Sanierungstrager die Stadt bei der
Durchfuhrung des Wettbewerbs beglei-
ten und die Leistungen des Wettbe-
werbsmanagements aus dem Treuhand-
vermogen beauftragen.

In einem nachsten Schritt beabsichtigt
die gewobau einen weiteren Wettbe-
werb in Form eines Investorenauswahl-
verfahrens durchzufuhren.

Die stadtebauliche Uberplanung und
Neuausrichtung des Areals konnte fur
weitere Eigentumer der Nachbargrund-
stucke als InitialzUndung fur bauliche
Mafinahmen auf ihren Grundstucken
fungieren. Die Umsetzung des Wettbe-
werbs in eine Baumalfinahme durfte zu
einer deutlichen Aufwertung des Gebie-
tes fuhren und klare Planungsgrundlagen
fur den Bereich bieten.

Auswahl der
Wettbewerbsteilnehmer

Der Wettbewerb wird als EU-weiter,
nicht offener, einphasiger stadtebaulicher
Ideenwettbewerb mit vorgeschaltetem,
qualifiziertm Auswahlverfahren gemali §
3 Abs. 1 und 2 RPW 2013, Fassung vom
31.01.2013 ausgelobt.

Die maximale Teilnehmeranzahl ist auf 6
Teilnehmer begrenzt. Das Verfahren ist
anonym (8 1 Abs. 4 RPW).

Die Wettbewerbsbekanntmachung ist
am 01.12.2017 bei der Hessischen Aus-
schreibungsdatenbank (Referenznummer
2916/467) sowie im EU-Amtsblatt (Refe-
renznummer 2017/S 233-485177) verof-
fentlicht worden. Die Wettbewerbsunter-
lagen wurden am 23. Januar 2018 an die
Teilnehmer versandt.

Auswahl der Bewerber:

Die Auswahl der Teilnehmer erfolgte
durch ein Auswahlgremium, bestehend
aus Vertretern der relevanten Fachamter
und einer externen Architektin mit Orts-
kenntnis, Frau Cilia Tovar, Frankfurt/Main.
Das Gremium hat die Teilnehmer des
Wettbewerbs aus dem Kreis der Bewer-
ber, welche die formalen und fachlichen
Anforderungen fur die Zulassung erful-
len, bestimmt.

In einer Sitzung am 22.01.2018 wurden
dabei diejenigen Bewerber ausgewahlt,
die aufgrund der aus den Bewerbungs-
unterlagen ersichtlichen Qualitaten der
eingereichten Referenzprojekte beson-
ders geeignet erschienen.



Folgende 6 Buros wurden ausgewahlt:

- Lorber Paul Architekten GmbH aus Koln

- Thomas Schuler Architekten Stadtpla-
ner aus Dusseldorf

- raumwerk Gesellschaft fur Architektur
und Stadtplanung mbH aus Frankfurt
am Main

- KH Studio - Architektur Stadtplanung
Landschaftsarchitektur aus Paris

- bK bueroKleinekort aus Dusseldorf

- BAEK Architekten aus Berlin

Teilnahmeberechtigt sind nur die 6 aus-
gewahlten Buros.

Alle ausgewahlten Teilnehmer erhiel-
ten am 23.01.2018 eine Einladung zur
Wettbewerbsteilnahme, die bis zum
26.01.2018 von allen Teilnehmern besta-
tigt wurde.

Am 05.03.2018 sagte das Buro Lorber
Paul Architekten GmbH die Teilnahme
am Wettbewerb ab.

Preisgerichtssitzung

Das Preisgericht tagte am 18.04.2018
in nicht offentlicher Sitzung. Der Verlauf
sowie das Ergebnis der Preisgerichtssit-
zung wurden im Preisgerichtsprotokoll
vermerkt.

Das Preisgericht bestimmte folgende
Preistrager:

1.Preis: (1003)
raumwerk, Frankfurt am Main

2.Preis: (1001)
Thomas Schiiler, Dusseldorf

3.Preis: (1002):
bk bueroKleinekort, Dusseldorf

Preise
§ 7 Abs. 2 RPW

Als Wettbewerbssumme stellte der
Auslober einen Gesamtbetrag in Hohe
von 21.000 € (zzgl. MwSt.) zur Verfu-
gung.

Jeder pruffahige Beitrag wurde mit
einem Bearbeitungshonorar in Hohe von
4.500 € (zzgl. MwSt.) vergutet.

Das Preisgericht beschloss einstimmig
die ausgelobte Preissumme wie folgt zu
verteilen:

1. Preis 10.500 Euro
2. Preis 6.800 Euro
3. Preis 3.700 Euro

Das nicht ausgeschuttete Bearbeitungs-
honorar von 4.500,- € fur den nicht abge-
gebenen 6. Beitrag wird auf die 5 Teil-
nehmer verteilt, jedes Buro erhalt zusatz-
lich 900,- € netto.

Beschreibung des Verfahrens 7



Preisgericht und Vorprufung

§ 6 Abs. T RPW

Preisrichter
(in alphabetischer Reihenfolge)

(Fachpreisrichter)

Herr Nils Kraft,
Magistrat der Stadt Russelsheim,
Stadtrat, Leiter Baudezernat

Herr Peter Bitsch,
Architekt, Wiesbaden

Frau Heike Eberts-Schad,
Architektin, Denkmalbeirat
Russelsheim

Herr Prof. Johann Eisele,
Architekt, Darmstadt

Herr Stefan Forster,
Architekt, Frankfurt/Main

Herr Prof. Jean Heemskerk,
Architekt, Frankfurt/Main

Frau Prof. Kerstin Molter,
Architektin, Kaiserslautern

Herr Prof. Markus Neppl,
Architekt und Stadtplaner, Koln

Frau Prof. Christa Reicher,
Architektin und Stadtplanerin,
Dortmund

. Herr Rudolf Scheuvens,

Stadtplaner, Dortmund

(Fachpreisrichter-)Vertreter

11.

12.
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Herr Felix Nowak,
Architekt, Frankfurt/Main

Frau Thekla Sturm,
Architektin, Frankfurt/Main

Beschreibung des Verfahrens

(Sachpreisrichter)

Herr Udo Bausch,
Oberburgermeister
Stadt Russelsheim

Frau Sanaa Boukayeo,
Fraktion SPD

Frau Gisela Conrad-Rothengatter,
Fraktion WsR

Herr Robert Adam-Frick,
Fraktion FWR/FNR

Herr Michael Ohlert,
Fraktion CDU

Herr Karl-Heinz Schneckenberger,

Fraktion Die Linke

Herr Abdullah Sert,
Fraktion FDP

Herr Christian Vogt,
Fraktion Bundnis 90/Die Grunen

Herr Torsten Regenstein,
Geschaftsfuhrer gewobau

(Sachpreisrichter-)Vertreter

10.

11.

12.

13.

Herr Adnan Dayankac,
Fraktion FWR/FNR

Herr Marcel Hamer,
Fraktion Bundnis 90/Die Grunen

Herr Heinz-Jurgen Krug,
Fraktion Die Linke

Herr Ralph Rombach,
Fraktion FDP

14. Herr Thomas Steininger,
gewobau, Russelsheim

15. Herr Frank Tollkuhn,
Fraktion SPD

16. Herr Joachim Walczuch,
Fraktion WsR

17. Herr Thorsten Weber,
Fraktion CDU

Sachverstindige

1. Herr Florian Heinrich,
Vertreter Burgerschaft aus Stadtent-
wicklungsdiskurs Innenstadt

2. Herr Frank Kohmann,
Magistrat der Stadt Russelsheim,
Fachbereich Umwelt und Planung,
Fachbereichsleiter

3. Frau Britta Schack,
Landesamt fur Denkmalpflege

4. Herr Dr. Jurgen Schmitt,
Stadtentwicklung NH ProjektStadt

5. Herr Thomas Schuh,
Magistrat der Stadt Russelsheim,
Fachbereich Umwelt und Planung
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Beurteilungskriterien
§ 5 Abs. 1 RPW

Die im Folgenden aufgefuhrten Kriterien
fur die Prufung bzw. Preisrichterbeurtei-
lung waren:

- stadtebauliche Einbindung

- Nutzungskonzept

- Wirtschaftlichkeit

- Umsetzbarkeit

Die Reihenfolge der aufgefuhrten

Beurteilungskriterien stellt keine
Gewichtung dar.

Termine

Preisrichtervorbesprechung
31. August 2017

Bekanntmachung/
Veroffentlichungszeitraum
01. Dezember 2017

bis 05. Januar 2018

Versand der Unterlagen
23. Januar 2018

Ende Ruckfragenfrist
05. Februar 2017

Kolloquium
07. Februar 2017

Abgabetermin Plane
15. Marz 2018

Abgabetermin Modell
29. Marz 2018

Preisgerichtssitzung
18. April 2018

Benachrichtigung der Teilnehmer

19. April 2018

Pressekonferenz
19. April 2018

Ausstellung
19. bis 27. April 2018

Weitere Beauftragung
§ 8 Abs. 2 RPW

Eine weitere Beauftragung ist zunachst
nicht vorgesehen. Die Stadt Russelsheim
pruft derzeit, ob fur das Areal ein Bebau-
ungsplan aufgestellt werden soll. In die-
sem Falle wird im Anschluss an den
Wettbewerb ein Verhandlungsverfahren
mit den Preistragern durchgefuhrt.

Aus dem |ldeenwettbewerb leitet sich
keine Verpflichtung zur Beauftragung
eines Preistragers fur die weiteren Pla-
nungen ab.

Der Auslober beabsichtigt im Anschluss
ein Investorenauswahlverfahren auf
Grundlage des Ideenwettbewerbs auszu-
schreiben.

Urheberrechtlich und wettbewerbsrecht-
lich geschutzte Teillosungen von Wett-
bewerbsteilnehmern des Ideenwett-
bewerbs, die bei der Auftragserteilung
nicht berucksichtigt werden, konnen nur
gegen eine angemessene Vergutung fur
die weitere Bearbeitung genutzt werden.

Beschreibung des Verfahrens 9
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Beitrage der Teilnehmer

Arbeit 1003

1. Preis

raumwerk Gesellschaft flr Architektur
und Stadtplanung mbH,
Frankfurt am Main

Lageplan M 1:500

12 Beitrage der Teilnehmer

Erlauterungsbericht (Verfasser)

Das ,Lowenquartier”

Ausgangslage / Grundgedanke

Das Planungsgebiet ist gepragt durch
vielfaltige stadtebauliche und architekto-
nische Missstande (Siehe Grafik Analyse
Bestandssituation), die es womboglich zu
beseitigen oder zu mildern gilt. Gleichzei-
tig liegt gerade in solchen Umbruchrau-
men auch ein besonderes Potential fur
die Entwicklung von ,urbanem Leben”,
das genau diese Freiraume sucht und

Einbettung von Hofhausern
mit mietbaren Flachen

sorgt fiir Untergliederung des Innt
und fiir Belebung der Passagen

bendtigt.

Grundgedanke ist es daher, innerstadti-
schen Nischen, wie den derzeit dysfunk-
tionalen Lowenplatz, nicht allein als Defi-
zit, sondern eben auch als Potential und
Katalysator zur Etablierung eines neuen
kreativen Milieus zu verstehen. Als wei-
terer wichtiger Anker einer neuen inner-
stadtischen Stadtentwicklung in Russels-
heim ist die Neubebauung des Karstadt
Areals.

Stadtreparatur wird im vorliegenden Kon-
zept als kreativer Aneignungs- und Akti-
vierungsprozess verstanden, der maf-
geblich durch die Mobilisierung von
Akteuren vor Ort (,, Kimmerer") voran-
getrieben wird. Die vorliegende Planung
versteht sich daher nicht als Masterplan,
welcher ein ideales finales Bild vorgibt,
sondern als Strategie fur einen offenen,
flexiblen und situativen Ansatz der Stadt-
entwicklung. Entscheidend ist hierbei
die Verzahnung von , harten” baulichen
MafRnahmen mit ,,weichen” MalRnah-
men zur Aktivierung vielfaltiger person-
licher Engagements im neuen , Lowen-
quartier”. Das bereits vorhandene und
im Ausbau befindliche Kulturangebot der
Stadt, die junge und bunte Mischung der
Russelsheimer Bevolkerung, sowie die
allgemeine Verknappung von Flachen

fur die Kreativwirtschaft im Rhein-Main-
Gebiet als Ganzes sind hierbei befor-
dernde Faktoren. Folgende Aspekte sind
wesentliche Komponenten des Entwick-
lungskonzeptes:
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Arbeit 1003

Hardware = Stadtumbau Entwicklung in Stufen Hardware

- Abriss und Neubau des ehemaligen Der Entwicklungsprozess gliedert sich - mangelnde stadtebauliche Quali-
Karstadt Areals als Nukleus und Kataly- in 3 Stufen, deren zeitliche Reihenfolge taten durch fehlende Maf3stablichkeit
sator fur den Umbauprozess des Quar-  sowie bauliche Konkretisierung je nach in Grofke, Hohe und Ausrichtung der
tiers tatsachlicher Ausgangslage variieren Gebaude

- Definition grundlegender Regeln fur kann und soll. - mangelnde architektonische und funkti-
zukUnftige BaumafRnahmen im Sinne onale Qualitat vieler Bestandsgebaude
einer Stadtreparatur der Nachkriegsmoderne mit damit ver-

Bestandssituation
Vielfaltige Mangel pragen das heutige
Bild des Planungsgebietes:

bundenem Leerstand bzw. Fehlnutzung
und Sanierungsstau
- mangelnde Qualitat im offentlichen und

- z.B. Kérnung, Malf3stab, Baulininien,
Blockrandschlief3ung, Durchwegung,
Belebung EG-Zone, Zonierung offent-
lich/halboffentlich/privat, Innenhof- und
Dachflachenbegrunung

- Baulandschaffung durch Baulucken-
schlieRung als Anreiz fur Umbau und
Abriss im Bestand auf privatem Grund.

Software = Aktivierung lebendiges

Quartier

- Initiative Lowenplatz als Nukleus und
Katalysator zur Aktivierung der Men-
schen im Quartier

- Neue Bewohnerschaft auf ehemaligem
Karstadt Areal als wichtiger Impulsge-
ber fur das Quartier als ganzes

- Aktivierung von Menschen mit hohem
zeitlichen und personlichen Engage-
ment und Experimentierfreudigkeit fur
ihr Projekt im ,,Lowenquartier”

- begleitende Unterstutzung durch die
Stadt durch Programme und Maf3nah-
men wie z.B. Quartiersmanagement,
Leerstandsmanagement fur projekt-
bezogene Zwischennutzungen, Urban
Gardening Projekte etc.

Modellfoto

Beitrage der Teilnehmer 13



privaten Freiraum durch undefinierte
Abgrenzung von offentlichen, halbof-
fentlichen und privaten Flachen

- Fehlende Qualitat der offentlichen
Raume, teilweise verursacht durch
, Ubermoblierung” (Beispiel Lowen-
platz), teilweise durch vollstandige Inan-
spruchnahme durch den ruhenden Ver-
kehr

- Fehlende Qualitat der Durchwegungen
und Passagen (halboffentlicher Raum)

- Fehlende Qualitat der privaten Raume.
Hoher Versieglungsgrad und Dominanz
des ruhenden Verkehrs.

Software

- Verlust der ,, Kummerer” fur den
Lowenplatz

- keine ausreichende Vernetzung und
Starkung bereits vorhandener Akteurs-
gruppen vor Ort (Treffpunkt Innen-
stadt, Initiative Freundeskreis Lowen-
platz, etc.)

- keine ausreichende Fokussierung und
Abstimmung von 6ffentlichen und pri-
vaten Programmen und MaRnahmen

Stufe 1

Ziel der Stufe 1 ist die Aktivierung der
zwei zentralen Katalysatoren fur das
.Lowenquartier”: Die Neubebauung des
Karstadt Areals sowie des Lowenplatzes.
Eine zeitgleiche Bebauung und Baulu-
ckenschlief3ung sudlich des Karstadt
Areals ist zwar nicht zwingend erfor-
derlich, wird jedoch empfohlen, da hier-
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durch wesentliche Synergievorteile fur
alle betroffenen Grundstuckseigentumer
(GWH, Stadt und Privat?) erzielt werden.

Hardware

- Neubauplanung Karstadt Areal:

- Stadtreparatur, Blockrandschlie3ung,
Ausbildung einer Sockelzone mit offent-
lichkeitswirksamer Nutzung, Starkung
Wohnraumangebot, Verlagerung des
ruhenden Verkehrs unter die Erde,
Schaffung begrunter Innenhofbereiche
und Dachflachen

Riuckbau der Uberdimensionierten
hofseitigen ErschliefSungssituation
(Ehemalige Anlieferung Kaufhaus, Rin-
gerschlieBung wird Stichstralse mit
Wendemboglichkeit PKW / Sprinter)

- BauluckenschlieRung sudlich des Kar-
stadt Areals durch Neubau:
Aufwertung der Querverbindung
.Weisspassage" durch Ausbildung
eines halboffentlichen Innenhofplatzes
mit angelagerter Quartiersnutzung,
Verlagerung des ruhenden Verkehrs
unter die Erde und ErschlieRung Uber
gemeinsame Tiefgaragenzufahrt Grund-
stuck GWH

Lowenplatz:

Reduktion der festen Platzmoblie-
rungen auf wesentliche und flexibel
nutzbare Elemente, Umgestaltung auf
Grundlage eines gemeinsam mit den
Akteuren entwickelten Nutzungskon-
zeptes, Einrichtung einer Mobilitats-
station (Stadtrad, Carsharing, Ladesta-
tion...)

Software

- Neubauplanung Karstadtareal:

- Realisierung als gemeinschaftliches
Wohnprojekt mit erhbhtem Anspruch
an Diversitat, Integration, Gemein-
schaftsnutzungen (z.B. Nachbarschafts-
cafe, -werkstatt) und damit besonderer
Ausstrahlung ins Quartier
Bauluckenschliefsung sudlich des Kar-
stadt Areals durch Neubau: Bespielter
Innenhofbereich als kommunikativer
.Nachbarschaftshof”

Lowenplatz: Aktivierung einer neuen
erweiterten Akteursgruppe ,Lowen-
platz,” Entwicklung eines Platzkon-
zeptes, stadtische Unterstutzung durch
Programme und Mafnahmen wie z.B.
Quartiersmanagement, Leerstandsma-
nagement fur projektbezogene Zwi-
schennutzungen, Urban Gardening Pro-
jekte etc.

Stufe 2 Fullen

Das Planungsgebiet gewinnt an Attrakti-
vitat. Auf Initiative der Grundstuckseigen-
tumer und auf Grundlage der definierten
Regeln werden vorhandene Baulucken
gefullt.

Der Erschliefdungsverkehr wir aus den
Blockinnenbereichen vollstandig ver-
drangt.

Hardware

- Bauluckenfullung, ruhender Verkehr
unter der Erde, Begrunung der Innen-
hofe und Dachflachen, klare Trennung
von offentlichen Platz- und Strafsenrau-



men, privaten Innenhdfen und Dachfla-
chen sowie halboffentlichen Hofdurch-
wegungen im Bereich der Passagen.

Software

- Das urbane Leben am Lowenplatz ist
Uber die Grenzen hinaus bekannt und
beliebt und wird zum wichtigen Anzie-
hungspunkt in der Innenstadt. Ein
neues kreatives Milieu entsteht und
tragt mafgeblich zum Identitatswandel
der Stadt Russelsheim bei.

Stufe 3 SchlielRen

Durch die Aufwertung des Quartiers sind
groRere Um- und Abrissmafdnahmen nun
wirtschaftlich darstellbar. Sanierungsbe-
durftige Gebaude am Lowenplatz wer-
den in passender Maf3stablichkeit und
Kornung durch Umbau Uberformt oder
durch Neubauten ersetzt.

Hardware
- Der Block wird vollstandig geschlossen

Software

- Angrenzende Innenstadtquartiere fol-
gen dem Wandlungsprozess.

- Bebauung ehemaliges Karstadtareal

Stadtebauliche Einbindung

Mit dem Abriss und Neubau des Are-

als Karstadt besteht nun die einmalige
Chance, die hohe Qualitat der stadtebau-
lichen Gesamtkomposition Marktplatz/
Frankfurter Straf3e mit seinen inszenier-

ten Hochpunkten Rathaus und Stadtkir-
che wieder herauszustellen.

Die Bebauung nimmt eine wichtige und
exponierte Lage in der Innenstadt ein.
Sie ist Ostlicher Auftakt der Frankfur-

ter Strafde, welche in den Marktplatz als
.gute Stube” der Stadt mundet. Gleich-
zeitig definiert die Bebauung eine wich-
tige Platzkante zum Friedensplatz, wel-
cher gepragt ist durch mehrere hohe
Gebaude. Der Entwurf sieht daher eine
Zonierung der Baumasse in zwei Berei-
che vor:

Wahrend zur Frankfurter StrafRe lediglich
eine stadtraumlich wirksame ,, dreige-
schossige” Bebauung vertraglich ist, die
nicht die Hohe der Traufkante der Stadt-
kirche Uberschreitet, fugt sich die funfge-
schossige Bebauung als ostlicher Auftakt
und Platzkante zum Friedensplatz ein.

Wirtschaftlichkeit und Umsetzbarkeit
Trotz dreigeschossiger Bebauung entlang
der Frankfurter StraRe werden die hohen
Ausnutzungserwartungen erreicht. Durch
die Ausbildung eines steilen Sattelda-
ches werden zwei zusatzliche Dachge-
schosse ermoglicht, die sich nach Suden
zum Innenhof offnen. Ein dreigeschossi-
ges Hofhaus erganzt die Bebauung und
umfasst einen grunen Gemeinschafts-
hof. Eine Mischung an unterschied-
lichen Wohnungstypen und -grofRen
schafft ein vielfaltiges WWohnungsange-
bot und ermoglicht eine lebendige Nach-
barschaft. Durch die Kombination von
Dreispanner, Vierspanner und Lauben-

gang wird eine hohe Wirtschaftlichkeit
der ErschlieRung erreicht. Die Lauben-
gange sind so angeordnet und ausge-
richtet, dass sie sowohl als Freisitze fur
die angrenzenden Wohnungen sowie

als nachbarschaftliche Begegnungsorte
genutzt werden konnen. Die Anordnung
der Wohnungen ermoglicht den Verzicht
auf eine Feuerwehrzufahrt zum Innenhof.
Die Bebauung des Karstadtareals ist
unabhangig von einer sudlich angren-
zenden Bebauung in der Baulucke. Den-
noch sprechen viele Argumente fur eine
zeitgleiche Entwicklung: Hierdurch wird
eine effiziente Tiefgargenunterbauung
aller Grundstucke inklusive offentlicher
ErschlieRungsflache mit lediglich einer
gemeinsamen Tiefgaragenzufahrt ermog-
licht. Legt man den Stellplatzschlus-

sel der Stellplatzsatzung zugrunde, wird
eine zweigeschossige Tiefgaragenunter-
bauung erforderlich. Aus Sicht der Ver-
fasser ist ein reduziertes Stellplatzange-
bot fur dieses Wohnquartier jedoch nicht
nur vertretbar, sondern folgerichtig. Da
das Grundstuck hervorragend an den
OPNV angebunden ist und ein zusatzli-
ches Mobilitatsangebot mit Carsharing
am Lowenplatz entsteht, ist die Etablie-
rung eines bewusst autoarmen Wohn-
quartiers moglich. Durch den Wegfall der
oberirdischen Stellplatze konnen quali-
tatsvolle Innenhofbereiche entstehen.

Beitrage der Teilnehmer 15
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Nutzungsverteilung
Nutzungsschwerpunkt ist VWohnen mit
Fokus auf gemeinschaftlichem Woh-
nen. Die Sockelzone der funf Hauser
wird weitgehend mit offentlichkeitswirk-
samen Nutzungen belegt. Nach Nor-
den zur Frankfurter Strafe sind grof3fla-
chig zusammenhangende Ladenflachen
back to back mit kleinen Wohnungen
zum Innenhof vorgesehen. Entlang der
LowenstralRe sind neben gewerblichen
Nutzungen auch Workinglofts in der
Kombination von \WWohnen und Arbeiten
denkbar. Gemeinschaftliche Nutzungs-
einrichten wie Nachbarschaftscafe, oder
-werkstatt sind ideal platziert im Sockel
des Hofhauses und finden eine frei-
raumliche Erganzung durch die Platzauf-
weitung der Weisspassage.

16 Beitrage der Teilnehmer



Schriftliche Beurteilung des
Preisgerichts

Die stadtebauliche Konzeption verfolgt
das Leitbild, eine Stadtreparatur vorzu-
nehmen, die den Gedanken eines kreati-
ven Umsetzungsprozesses unter Betei-
ligung von unterschiedlichen Akteuren
verfolgt.

Die vorgeschlagene stadtebauliche Struk-
tur setzt sich intensiv mit dem Bestand
und der Malstablichkeit des Ortes aus-
einander. Als langfristige Vision wird

die Arrondierung des Blockes zwischen
LowenstralRe und BahnhofstralRe ange-
strebt, die in einzelnen Entwicklungs-
schritten unter Berucksichtigung der
Bestandsbauten realisiert werden kann.
Die einzelnen Abschnitte sind so zuge-
schnitten, dass in den verschiedenen
Phasen jeweils eigene Qualitaten erzeugt
werden. Mit den beiden Katalysato-

ren, der Neubebauung des Karstadt-Are-
als und der Revitalisierung des Lowen-
platzes, kann eine Initialzindung fur das
gesamte Areal erzeugt werden.

Der Bebauungsvorschlag fur das
Karstadt-Areal formuliert eine klare Kante
zur Frankfurter Straf3e und orientiert sich
mit seiner Hohenentwicklung am umge-
benden Kontext. Die Traufkante wird
aufgegriffen, die Ecksituation am Frie-
densplatz angemessen Uberhoht. Das
differenzierte Nutzungsgefuge, das im
Erdgeschoss aus einer Mischung von
Einzelhandel, Gastronomie, Ateliers, Co-
Working und zum Innenhof orientier-
tem Wohnen besteht, hat das Potenzial,
den offentlichen Raum zu beleben. Im

Blockinnenbereich bestimmen vielfaltig
nutzbare Freiflachen den grunen Charak-
ter dieses Raumes.

Der Lowenplatz wird als zentraler offent-
licher Raum des ,Lowencarrees” per-
spektivisch klar raumlich gefasst und
gemeinsam mit den Akteuren umgestal-
tet.

Die Erschlief3ung erfolgt Uber die Lowen-
strafde, wobei der ruhende Verkehr in
zwei Tiefgaragen untergebracht wird.

Insgesamt Uberzeugt das Konzept, well
es angemessen auf den Ort reagiert,

in der Umsetzung hochste Flexibilitat
gewahrleistet und durch die vielfaltigen
Nutzungsangebote ein lebendiges Quar-
tier verspricht.

Beitrage der Teilnehmer
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2. Preis Erlauterungsbericht (Verfasser)
Thomas Schiiler Architekten Situation
Stadtplaner, Dusseldorf Die heutige stadtebauliche Situation zeigt

deutlich die Schwachen des Stadtum-
baus der 60er Jahre, die sich durch eine
unstrukturierte Bebauung und die zuneh-
mende Verkehrsbelastung schleichend
entwickelt hat. Diesen Defiziten gilt es
entgegenzuwirken um zukunftig wieder
Stadtraume zu schaffen, die der Stadt
Russelsheim gerecht werden.

= Lowenplatz I
| cate s ,
T6 ugang
= ugan: ‘)

9
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Die historischen Baustrukturen mit sei-
nen geschlossen Blocken werden wieder
hergestellt und bilden zukunftig eindeu-
tige Grenzen zwischen den offentlichen
Stadtraumen und den privaten Innenbe-
reichen aus. Mit einfachen stadtebauli-
chen Elementen wie Stral3en, Gassen
und Platzen wird ein neues und gleich-
zeitig vertrautes Stadtbild geschaffen.
Uberdachte Passagen und introvertierte
Durchgange werden dabei vermieden.

Ziel ist es keine stadtebaulichen Fremd-
korper zu schaffen, sondern ein harmo-
nisch stadtebauliches Ganzes, welches
durch die Vernetzung der Wegebezie-
hung spannungsvolle Stadtraume schafft
und das Areal fast unmerklich erschlief3t.

Der stadtische Block

Die Bebauung des Karstadtareals mar-
kiert die nordliche Ecke der Russelshei-
mer Innenstadt die sich zwischen dem
Bahnhofsplatz, dem Marktplatz und dem
Friedensplatz dreiecksformig aufspannt.
Diese stadtraumlich wichtige Situation
gilt es zu betonen und gleichzeitig Uber
eine einladende Geste einen attrakti-

ven Stadtauftakt zu schaffen. Der Eckbe-
reich wird baulich durch einen Hochpunkt
betont, der zusammen mit dem Gebaude
sudlich des Friedensplatzes eine Torsitu-
ation zur Innenstadt ausbildet.

Die Umstrukturierung des gesamten
Blocks kann sich schrittweise entwi-
ckeln, wobei das Karstadtgelande den
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Auftakt bildet. Die Parzellen und Gebau-
debestande werden bei der langfristigen
Uberplanung berucksichtigt und bilden
die Grundlage fur eine abschnittsweise
Realisierung.

Jedes Baufeld gliedert sich in Einzelge-
bauden die sich in Proportion und Hohe
in den innerstadtischen Gesamtzusam-
menhang einfugen und mit unterschied-
lichen Architektursprachen bebaut ein
abwechslungsreiches Stadtbild erschaf-
fen.

Vernetzte 6ffentliche Raume

Die BahnhofsstraRe wird durch ihren
geschlossenen StralRenzug weiterhin als
Teil des Innenstadtdreiecks und als Ein-
kaufsstralRe gestarkt. Dem Gegenuber
entwickelt sich der im Innenbereich gele-
gene Lowenplatz zu einem ruhigen int-
rovertierten Stadtplatz, eine grune Stadt-
oase mit Gastronomie als innerstadti-
scher Verweilort. Er wird Uber Durch-
gange und Gassen an die angrenzenden
EinkaufsstralRen angebunden und ermog-
licht ein durchlassiges verwebtes Wege-
netz.

Die drei Baufelder werden durch klare
Raumkanten gepragt, die einen neuen
dazwischenliegenden stadtischen Raum
definieren. Rucksprunge und Aufweitun-
gen bilden unterschiedliche raumliche
Situationen aus und schaffen ein span-
nungsvolles Stadtgefuge.

Um die tiefen Grundstlucke durchlassiger

zu machen entstehen kleine baumbe-
standene Stadtplatze die von der Bahn-
hofstral3e aus sichtbar sind und neugie-
rig machen. Sie fuhren die Blicke hinein
und starken so die Vernetzung der Stadt-
raume. Als kleine Nachbarschaftsplatze
starken sie die Wohnqualitat und bilden
intime Platzsituationen aus. Die Baufel-
der orientieren sich zum Innenbereich hin
an und erhalten hieruber ihre Adresse,
was die Qualitat der Wohnnutzung starkt
und den Bewohnern eine Identitat gibt.

-~

Das neue Stadtquartier

Der klare und robuste Rahmen schafft
die Voraussetzung fur eine kleintei-

lige bauliche Entwicklung mit einem
Hochstmald an individueller Freiheit, was
eine funktionale und strukturelle Viel-
falt erzeugt. Durch wenige typologische
Vorgaben wird die Grundstruktur fur ein
neues Stadtquartier geschaffen werden
- stadtraumlich integriert und flexibel fur
neue Konzepte.

Modellfoto
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Eine Durchmischung der Baufelder kann
flexibel mit Mehrfamilienhausern und
Stadthauser auf unterschiedlichen Par-
zellengroRen und mit unterschiedlichen
Eigentumsformen erfolgen. Dies gewahr-
leistet eine bunte Bewohnerstruktur in
Uberschaubaren Nachbarschaften. An
den Randbereichen zur BahnhofsstralRe
befinden sich generationsubergreifende
und seniorengerechte Wohnungen und
Buroflachen in den Obergeschossen.

Zu den Nachbarschaftsplatzen und zur
Gasse hin befinden sich Stadthauser mit
gewerblichen Erdgeschosszonen die hier
den Stadtraum beleben. Individuelle Nut-
zungen mit Ateliers, Laden und kleineren
Handwerksmanufakturen bilden hier ein
kleinteiliges Kreativmilieau aus.

Wohnungstypen

In den Erdgeschosszonen sind grund-
satzlich gewerbliche Flachen fur neue
Einzelhandelsflachen untergebracht,

die eine lebendige Innenstadt fordern.
Laden, kleine Buros, soziale und individu-
elle Nutzungen beleben den Stadtraum
und besitzen leicht auffindbare Adressen.

Daruber befinden sich die Wohnun-

gen mit grofRen Loggien oder Dachgar-
ten. Zur BahnhofstraRe hin konnen sich
in den Obergeschossen Buros befinden.
Das Grundrisskonzept zeigt sich flexibel
und kann auf verschiedene Lebensmus-
ter reagieren. Es unterstutzt den Gedan-
ken des ,,gemeinschaftlichen Wohnens”
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und ermoglicht auch Kombinationen von
Wohnen und Arbeiten.

Neutrale Raume, direkt am Treppenbe-
reich gelegen, kbnnen in unterschiedli-
cher Weise von den Bewohnern ange-
nommen werden, z.B. als Gemein-
schaftsflache der Hausgemeinschaft,
als kleines Appartement fur Gaste

oder Aupair, als Heimburo oder ein-
fach den Wohnungen als flexible Schal-
traume zugeschlagen werden. Im Gar-
tengeschoss ist dieser Raum als offener
Gemeinschaftsraum mit direkter Verbin-
dung zum Innenhof vorgesehen.

Griiner Léwenplatz

Der Lowenplatz wird zukunftig als mog-
lichst gruner Stadtraum erlebbar. Baum-
reihen vor der 6stlichen Bestandsbe-
bauung rahmen den Platz und geben
ihm einen ,, Grunen Rucken”. Auf dem
Platz spenden locker gestellte Baume
Schatten und bilden zusammen mit der
begrunten Pergola einen offentlichen
Platzraum mit hoher Aufenthaltsqualitat.

Grof3e Banke und eine Wasserflache als
Fontainenfeld beleben den Stadtraum
und schaffen angenehme Kommunika-
tionsorte. Die angrenzende Cafe’s und
Laden an den Platzrandern sorgen fur
einen pulsierenden Stadtraum.

Autofreier Stadtraum

Unter jedem Wohnbaufeld befindet

sich eine Gemeinschaftsgarage die
abschnittsweise die Basis fur die Baufel-
der bildet. Die Tiefgaragenausgange fuh-
ren direkt in den offentlichen Stadtraum
und sorgen fur Belebung und Begegnung
der Bewohner untereinander.

Fur die Tiefgaragen sind grundsatzlich
zwei Varianten denkbar. Entweder erhalt
jede Garage eine eigene Zufahrt Uber die
Lowenstralde, oder es entsteht eine zen-
trale Zufahrt an der Frankfurter Straf3e
und die Garagen sind untereinander ver-
bunden. Dadurch kbnnte auf die Erschlie-
Rungsfunktion der Lowenstralde verzich-
tet werden und sich der storende Ver-
kehr im Platzbereich auf das Mindest-
mald reduzieren.

In der nachsten Stufe konnte gepruft
werden, ob die 6ffentliche Tiefgarage
ebenfalls an diese zentrale Zufahrt ange-
schlossen werden konnte. Dadurch
wiurde das Rampenbauwerk entfallen
und ein komplett autofreier Lowenplatz
entstehen. Ein neuer Pavillon mit Gastro-
nomie konnte das Zugangsbauwerk zur
Tiefgarage bilden und den Platz von der
Mitte her beleben.

Dieses neues Raumerlebnis fur den jetzt
verkehrsfreien Lowenplatz ware die lang-
fristige wlnschenswerte Perspektive.



Schriftliche Beurteilung des
Preisgerichts

Die Verfasser gliedern das Areal in drei
Blocke und lassen somit eine Durch-
wegung in Ost-West- Richtung zu. Mit
einem »Blick Uber den Tellerrand« schla-
gen Sie zudem eine blockartige Ergan-
zung fur den anschliefRenden sudlichen
Grundstucksteil vor. Dieser Ansatz wird
grundsatzlich gewurdigt.

An der Frankfurter StralRe entwickeln Sie
eine viergeschossige Bebauung, wobei
die Ecke zum Friedensplatz sechsge-
schossig ausgebildet ist und diese Hohe
vom Preisgericht diskutiert wurde.

Der nordliche Block steht auf einer ein-
geschossigen, unterirdischen Tiefgarage
und zusatzliche Stellplatze werden erd-
geschossig im Blockinneren nachgewie-
sen. Dieser Innenraum wird Uberdeckelt,
begrunt und den Wohngeschossen zur
Verfugung gestellt, wobei die Bepflan-
zung mit Baumen nicht glaubhaft ist.

Die Ost-West-Seiten jedes Blockes wer-

den als dreigeschossige Stadthauser aus-

gebildet und zu den Innenhdfen hin ori-
entiert und ermoglichen somit gutes
Wohnen.

Die vielen kleinen Platze entlang der
Nord-Sud-Achse sind in der Anzahl nicht
notwendig und erfordern auch einen
Pflegeaufwand seitens der Stadt Rus-
selsheim, der nicht zu leisten ist.

Einige handwerkliche Fehler (Uberschrei-
tung der Grenzen des Karstadt Areals,
Abstandsflachen, und so weiter) mussen
jedoch kritisiert werden.

Insgesamt kann festgestellt werden,
dass die Verfasser im Endstadium davon
ausgehen, dass das gesamte Areal

neu bebaut ist, was in der Umsetzung
schwierig sein wird, das Konzept jedoch
klar erkennbar und planerisch konse-
quent umgesetzt ist.

Beitrage der Teilnehmer
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3. Preis
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Erlauterungsbericht (Verfasser)

Strategie 'as found’

Der stadtebauliche Entwurf leitet aus
den bestehenden urbanen Strukturen
wiedererkennbare Raume und Malstabe
ab, innerhalb derer die neuen Teilberei-
che als urbane Nachbarschaften erfahr-
bar werden. Ziel dabei ist, kein von der
gebauten Umgebung losgelostes neues
Quartier — sondern ein urbanes Gewebe
aus dem Bestand heraus zu entwickeln.
Die Teilquartiere werden in Form von
zusammenhangenden , grof3en Blo-

cken™ aus der Umgebung abgleitet und
in sie eingebettet. Mit klaren Raumkan-
ten nach auf3en zur Lowen- und Bahnhof-
strale und kleinteiligen Strukturen in den
Innenbereichen”.

Réander verdichten

Durch das Weiterbauen der bestehen-
den, aber bisher nur ,,.angedeuteten”
Stadtkanten werden die Rander zum
Platz und der Nord-Sud verlaufenden
Lowenstralde, klarer und dichter gefasst
und definiert. Der neue Stadteingang an
der Frankfurter Strafe bildet den Auftakt
- Der neue Lowenplatz wird als offent-
licher Raum und urbaner Ort deutlich
erfahrbar.

Raume verbinden

Durch die Lage der Platze im Bereich
der Innenstadt ergibt sich ein Netz aus
Wegen, welches die unterschiedlichen
Raume miteinander verbindet und in das
Ubergeordnete Wegenetz der Stadt in
Form einer Mischflache einbettet. Mit
dem neuen ,,Durchbruch” der Lowen-
gasse wird die Markstral3e starker in das
urbane Gewebe eingebunden. Unter-
schiedliche Wegebreiten, Oberflachen-
gestaltungen und Bepflanzungen lassen
innerhalb des Quartiers ein differenzier-
tes Wegenetz entstehen, das sich in die
Hierarchie-Ebenen in Platzabfolge aus
Rathaus-, Lowen-, und Bahnhofsplatz,
sowie StraRen und Gassen gliedert.
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Umsetzbarkeit

Als Entwicklungsmafinahmen werden
verschiedene Werkzeuge eingesetzt —
Verdichten (baulich-raumlich); Spezifizie-
ren (Freiraum), Mehrfachkodieren (Nut-
zungen) und Vernetzen (Verkehr).

Der baulich raumliche Kerngedanke ist
das ,,choreographierte Weiterbauen™
der Kernstadt von Russelsheim — mit der
Typologie des Blockrandes. Aus dieser
Strategie lasst sich auf das Ganze schlie-
Ren und die Stadt wird wie selbstver-

Nutzungskonzept / Wirtschaftlichkeit
Entwicklungsschritte - Das Weiter-
bauen des Bestehenden ermoglicht auf-
grund der robusten Struktur der neuen
Gebaude eine grofde Nutzungsvarianz.
Was heute als Ladeneinheiten gedacht
wird, kann Ubermorgen als \Wohnen wei-
ter Bestand haben.

MittelgrolRe Einzelhandel- und Gewer-
beeinheiten begleiten die Frankfurter
Straf3e, in der Lowenstrafe finden sich
kleinere Einheiten, die neben dem inha-
bergefuhrten Einzelhandel, auch Dienst-
leistungseinheiten oder Studios aufneh-
men konnen. Das bisherige Lowencenter
kann erhalten bleiben — eine Neubebau-
ung des Baufeldes ist aber anzustreben.
Gewerbe und Wohnen vermischt sich
horizontal im Sinne der Kernstadt —
Kurze Wege zu Backer Gastronomie und
Arbeit, ermbglichen besonders auch das
ErschlieRen neuer Nutzergruppen und
Bewohnerschaften in diesem urbanen
Quartier.

Der Platz hat durch die vernetze Lage
und mit Gastronomie und lebendigem
Aufdenraum das Potential als neue Mitte
angenommen zu werden. Einzelne Bau-
korper verorten besondere Orte im
Stadtgrundriss: Das Eckgebaude an der
Lowengasse in Verbindung zur Markt-
stral3e oder die Fassaden am Lowenplatz
— hier findet sich in der neuen Struktur
die Zufahrt zur bestehenden Tiefgarage.

standlich auf das ehemalige Karstadtareal
gefuhrt. Von diesem ersten Baufeld kann
eine Impulswirkung fur die angrenzenden
Flachen ausgehen.

Einbindung

Der zentrale Bereich von Russelsheim
wird durch die Frankfurter Strale im Nor-
den, die Marktstral3e im Westen, die
BahnhofstraRe im Osten sowie durch die
Alte PoststraRe/Europaplatz im Studen
begrenzt. Das Ziel besteht darin, die

Modellfoto
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innenliegenden Strafen und Gassen zu
einer Art ,,Innenstadtkarree”, dem Rus-
selsheimer Dreieck”, herauszubilden,
das sich durch gleichartige, vom restli-
chen StraRennetz abweichende Gestal-
tungsmerkmale auszeichnet und so den
Ortskern in besonderer Weise kenn-
zeichnet. Die erlauterte Platzabfolge bin-
det diese StraRenraume zusammen
und starkt die Verbindung zum Freiraum
Main.

Teilquartiere definieren

Die jeweils aus einem Baufeld bestehen-
den Teilguartiere folgen einem sich wie-
derholenden Gestaltungsprinzip — ein
homogener Rand und ein, auf kleine-

ren Parzellen realisiertes heterogenes
.Innen”. In diesen sind einzelne Gewer-
bestrukturen ebenso wie kleinteiliger Ein-
zelhandel, aber auch reine Wohnnutzun-
gen in den Baufeldern durchmischt denk-
bar. Wie in den bestehenden Teilen der
Kernstadt, sind in den Gassen einzelne
Platze und Raume wie kleine , Lichtun-
gen” erfahrbar. Dort werden verschie-
dene Programme beherbergt und beson-
dere Orte des Areals markiert und erleb-
bar gemacht. Der neue Lowenplatz ist
eingebettet in eine Abfolge von Rau-
men aus Bahnhofsplatz, Europaplatz,
Friedensplatz und Marktplatz. Das Adam
Opel Denkmal wird in den westlichen
Teilbereich integriert und durch die Auf-
wertung der Ochsengasse, die ihre Anlie-
ferfunktion erhalt und qualitativ als Raum
aufgewertet wird, erfahrbar gemacht.
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Gebaudetypologie - Die stadtebauli-
chen Entwicklungsflachen grenzen nicht
an, sondern sind Teil des bestehen-

den urbanen Gewebes. Die Baufelder
sind so dimensioniert, dass eine vielfal-
tige Bebauung in geschlossenen Blocken
denkbar ist, und ein vitaler Wohnungs-
mix und eine grof3e Nutzervielfalt auf-
genommen werden kann. Sie sind flexi-
bel, in zeitlichen Stufen, moglicherweise
auf Parzellen, zu entwickeln und konnen
je unterschiedlich ausgeformt werden.
Die Mischung aus drei- bis funfgeschos-
sigem Wohnungsbau und gestapelten
Reihenhausern erzeugt in der Variation
der Grundrisse vielfaltige VWWohnformen —
sowohl eigentumsorientiert als auch zur
Miete. Diese Variationsoffenheit erzeugt
die planerische Sicherheit fur eine ziel-
gerichtete als auch marktorientierte Ent-
wicklung der einzelnen Nachbarschaften
im Innenstadt Quartier Russelsheim.



Schriftliche Beurteilung des
Preisgerichts

Der Entwurf bildet zwei grofde, meist IV-
geschossige Blocke. Einmal auf dem
Karstadtareal mit dem sudlichen Bereich
und westlich davon bis zur Marktplatzbe-
bauung mit der Uberbauung des Lowen-
platzes.

Es wird ein neuer Lowenplatz gebildet,
der zwischen Bahnhofstrafse und Lowen-
stralRe liegt. Die Lage des neuen Platzes
wurde als positiver Ansatz gesehen.

Durch weitere V-geschossige Anbau-
ten werden die beiden sudlichen Berei-
che ebenfalls als Blocke geschlossen. Es
ergibt sich eine grofRzugige Querverbin-
dung zwischen MarktstralRe und Bahn-
hofstralRe. Leider fehlt in der Darstellung
eine Aussage zu den Bauabschnitten, die
sich funktional schwierig darstellen.

Der durch den westlichen Block gebil-
dete Innenbereich (verlangerte Ochsen-
gasse) enthalt private Freiflachen und
offentliche ErschlieRung sowie Andie-
nung fur die Ruckseite der Marktstraf3en-
bebauung, die durch ihre Durchmischung
zu Konflikten fuhren.

Kritisch wurden auch die Reihenhauser
im Blockinnenbereich bemerkt.

Positiv wurde die klare Haltung bewertet,
die in einem stadtebaulichen Ideenwett-
bewerb durchaus gewunscht ist.

Beitrage der Teilnehmer
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Erlauterungsbericht (Verfasser)

Wohnen in Mitte Rlisselsheim am
Main

Im Zentrum der Stadt Russelsheim ent-
steht ein neues Quartier, das sich eine
verlorengegangene klare stadtebauli-
che Struktur zum Ziel gesetzt hat. Durch
Ersetzen baufalliger Bestande und
bedachtes Einfugen des Neubaus in den
stadtebaulichen Baullcken, wird das
Zentrum der Opelstadt zu einem attrakti-
ven Begegnungsort, welcher die benach-
barten Eigentumer zu einer baulichen
Veranderung motivieren wird.

Stadtebauliche Leitideen

- Stadtebauliche Arrondierung als Stadt-
reparatur

- Aufenthaltsraume und Platze von
hochster Qualitat

- Baulicher und funktionaler Umgang mit
Bestandsgebauden

- Attraktives und autofreies Wohnquartier

Das Gebiet liegt an der stark befahre-
nen Frankfurter Straf3e, die von der Auto-
bahn kommt. So stellt der Hochpunkt
am Friedensplatz mit 7 Vollgeschossen
(unter Hochhausgrenze) ein Markierung,
stellt den Auftakt dar fur das neue Quar-
tier und bildet das Image eines Stadt-
eingangs zum nahegelegenen hohen
Gebaude an der BahnhofstraRe. Im
Gegensatz zu der Bahnhofstrafse und
MarktstraRe herrschenden Blockrandbe-
bauung wird die Lowenstrafde durch Soli-
tare gesaumt, wodurch eine Straf3en-
flucht ersichtlich wird. Durch die Moder-
nisierung, Umbau und Neubau erfah-

ren die Strafdenraume und Platze eine
klare Einfassung und Gliederung. Mit der
Umsaumung des Lowenplatzes und der
Lowenstrafie entstehen 3 klare Achsen,
die das Quartier in 6ffentliche, halboffent-
liche und private Bereiche zonieren. Der
halboffentliche Bereich bildet einen gru-
nen AufRenraum, der offentlich zugang-
lich, aber raumlich geschutzt ist. Die pri-
vaten Bereiche entstehen auf den Dach-
terrassen und Loggien. Die raumliche
Verbindung zwischen Friedensplatz und
Lowenplatz wird durch eine neue hoch-
wertige Passage (Umbau Haus 13 an der
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Bahnhofstrafe) verstarkt. Das schafft
eine direkte Wegbeziehung zum Lowen-
platz.

Das Gebiet entwickelt sich phasen-
weise, kann nach Bedarf erganzt werden
und reagiert flexibel auf mogliche Veran-
derungen. In der ersten Phase wird das
Karstadt Areal neu entwickelt mit dem
Atelierwohnhaus auf dem Kleinlowen-
platz. Dadurch entsteht eine Hofbildung
mit Grunbereichen. Es findet tempora-
res Parken wahrend der Transformation
statt. In der zweiten Phase wird ein Stu-
dentenheim errichtet, das Lebendigkeit
in das Gebiet bringen wird. Im Hinterhof
wird ein Bereich aufgestockt und Haus
13 wird umgebaut, wodurch der Eigentu-
mer mehr Flache gewinnt und das Stra-
Renbild aufgewertet wird. Das ist maf3-
geblich fur die Passage und Wegefuh-
rung zum Lowenplatz. In der dritten
Phase wird der Lowenplatz umgestaltet.
Wie die Ubrigen Platze in der Umgebung,
werden dem Platz ein paar Elemente hin-
zugefugt. Die Tiefgaragenzufahrt wird
zum Tiefgaragenzugang in kompak-

ter Form, schmuckt und fasst den Platz
klar zusammen. Die Straf3enecke an der
Ochsengasse bekommt eine zusatzli-
che Masse fur mehr Potential. Das Stra-
Renbild wird abgerundet. Die Tiefgara-
genzufahrt erfolgt von dieser Gasse und
schafft eine komplette Fuldgangerzone
fur den gesamten Bereich.

Aulenraum als Lebensader

Die 3 Achsen und Passagen ziehen sich
wie 3 Lebensadern durch das Areal. Die
Lowenstrafde wird durchgehend vom
Europaplatz bis zur Frankfurter Strafse
aufgewertet, unter anderem durch die
Transformation in eine Fufdgangerzone
mithilfe eines anderen StralRenbelags.
Die StralRen und Passagen sind sinnvoll
eingesetzt und fuhren zum aufgewer-
teten Lowenplatz, der ein Begegnungs-
ort fur Bewohner und Burger zugleich

ist. Um eine engere Einfassung des Plat-
zes zu schaffen, wird er durch 3 Bereiche
strukturiert. Stdlich gibt es ein urbanen
Platzbereich, bestehend aus Baumreihen
mit befestigten und unbefestigten Sitz-
elementen. Daneben ist ein Zwischen-
bereich ausgebildet fur temporare Nut-
zungen, die sehr flexibel variieren (urban
gardening, Sandspiel, Ice skating etc.).
Der nordliche Bereich des Platzes situiert
einen Leichtbau/ Pavillon fur flexible Nut-
zung, der Anregung schafft fur die sozi-

Modellfoto
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alen und gemeinschaftlichen Belange
der Burger, z.B. Kochkultur, Ausstellung,
Seminar, etc.

Ein vielfaltiges Nutzungsangebot im Erd-
geschoss lasst den Stadtkern wieder auf-
leben. Die Profilierung der Nutzung der
Markstral3e und Bahnhofstral3e in ein
noch urbaneres Angebot von Einzelhan-
del und Gastronomie ermoglicht es.

In der Lowenstrale sind eher wohn-ori-
entierte Nutzungen im EG, wie zum Bei-
spiel Blumenladen, Dienstleistungen,
Ateliers etc. vorhanden. In den daruber-
liegenden Geschossen gibt es Uberwie-
gend Wohnnutzung fur Neubauten, den
Neubau eines Studentenheims sudlich
von Karlstadt Areal an der Lowenstralde
und Atelierwohnen auf dem Kleinlowen-
platz. Eine gemeinschaftliche und kultu-
relle Nutzung findet im neuen Pavillon
auf dem Lowenplatz statt.

Autofreies Quartier

Der Lowenplatz und die Lowenstral3e
sind frei vom motorisierten Verkehr, mit
Ausnahme von dem Notfalldienst und
kontrollierter Anlieferung und Mullver-
sorgung. Die ErschlieRung des Inneren
Bereichs wird in dem langfristen Ent-
wicklungsprozess von der Lowenstrale
auf die Ochsengasse verlegt, wodurch
auch der Zugang zur offentlichen Tiefga-
rage erfolgt (324 ST). Eine Adressbildung
von dem offentlichen Raum wird damit
sichergestellt und der Auf3enraum wird
mit den klaren ErschlieRungen und Auf-
enthaltsraumen revitalisiert.
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Ehemaliges Karlstadt Areal

Raumlicher Dialog mit Stadt und
Architektur :

Der Neubau auf dem ehemaligen
Karstadtgelande erganzt die stadtebau-
liche Figur des umgebenden Ensem-
bles. Der Bau druckt sich moglichst
modern und kleinteilig aus und bertck-
sichtigt in seinem Volumen die umliegen-
den Bestandsgebaude. Die Erschlie3ung
ist klar differenziert und erkennbar. Die
flexiblen und strukturierten Grundrisse
ermoglichen eine Bandbreite an verschie-
denen Wohnformen und Funktionen. Die
Bewohner geniefden hohen Komfort mit
privaten grunen Aufienraumen, die sich
als Dachgarten, kleine Terrassen und Bal-
kone ausdrucken. Der Stahlbetonbau
garantiert einen nachhaltigen und wirt-
schaftlichen Umgang mit den Ressour-
cen.

Dabei ist der Entwurf von folgenden Leit-
ideen gepragt: Durch die Gliederung in
drei Baukorper, die villenartig in Korres-
pondenz zu gegenuberliegenden Gebau-
den (Haus der Senioren und Adler Hotel)
stehen, fugt sich der Entwurf sensibel in
den historischen Kontext. Wie eine Per-
lenkette, alleinstehend und doch ver-
bunden, schmiegt sich das Gebaude

an die Bestandsgebaude, variierend in
Hohe und Rucksprungen und es ent-
steht eine harmonische Dachlandschaft.
Das Gebaude lasst sich in drei Bauab-
schnitten realisieren und bildet im hinte-
ren Bereich und zwischen den Korpern

Hofe. Die Rucksprunge und Hofbildung
schaffen Platz fur viele Grunzonen in pri-
vaten Bereichen. Fur die Bewohner ist
eine Tiefgarage im Westend erforderlich
um dem Stellplatzbedarf (61ST) gerecht
zu werden.

Die Gebaudegestaltung druckt sich ele-
gant und modern aus durch den zusam-
menhangenden 3-Korper-Bau, dem
Hochpunkt an dem Friedensplatz, die
ruhige Fassadengliederung von verti-
kalen und horizontalen Elementen, den
Loggien und den grof3en bis detaillierten
Baumaterialien. Die grofszugigen Off-
nungen bei Loggien ermoglichen einige
Einschnitte ins Volumen und lassen den
Bau nicht zu dominant erscheinen. Die
Gliederung der Fassade, B x H 2.4m x
3m, ist mit dem Inlay leicht variiert, was
aus hellen und weilRen Betonfertigteilen
gefertigt ist.

Der Entwurf dient als Impuls zur Innen-
stadtentwicklung mit seiner klaren und
robusten Formsprache und seine iden-
titatsstiftende Wirkung tragt zu einer
attraktiven Stadtsilhouette bei.

Das EG hat eine Geschosshohe von 4
Metern fur Gewerbe und Ateliernut-
zung. Ab dem 1. OG betragt die Hohe
3m fur Wohnen. Die Wohnungen sind
als 3-5 Spanner ausgebildet und flexibel
teilbar. Alle Wohnungen sind an einem
Flur angeschlossen und haben mindes-
tens eine Loggia oder Terrasse, die den
Bezug zwischen aufden und innen her-
stellen. Der Wohnbereich ist gro3zugig



mit offener Wohnklche ausgestattet. Es
befinden sich vier Maisonette Wohnun-
gen (Arbeiten + Wohnen) im sudlichen
Teil des Gebaudes zusatzlichen zu der
grofden Vielfalt an Wohnungstypen. Jede
Wohnung ist mit hochster Qualitat (keine
Nordwohnung) und optimaler Wirtschaft-
lichkeit konzipiert.

Schriftliche Beurteilung des
Preisgerichts

Die Verfasser schlagen fur das neue
Quartier im Zentrum von Russelsheim
am Main zwischen Lowenplatz und Frie-
densplatz zunachst eine Beruhigung der
heterogenen stadtraumlichen Situation
vOor.

Der Lowenplatz als raumlicher Schwer-
punkt wird zunachst freigeraumt, neu
zoniert und die Platzfassung durch bau-
liche Erganzungen entlang der Lowen-
stral3e gestarkt. Die vormalige sudliche
Anbindung des Platzes Uber den kleinen
Lowenplatz an die Bahnhofstraf3e wird
durch eine nordliche Wegeverbindung
ersetzt. Die Beruhigung des Stadtraums
wird positiv empfunden. Die Aufwer-
tung der Ochsengasse und Anbindung
an die Frankfurter StralRe wird zunachst
begrult, jedoch schwacht die Einmun-
dung den Rhythmus der Gebaudevolu-
mina entlang der Frankfurter Strafse. Eine
Durchfahrt konnte eine angemessene
Antwort darstellen.

Drei 5-7-geschossigen solitarhaften
Gebaude entlang der Frankfurter Stral3e
sollen als typologische Reaktion auf die
bestehende Bebauung auf der gegen-
Uberliegenden Seite begriffen werden.
Die tiefen Gebaude, die entlang der
Frankfurter Strafde abgestaffelt angeord-
net sind, konnen keinesfalls ein villenar-
tiges Angebot leisten, fehlen doch die
Freiraume und die mogliche und erwar-
tete Ausbildung privater Bereiche. Insbe-
sondere die Zwischenraume zwischen
den Solitaren sind vor diesem Hinter-

grund zu hinterfragen. Fur die grofen
Gewerbeflachen im Erdgeschoss gibt

es keinen Bedarf, eine Wohnnutzung
schliel3t sich aufgrund der groRen Tiefe
aus. Der am Friedensplatz gelegene Soli-
tar verliert seinen zeichenhaften Charak-
ter aufgrund einer Ubergliederung. Eine
Uberhdhung an dieser Stelle im Stadt-
raum ist grundsatzlich denkbar, jedoch ist
ein siebengeschossiger Hochpunkt auch
im Umfeld der Stadtkirche nicht vorstell-
bar.

Die tiefe Dichte entlang der Frankfurter
Stral3e wird prinzipiell hinterfragt, ebenso
die bauliche Verdichtung im Bereich zwi-
schen der Bebauung entlang der Lowen-
strafde und der Bahnhofstraf3e, die hin-
sichtlich der knappen Abstande zur Nach-
barbebauung keine Qualitaten entwickeln
kann. Der verbleibende Zwischenraum
muss als offentlicher ErschlieRungsraum
ausgebildet werden, kann so keinen
Zugewinn fur einen privat zu nutzenden
Raum entwickeln.

Die Aufstockungen/LuckenschlieRungen
entlang der BahnhofstraRe werden als
wesentliche Verbesserung erfahren.

Der Beitrag bietet interessante Ansatze
zur Verdichtung, die inhaltliche Bedingt-
heit dieser ist jedoch nicht ableitbar. Die
Summe der EinzelmaRnahmen fugt sich
nicht zu einem grof3en selbstverstandli-
chen Ganzen.
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2. Rundgang

KH Studio - Architektur Stadtplanung
Landschaftsarchitektur, Paris

Lageplan M 1:500
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Erlauterungsbericht (Verfasser)

Neue Mitte Risselsheim! Vom Kon-
text zum Konzept

Wie kann man sich den gemischten
offentlichen Kern von Russelsheim vor-
stellen?

Russelsheim ist die produktive Stadt par
excellence, emblematisch fur die Heraus-
forderungen der Gegenwart. Seine stad-
tebauliche Form ist die eines Patchworks
mit ausgedehnten Industriegebieten,
welche monofunktionalen Wohngebieten
gegenuberstehen.

Die geographische Lage der Stadt zwi-
schen der groféen Flusslandschaft und
der metropolitanen Infrastruktur (Flug-
hafen, Bahn) verbindet Geschichte und
Zukunft, Natur und Urbanitat.

Das aktuelle Projekt der urbanen Mitte
soll es ermoglichen, die Nahe des Zent-
rums zur Landschaft zu verstarken und
so diese zu einem zentralen Protagonis-
ten der Identitat des offentlichen Raums
und der Lebensweisen der neuen Archi-
tektur zu machen.

Das Projektgebiet kann zu einem grunen
Wohnzimmer werden, einem multifunk-
tionalen Raum voller Aktivitaten, der der
Gemeinde und den Besuchern zur Verfu-
gung steht und so in Russelsheim noch
nicht existiert.

Drei Pfeiler des Projekts

Atmosphare und Verbindungen

Heute besitzt das Zentrum ein StralRen-
bild einer x-beliebigen Strafe. In einer
nahen Zukunft wird dieses Bild jedoch im
Einklang mit der lebendigen ,,Innen-
welt” des Innenstatdreiecks sein. Dieser
urbane Innenraum soll komplementar der
zu den historischen Strafdenachsen sein
und das Grun als Qualitat einbringen. Ein
klares und luftiges Netz offentlicher
Wege lasst das Grun des Flusses und
des Parks Uber die LowenstraRe und
ihren Querverbindungen in das Herz der
Stadt eindringen.
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Rhythmus der Bebauung und der
Leerraume

Der ,urbane Innenraum™ wird sich durch
den Wechsel von klaren Stadtfronten
und offentlichen Leerraumen auszeich-
nen. Ziel ist es, den neuen offentlichen
Bereichen entlang der Lowenstrale
Raum und Atempausen zu geben, eine
visuelle Einheit im Malstab des stadti-
schen Komplexes zu schaffen und ver-
steckte und dunkle Nebenbereiche zu
beseitigen. Dies wird den kommerziellen
Funktionen erlauben, einen dynamischen
offenen Raum vor sich zu haben, der die
unattraktive Ruckseite neu codiert.

Die Programmierung des Erdgeschos-
ses

Ziel ist es die Unterscheidung zwischen
der qualitativen Front der Bahnhof-
strale und der internen untergeordne-
ten Nutzungsfront zu beseitigen, sowie
einen offentlich zugangliche und quali-
tative autofreie Front, autofreien Raum
zu schaffen , der je nach Tageszeit seine
Nutzung andert und die logistische Funk-
tion dennoch ermoglicht, ohne sich auf
diese Funktion zu beschranken.
Monofunktionalen Raume sollen multi-
funktionalen offentlichen Raumen wei-
chen, die von einem einfachen, erkenn-
baren und grunem System belebt wer-
den.

Zeitlicher Realismus

Eine , Schritt flr Schritt” Logik

Das Projekt wird in aufeinanderfolgen-
den und unabhangigen Phasen (MalRnah-
men) gedacht, die nicht chronologisch
aufeinander folgen mussen. Das Projekt
als eine Veranderung in der Zeit zu den-
ken bedeutet, eine Strategie progressi-
ver und realistischer Investitionen vorzu-
schlagen und die Ambitionen der Requa-
lifizierung von Phase zu Phase zu stei-
gern.

Dadurch kann die Entwicklung des zwei-
ten Planungsvorhabens motiviert wer-
den, sobald neue wirtschaftliche Res-
sourcen und eine neue Attraktivitat vor-
handen sind.

Ausgehend von zwei Schlusseloperatio-
nen (Grundstuck Ex Karstadt Areal und
Bereich Kleine LowenstralRe), kann die
Transformation des offentlichen Raums
angeregt werden und die Gewerbeein-
heiten neu konfiguriert werden.
Einzelne problematische Grundstlucke

Modellfoto
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und Bebauungen entlang der Bahnhof-
straf3e und der kleinen LowenstralRe kon-
nen in einer langfristigen Perspektive neu
geordnet werden.

Ziel - eine allgemeine Koharenz tber
die Zeit

Ziel ist es, mit Ambition eine progressive
Veranderung des Images der bewohnten
Fronten und des offentlichen Raums zu
denken und das heutige Patchwork in ein
zusammenhangendes Bild zu verwan-
deln, das die Vielschichtigkeit der Stadt
und ihrer Bewohner widerspiegelt.

Methode - Bestandteile jeder Phase

Jede Phase vereint:

- den Bau neuer Wohneinheiten mit
einer Qualifizierung der jeweiligen
Stadtfronten;

- die Neuorganisation der Stellplatzfla-
chen, die jeweils Teile des dffentlichen
Raums freigibt;

- die Neuorganisation des kommerziellen
Angebots in kompakten und erkenn-
baren Einheiten;

- eine Vereinfachung des MIV-Verkehrs
und neue Soft-Mobility-Hubs.

- die Realisierung einer neuen Oberfla-
chengestaltung des offentlichen Raums
mit grunen Elementen und Sitzmoglich-
keiten.
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Strategien der Veranderung:

Raumliche Elemente flr eine anpas-
sungsfahige Substanz:

1. Aktive und resiliente Erdgeschosse -
anpassungsfahige gemischte Cluster

2. Befreiung des offentlichen Raums -
die Rolle des Autos und der Mobilitat

3. Rhythmus der urbanen Fronten und
anpassungsfahige Typologien - ein attrak-
tives und flexibles Wohnungsangebot

1. Aktive und resiliente Erdgeschosse -
anpassungsfahige gemischte Cluster
Heute schwacht das Fehlen einer kom-
merziellen Front entlang der Frankfurter-
stral3e das Bild der gesamten Stadtfront.
Das Prinzip einer gemischten Funktions-
einheit und multiplen Ansichten wird
jedoch einen schnellen positiven Ersatz
und ein konsistentes Ubergreifendes
Image ermoglichen.

Derzeit sind die kommerziellen Einhei-
ten im Zentrum von mittelgrofRen Rau-
men gepragt. Das Erdgeschoss des

Ex- Karstadtareals wird in Zukunft aus
anpassungsfahigen und vielseitig teilba-
ren und gemischten Raumen bestehen,
die ebenso fur neue soziale Nutzungen
offen sind (Gemeinschaftsraume fur die
Bewohner, Ateliers oder Arbeitsraume,
Treffpunkte, Kultur). Die Diversifizie-
rung der RaumgroRRen und der Funktio-
nen vermeidet kommerziellen Leerstand
und schafft eine grofiere Widerstands-

fahigkeit des Gesamtbildes im Zusam-
menhang mit der Veranderung einzelner
Funktionseinheiten.

Eine klare Gestaltung und Reorganisation
der Gewerbeeinheiten schafft robuste
Einheiten, die auf Veranderungen sta-

bil reagieren konnen, ohne ein negatives
Image herzustellen. Diese Einheiten sol-
len eine vielseitige, kompakte und anpas-
sungsfahige Plattform bilden, die sowohl
ein Angebot fur groRere Einzelmarken,
aber auch fur kleinere bis mittlere Ein-
heiten schafft. Diese Flachen sind sicht-
bar und stehen in Beziehungen zu einem
qualitativen offentlichen Raum. Um dies
zu erreichen, muss der Zustand einer
edlen Front und deren Ruckseite Uber-
wunden werden.

Die Vereinfachung des MIV-Verkehrs
und die Reduzierung der Kfz-Prasenz

im offentlichen Raum wird zudem die
Zuganglichkeit und Attraktivitat der
Geschaftsraume verbessern.

Artikulation in der Zeit: ein erster
gemischte Funktionseinheit entsteht

in Phase 1 auf dem Ex-Karstadtareal.

In einem zweiten Schritt wird sich das
zweite Planungsvorhaben dazuschal-
ten, indem mehrere Parzellen zwischen
Lowenstrafde und BanhofstralRe als ein
zusammenhangendes Ganzes organisiert
werden.

2. Befreiung des offentlichen Raums -
die Rolle des Autos und der Mobilitat,
kurze und lange Perspektive:

Jede Phase wird zusammen mit neuen
Wohneinheiten neue unterirdische Park-



platze schaffen, die Platz fur Autos bie-
ten, die jetzt den offentlichen Raum ein-
nehmen. Der freigewordene Raum
ermoglicht es, einen multifunktionalen
Freiraum neu zu erfinden, der nicht mehr
in exklusive Funktionen aufgeteilt ist. Es
werden geeignete Raume fur eine nach-
haltige Mobilitat (Auto- und Fahrradbe-
nutzung) vorgeschlagen, die Alternativen
zur individuellen Nutzung des Autos bie-
ten. In einer entfernteren Perspektive,
um 2030 2040, wird diese Strategie von
neuen Formen der kollektiven Kfz Nut-
zung begleitet. Bei der Mobilitat geht es
mehr um die Qualitat der Dienstleistung
als um den Besitz eines einzelnen Autos,
was zu einer Verringerung der Anzahl der
Fahrzeuge fuhrt.

Artikulation in der Zeit: Eine neue Tief-
garage unter dem Ex-Karstadtareal wird
die Stellplatzsituation der kleinen Lowen-
stralRe losen. Eine zweite Tiefgarage
unter dem zweiten Planungsvorhaben
wird die oberirdischen Parkplatze des
Lowenplatzes und der Ochsengasse in
sich aufnehmen. Nach dieser Phase wird
die Neupositionierung der bestehenden
Rampe der Tiefgarage am Lowenplatz
vorgeschlagen.

Da bereits in Phase 1 die Fahrgeschwin-
digkeit im Projektgebiet auf 10 km/h
reduziert wird, wird die Lowenstral3e in
einen Shared Space umgewandelt. Hier
werden Hubs fur Autos und Bike-Sha-
ring installiert. Die Mobilitat rund um den
Lowenplatz reduziert sich auf eine einsei-
tig befahrbare Schleife. In einer langfristi-
gen Perspektive ist auch der Lowenplatz

ein Fortsetzung des offentlichen Raums
der Lowenstraf3e, mit der moglichen
Neugestaltung der bestehenden Dach-
strukturen auf dem Platz.

3. Rhythmus der urbanen Fronten und
anpassungsfahige Typologien ein attrak-
tives und flexibles Wohnungsangebot
Grundlage der volumetrischen Abwick-
lung ist die Definition von Regeln zu
Hohenentwicklung und Staffelung der
Gebaudefronten, welche die Wahrneh-
mung aus einem menschlichen Mal3stab
berucksichtigen.

Neben den raumlich-volumetrischen
MaRnahmen wird das typologische
Angebot hinsichtlich der Diversifizie-
rung der Zielgruppen (junge Paare, Seni-
oren, Familien, Unterkunfte fur Singles
und Studenten) ausgerichtet. Dies soll
eine gute soziale Mischung und einen
gemeinschaftlichen Geist fordern.
Artikulation in der Zeit: Das Ex-Karstadt-
areal als Aktivierungselement bietet die
Grundregeln zur Definition der urbanen
Fronten und der Integration der offentli-
chen Landschaft. Diese Regeln kbnnen
in der zweiten Umstrukturierungsphase
ebenso angewendet werden. In dieser
zweiten Phase konnen einzelne Gebaude
und Grundstucke entlang der Bahnhof-
straf3e und der kleinen Lowenstralle,
denen die notige Qualitat und Attraktivi-
tat fehlt, Teil einer Neuorganisation des
Bodens und der Bauvolumen werden,
um mehrere und qualitativere WWohnun-
gen sowie einen qualitativen offentlichen
Raum zu schaffen.

Ex Karstadt-Areal - Aktivierung kurz-
fristig

Definition der stadtischen Front des
Stadtzentrums:

Der Requalifizierungsprozess des Stadt-
zentrums beginnt mit dem Ex-Karstadta-
real und seiner Umgebung. Mit der
Erbauung des ersten Grundstucks wird
die benachteiligte kleine Lowenstralie
durch einfachen und leichte gartnerische
Eingriffe und ohne weitere Abbruiche auf-
gewertet.

Die Architektur

Die Architektur dieses Grundstucks ist
die Gelegenheit, eine klare stadtische
Fassade fur das Stadtzentrum zu definie-
ren und einen grunen stadtischen Raum
in seinem Inneren zu strukturieren.

Der modellierte Block besteht aus drei
typologischen Haupteinheiten, die sich
um ein optimiertes System vertikaler
ErschlieRungskerne gruppieren. Jede
typologische Einheit entspricht einer
anderen Stadtfront. Jede Einheit ermog-
licht eine progressive Realisierung und
eine Flexibilitat in der Aufteilung, sodass
die Wohneinheiten auf die Nachfrage
reagieren konnen.

Die kontinuierliche Sprache der unterteil-
ten Fassade erlaubt es, eine Gesamtko-
harenz fur diese Strategie beizubehalten.
Die Farben der Fassade sollen sich an
den historischen Gebauden der Umge-
bung orientieren. Die Materialitat konnte
eine Kombination aus gefarbtem Beton
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mit Ziegeln fur die Aussenfassade und
Beton und Holz fur die Innenhoffassa-
den sein.

Das Band als urbane Figur

eine neue stadtische Fassade fur das
Stadtzentrum:

Eine Hauptfront wird entlang der Frank-
furter Straf3e mit Blick auf den Stadtpark
und den Friedensplatz definiert. An die-
ser Stelle wird mit einer betonten Ecke,
die auf die Dynamik der urbanen Situa-
tion reagiert und diese interpretiert, die
maximale Hohe von funf Stockwerken
erreicht.

Das Volumen windet sich in der Folge
zusammenhangend um einen grunen
Hof. Dies ermoglicht es ebenso die neue
stadtische Front zur kleinen Lowen-
stralRe zu definieren. Die Hohenabstu-
fung ermoglicht eine gute Belichtung des
Innenhofes.

Die Modellierung einer stadtischen Fuf3-
gangerperspektive (vertikal + horizon-
tal) entlang der Frankfurter Strafse wird
das Volumen mit leichten Bewegun-
gen modelliert, um die dynamische Per-
spektive der Strafde hervorzurufen. Hier
ist die 70 m lange lineare Fassade in drei
Teile gegliedert, mit 50 cm tiefen Stu-
fen, die den Eingangen zum Innenhof
und den Wohneinheiten entsprechen.
Diese einfache Bewegung ermoglicht
es, die Intensitat der Perspektive vom
Marktplatz aus zu verstarken. Entlang
der Frankfurter Straf3e wird das Volu-
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men auch in der Hohe abgestuft, um die
Hohenwahrnehmung der Fufdgangerper-
spektive anzupassen und auf die gegen-
Uberliegenden denkmalgeschutzten
Gebaude zu reagieren. Dies ermoglicht
es, ein System von grofdzugigen Grunter-
rassen zu schaffen.

Diese volumetrische Artikulation ent-
spricht ebenso einer Diversifizierung der
Wohneinheiten. Die Wohnungen der
oberen Geschosse mit ihren Terrassen
haben einen direkten Sichtkontakt zur
Flusslandschaft.

Das grine Band

Die Integration der Landschaft in die Ver-
tikalitat der Fassade ist eine Moglich-
keit, einen engeren Kontakt von Men-
schen mit dem Grun zu ermbglichen,
was gleichzeitig qualitative Innenraume
der Wohneinheiten schafft.

Das grune Bandsystem veranschaulicht
die doppelte Logik der Gebaudefassa-
den: Geordnet und klar entlang der stad-
tischen Hauptfront an der Frankfurter-
strafe im Norden; poros, grun und reak-
tiv, im Suden, in Richtung des Innenho-
fes.

Die Sudfassaden beinhalten ein System
von Loggien, die im Winter genutzt wer-
den um Warme zu speichern und im
Sommer um Schatten und Frischluft zu
spenden.

Typologisches Wohnangebot

Die zweiseitige Ausrichtung der Wohn-
einheiten und das ErschlieRungssystem
im Norden sorgen fur eine angemessene

Anpassungsfahigkeit der Innenraume an
die Nachfrage des Marktes und schaffen
anpassungsfahige Wohnungsgrundrisse.
Im derzeitigen Stadium des Projekts wird
eine Diversifizierung des WWohnungsan-
gebotes aufgrund der Volumengliede-
rung vorgenommen. So profitieren alle
Wohnungen von dem nach Suden aus-
gerichteten grunen Hof und kommen in
den oberen Stockwerken Uber grune Ter-
rassen mit dem Park und der Flussland-
schaft in Kontakt. Drei Gebaudeeinheiten
mit unterschiedlichem Charakter werden
definiert: Hauptfront Frankfurter Stral3e,
Ecke LowenstralRe, Front Kleine Lowen-
straf3e.

1) Entlang der Frankurter Strafe orien-
tiert sich das typologische Angebot an
hochwertigen WWohnungen mit doppel-
ter Ausrichtung von variablen Dimensio-
nen, von Maisonett WWohnungen mit gru-
nen Terrassen fur Familien im letzten
Stock bis hin zu mittelgrof3en Einheiten
fur junge Paare mit groRzugigen grunen
Loggien im Suden.

2) An der Ecke Lowenstral3e kann ein
spezifisches Angebot fur altere Men-
schen angeboten werden, mit einem die-
ser Funktion zugeordnetem Erdgeschoss
und gemeinschaftlichen Raume in jedem
Stockwerk, die zum grunen Hof hin aus-
gerichtet sind, sowie einer gemeinsamen
Terrasse.

3) Zum kleinen Lowenplatz hin nimmt
die Gebaudehodhe allmahlich ab und



bringt dadurch Sonnenlicht in den Hof.
Hier werden kleine und mittlere Einhei-
ten organisiert, vor allem fur junge Paare
aber auch fur Studenten, Singles und jun-
gen Paaren.

Erdgeschoss - Vielfalt und Anpas-
sungsfahigkeit.

Das Erdgeschoss bringt den Wohnein-
heiten eine grunen erhdhten Hof auf
der kommerziellen Plattform und einen
offentlichen Hof auf Platzebene. Dieser
Ansatz bietet der StralRe ein differenzier-
tes Angebot an aktiven Raumen:

1) Hin zum Friedensplatz wird eine gro-
ere gemischte Plattform eingerichtet,
als funktionale Fortfuhrung der Bahnhofs-
stralRe. Diese Plattform kann eine gro-
Rere kommerzielle Einheit oder mehrere
Geschafte sowie Gastronomie beherber-
gen, entsprechend der Zuganglichkeit fur
den OPNV.

2) Der Erdgeschossring zur Lowenst-
rasse ist in kleineren Einheiten um den
begrunten Hof angeordnet. Hier konnen
Gewerbetreibende aber auch Arbeits-
raume, hybride Wohn/Atelier-Einheten
und der Gemeinschaft zugeordneten
Raume angebracht werden, die zu einem
lebendigen und aktiven Straflsenleben bei-
tragen, in dem die Bewohner ihre Stadt-
raume finden konnen.

Bauphase 1 Requalifizierung des
offentlichen Raums
- Landschaft, Parkplatze, Mobilitat

- Die Lowenstralde wird zu einem leben-
digen offentlichen Raum.

- Das Erdgeschoss wird als kontinuier-
liche Oberflache konzipiert (ohne Geh-
steig).

- Baume und Bodenoberflache definieren
den Platz fur Autos. Die Fahrgeschwin-
digkeit wird auf 10 km/h reduziert.

- Die neue Wohnanlage bietet die Gele-
genheit von neuen Tiefgaragenstellplat-
zen (120), wodurch die kleine Lowen-
strafde von Autos befreit wird. Mit ein-
fachen Mitteln wird bestehenden
Geschaften ein offentlicher Raum ange-
boten.

- Am Lowenplatz wird die Mobilitat ent-
lang des Lowencenters zur neuen
Rampe gefuhrt.

- Cluster-Parkplatze fur Car-sharing und
Fahrradabstellplatze werden gut sicht-
bar im offentlichen Raum inszeniert.

- Ein atmender offentlicher Raum

Bauvorhaben 2 - langfristig

Was im Ex-Karstadtareal realisiert wird,
hat Auswirkungen auf den grof3eren
stadtischen Raum. Es ist ein Modell auf
lange Sicht. Ziel ist es, den offentlichen
Raum der Bahnhofstral3e und des Frie-
densplatzes direkter mit dem Lowen-
platz zu verbinden. Zu diesem Zweck
wird auf gegenwartig nicht qualitativen
Grundstucken zu intervenieren, um dar-
aus ein zusammenhangendes stadti-
sches Gefluge zu strukturieren. Durch
diese MalRnahme und durch das Ange-
bot neuer Tiefgaragenstellplatze kon-
nen der Lowenplatz und die Freiflachen

vor der Bank sowie die Ochensengasse
teilweise von Autos befreit werden. Die
gesamte oOffentliche Flache kann als sanf-
ter Freiraum mit leichten Steigungen und
neuen Plantagen behandelt werden, um
die Hohenunterschiede zu bewaltigen
und geschutzte generationenubergrei-
fende Aufenthaltsbereiche schaffen. Die
Zufahrtsrampe zum Parkplatz wird ver-
legt, wobei die FulRgangererschlie3ung
(Aufzug und Treppen) bestehen bleiben.
Glasdacher, die den Platz abdecken, soll-
ten entfernt und teilweise wiederver-
wendet werden, um die Rampe und das
zentrale Service-Cluster abzudecken.
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Schriftliche Beurteilung des
Preisgerichts

Die Verfasser*innen schlagen vor, den
offentlichen Raum zu einem ,,Gru-

nen Wohnzimmer" (Verf.) aufzuwerten.
Damit wird zum einen der landschaftli-
che Bezug betont, zum anderen die spa-
tere Aneignungsfahigkeit des offentli-
chen Raums durch die Anwohner und
Burger*innen der Stadt Russelsheim.
Dementsprechend wird eine ganze Reihe
von begrunten Raumen durch das Quar-
tier gezogen, die geplanten Gebaude bil-
den dazu den Hintergrund oder Rahmen
(Karstadtareal).

Das Motiv der landschaftlichen Durch-
dringung und die damit im Zusammen-
hang stehende Platzfolge werden sehr
kritisch betrachtet. Weil sowohl der
urbane Charakter der Kernzone von
Russelsheim als auch die klare raumli-
che Fassung des gesamten Bereiches
geschwacht werden, was ein wesentli-
ches Ziel der Auslobung war. Die Raum-
bildung entlang der LowenstralRe wirkt
diffus, das Uberangebot an offentlichen
Raumen und der Rucksprung des zwei-
ten Bauabschnitts erscheinen nicht nach-
vollziehbar. Die Querungen zur Bahn-
hofsstraflRe unterstreichen diese raumli-
che Ambivalenz, ebenso die Offnung und
Durchwegung des Innenhofs auf dem
Karstadtareal.

Die Gebaudeentwurfe reagieren zwar mit
einer Terrassierung auf die angrenzende
Bebauung, rucken dadurch aber deren
Ruckseite in den Blickpunkt. Die Gebau-
destaffelung zur Friedensstral3e integriert
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geschickt die unterschiedlichen Traufho-
hen, was allerdings den Baukorper in sei-
ner Korperhaftigkeit schwacht.

Weiterhin stellt sich die Frage, ob das

., Grune Wohnzimmer”, gedacht als
aneignungsfahiger Freiraum, bei die-

ser Losung nicht zu dffentlich entwickelt
wird, um eine Identifikation, im Sinne
einer Partizipation tatsachlich zu ermog-
lichen.

Insgesamt handelt es sich um eine
eigenstandige Losung, die aber den urba-
nen Fokus verliert und ein Uberangebot
an diffusen Freiraumen schafft.
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