Rahmenplan
Innenstadt Russelsheim

im Auftrag des Magistrats
der Stadt Russelsheim

ammon + sturm
architektur
stadtplanung

Gartenstraie 95
60596 Frankfurt /M
fon. (069)63307176
fax. (069)63307178
ammonsturm
@online.de






Aufgabe des Rahmenplans

Ausgangssituation
Vorgehensweise

Analyse

Historische Entwicklung

Historische Entwicklung der Gesamtstadt
1800 bis Anfang der 50er Jahre des 20. Jhdts.
Russelsheim heute

Entwicklung der Innenstadt ab 1945

1945-1979

Konsequenzen aus der Neuordnung des 6ffentlichen
Raums

Gultige Innenstadt - Bebauungspléane

Handlungsbedarf und Handlungsspielraume

Integration der Innenstadt in Wegenetz und
Funktionsgefiige der Gesamtstadt

Analyseplan Wegenetz und Nutzungsverflechtung
Textteil Wegenetz und Nutzungsverflechtung

Offentliche Freiflichen
Analyseplan offentliche Freiflachen
Textteil 6ffentliche Freiflachen

Raumkanten und Bauflachen
Analyseplan Raumkanten und Bauflachen
Textteil Raumkanten und Bauflachen

Griinflachen
Analyseplan Grunflachen
Textteil Grinflachen

Ruhender Verkehr
Analyseplan Stellplatze
Textteil Stellplatze

11

12

15
16

18
19

20
21

28
29

32
33

36
37

Zielplanung

Der offentliche Raum

Ubersichtsplan Zieldefinition 6ffentlicher Raum
Textteil Zieldefinition 6ffentlicher Raum
- Die verbindenden Platze

- Der innere Platz

- Die intimen Platze

- Die Promenade

- Die Einkaufsstraf3en

- Die verbindende Durchgangsstrafie

- Die Allee zum Main

- Die innere Strafle

- Die Passagen

- Die Altstadtgasse

- Die Parkachse

- Die Mainwiese

Private Freiflachen

Ubersichtsplan Zieldefinition private Freiflachen
Textteil Zieldefinition private Freiflachen

- Die Innenhdfe

- Die Zwischenhofe

- Die privaten Garten

- Die WerkStadt Hofe

- Die Garten am ehemaligen Ortsrand

- Der Schulhof

- Park- und Andienungszonen mit Sichtschutz

Nutzung

Ubersichtsplan Erdgeschossnutzungen
Textteil Erdgeschossnutzungen
Ubersichtsplan Obergeschossnutzungen
Textteil Obergeschossnutzungen

Gebietscharaktere

Ubersichtsplan Zieldefinition Gebietscharakter
Textteil Zieldefinition Gebietscharakter

- Die neue Innenstadt

- Das dorfliche Russelsheim

- Das kleinstadtische Russelsheim

- Die transformierte Arbeitersiedlung

- Die WerkStadt

40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53

54
55
56
57
58
59
60
60
60

62
63
64
65

66
67
68
69
70
71
72

Verkehr
Ubersichtsplan Zieldefinition Stellplatze
Textteil Zieldefinition Stellplatze

Maflnahmen
Mafinahmen

Ubersicht
Schwerpunkte

74
75

78
81



Eine der Hauptaufgaben der Rahmenplanung fur die Innenstadt
Russelsheims ist die Zusammenfuhrung und inhaltliche
Koordination bereits vorhandener Planungen und
Untersuchungen.

Folgende fir die Entwicklung der Innenstadt bedeutsame
Planungen wurden bei der Rahmenplanerarbeitung besonders
berucksichtigt:

Vorbereitende Untersuchungen
Sanierung Innenstadt Riisselsheim
Abschlussbericht 2004
Nassauische Heimstatte, Frankfurt

Rahmenplanung Zentraler Bereich Riisselsheim
1992 - 1995
Albert Speer und Partner, Frankfurt

Bausteine zum Projekt Route der Industriekultur
Planungsverband Frankfurt Region Rhein-Main
(Auftraggeber)

Raumliche und strategische Konzeption 2001
Architekten ABS, Frankfurt

Inhaltliche und didaktische Konzeption 2001

Dr. Peter Schirmbeck, Frankfurt

Regionalparkroute Main
Regionalpark Sudwest GmbH
Planungsverband Ballungsraum Frankfurt/Rhein Main

Freiflachenkonzept Innenstadt Riisselsheim
Abschlussbericht 1999
Hytrek, Thomas, Weyell und Weyell, Flérsheim

Rahmenplanung Schafergasse
2005
Stadt Risselsheim

Planung Bahnhof und Bahnhofsvorplatz
A-Z Architekten, Wiesbaden / Heppenheim

Verkehrsuntersuchung Bahnhofsbereich Riisselsheim
2001
R+T Topp Skoupil Kuchler und Partner, Darmstadt

Risselsheim - Ein gestalterisches Leitbild fiir die Fassaden
der Innenstadt

Gestalthandbuch 2005

ammon + sturm, Frankfurt

Verkehrsuntersuchung Riisselsheim Zentrum
2005
R+T Topp Skoupil Kichler und Partner, Darmstadt

Riisselsheim als Einzelhandelsstandort unter besonderer
Beriicksichtigung der Innenstadt

Marz 2003

GMA, KoIn

Fassadenprogramm Innenstadt Riisselsheim
Endbericht 2002
GRAS Gruppe Architektur und Stadtplanung, Darmstadt

Riisselsheim - Programm Wohnen 2015
2001
Herwarth + Holz, Darmstadt/Berlin

Weitere Planungen und Gutachten:

Zur Vertiefung und Konkretisierung der Rahmenplanziele zum
Thema "Wohnen in der Innenstadt" wird zur Zeit ein
Wohnungsentwicklungskonzept durch das Buro Herwarth + Holz
erarbeitet.



Die Stadt Russelsheim liegt in zentraler Lage innerhalb des
Stadtedreiecks Frankfurt am Main, Mainz / Wiesbaden und
Darmstadt. Die Stadt ist sehr gut an das Uberregionale
Autobahnnetz angeschlossen und verfugt Uber ein gut
funktionierendes ErschlieBungssystem aus Bundes- und
Landesstrafien. Durch die im 15- bzw. 30- Minuten Takt
verkehrende S-Bahn Linie Frankfurt - Mainz - Wiesbaden ist die
Stadt gut in das Nahverkehrsnetz des Rhein - Main
Verkehrsverbundes eingebunden.

Vor allem aufgrund des Arbeitsplatzangebotes und der
schulischen Einrichtungen erflllt die Stadt entsprechend der
Zielsetzungen der Landes- und Regionalplanung die Funktion
eines Mittelzentrums mit Teilfunktionen eines Oberzentrums.
Bedingt durch das umfangreiche Arbeitsplatzangebot ist die
Stadt Einpendlergemeinde.

Die Entwicklung und Wahrnehmung der Stadt wird bis heute
wesentlich durch die Adam Opel AG bestimmt. Trotz der
umfangreichen Umstrukturierungen in der Produktion, die zu
einer immer geringeren Anzahl der gering qualifizierten
Arbeitskrafte und zu einem Ausbau der Entwicklung und
Forschung geflihrt hat, gilt Rlisselsheim in der Auf3en-
wahrnehmung noch als "klassische" Automobil- und
Arbeiterstadt. Die durch umfangreiche Gewerbeansiedlungen

inzwischen grofRe Anzahl von Arbeitsplatzen auf3erhalb der Adam

Opel AG und die bedeutende qualitative Verbesserung des
Arbeitsplatzangebotes werden noch nicht entsprechend den
realen Gegebenheiten wahrgenommen.

Bedingt durch die ehemals hohe Nachfrage der Adam Opel AG
nach gering qualifizierten Arbeitskraften und das grofRe Angebot
an attraktiven und preiswerten Mietwohnungen ist der Anteil an

Bewohnern mit Migrationshintergrund in der Gesamtstadt relativ

hoch (ca. 25%).

Fur die Entwicklung der Innenstadt stellen sich die
gesamtstadtischen Rahmenbedingungen wie folgt dar:

- Die Lage im Stadtedreieck Mainz / Wiesbaden,
Frankfurt und Darmstadt und die hervorragende
Verkehrsanbindung der Stadt sorgen fur eine gute
Erreichbarkeit der benachbarten attraktiven
Stadtzentren und der in der unmittelbaren Umgebung
vorhandenen Einzelhandelsstandorte auf der
"griinen Wiese". Die Innenstadt befindet sich in
einer erheblichen Konkurrenzsituation.
- Das direkt an die Innenstadt angrenzende,
nicht angemessen genutzte Opel Altwerk, die in
grofRen Teilen sanierungsbeduirftige und "billig"
wirkende Architektur der Innenstadt und das hier
vorhandene Warenangebot stiitzen das Image der eher
armlichen "Auto- und Arbeiterstadt".
Die in der 6konomischen Realitat bereits vorhandene
Transformation von einer Stadt der FlieBbander zu einer Stadt
der Dienstleistung und Forschung bleibt gerade in der
Innenstadt als dem Identifikationskern der Stadt unsichtbar.
- Der hohe Anteil der Handler und Passanten mit
Migrationshintergrund wird von vielen Russelheimer Burgern
als quasi symbolische Besetzung der Stadtmitte
empfunden. Fur auswartige Besucher der Stadt
wirkt die deutliche Prasenz auslandischer Mitblrger als
Bestatigung des "Arbeiterstadtimages".

Insgesamt kommt der Innenstadt bei der fir eine
nachhaltige Entwicklung unverzichtbaren Profilierung der
Gesamtstadt eine Schlusselrolle zu. Die Innenstadt ist der
Identifikationskern der Gesamtstadt. Sie ist der Ort, mit dem
sich moglichst viele Russelsheimer identifizieren kénnen
mussen, und der die Aulenwahrnehmung der Stadt
entscheidend pragt.




Uberpriifung und inhaltliche Uberarbeitung und Angleichung
vorhandener Planungen

Der vorliegende Rahmenplan baut auf einer Vielzahl bereits
vorhandener Planungen auf.

Eine wichtige Grundlage fur die Rahmenplanerarbeitung waren
die 2004 durch die Nassauische Heimstatte erarbeiteten
"Vorbereitenden Untersuchungen" nach § 141 BauGB, in denen
wesentliche strukturelle Mangel und Defizite des
Rahmenplangebietes und erste allgemeine Sanierungsziele
definiert wurden. Die Vorbereitenden Untersuchungen bildeten
die Grundlage zur formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes
Innenstadt und zur Aufnahme in das Stadtebauférderprogramm
des Landes Hessen.

Im Zuge der vorliegenden Rahmenplanerarbeitung wurde die
Vielzahl der vorhandenen Einzelplanungen und Gutachten zu
Einzelthemen hinsichtlich ihrer inhaltlichen Eignung fur die
Gesamtentwicklung der Innenstadt untersucht.
Wiederspruchliche Aussagen der unterschiedlichen Planungen zu
einzelnen Themenkomplexen wurden vereinheitlicht. Geeignete
Kernaussagen wurden als Rahmenplanziele Gbernommen.

Bestandsanalyse

Jede Planung und jede planerische Zielsetzung lasst sich nur vor
dem Hintergrund der konkret vorhandenen Situation beurteilen
und bewerten. Parallel zur Auswertung und Zusammenfassung
der vorhandenen Planungen fand daher eine intensive
Bestandsaufnahme vor Ort statt. Diese umfasste nicht nur die
"sachlichen" Gegebenheiten (Gebaude, Freiflachen, Verkehr etc.)
sondern auch die Befindlichkeit der im Gebiet agierenden
Akteure. Gesprache mit im Gebiet handelnden
Schlusselpersonen und Eigentimern von Gebauden in Bereichen
mit besonderen Problemen oder Potentialen ermdglichten eine
realistische Beurteilung der Umsetzungschancen von im
Rahmenplan vorgeschlagenen Massnahmen und erlauben eine

Einschatzung der im Gebiet vorhandenen Potentiale.

Die Inhalte der Bestandsaufnahme und der bereits durch
vorhandene Planungen erfolgten Analysen werden in
thematischen Analyseplédnen dargestellt. Die Planaussagen
bleiben auf die wesentlichen Kernaussagen beschrankt.

Erganzung fehlender Planungsgrundlagen

Trotz der vielen vorhandenen Planungen gab es wichtige
Fragestellungen, fur die zum Zeitpunkt der
Rahmenplanerarbeitung keine ausreichenden oder aber
veraltete Beurteilungsgrundlagen vorlagen.

Noch im Zuge der Rahmenplanerarbeitung wurde daher ein
Gutachten zum innerstadtischen Verkehr beauftragt und
bearbeitet.

Im Rahmenplangebiet wohnen etwa 1.800 Burger. Fur das
Gebiet gab es bisher keine Untersuchung zum Thema "Wohnen
in der Innenstadt". Gerade fur die jetzt beginnende bauliche
Sanierung des Stadtzentrums ist dieses Thema von elementarer
Bedeutung. Die notwendige qualitative und quantitative
Verbesserung und Erweiterung des Wohnungsangebotes
innerhalb des Sanierungsgebietes kann nur dann die
erforderliche Unterstutzung von Seiten der Hauseigentimer
finden und damit zum Erfolg fihren, wenn die vorgeschlagenen
MaBnahmen auch 6konomisch und sozial umsetzbar sind. Zur
Analyse der vorhandenen Situation und Entwicklung von
umsetzbaren Perspektiven wird ein Entwicklungskonzept fur den
Wohnungsbestand und dessen bauliche Ergdnzungen erarbeitet.
Das Thema Wohnen wird daher im Rahmenplan nur im
Zusammenhang mit der allgemeinen Verbesserung der
innerstadtischen Freiflachenqualitat, des Stellplatzangebotes
und der aufgrund der Lage im Gesamtzusammenhang sinnvollen
bevorzugten Entwicklungsbereiche fir Wohnnutzungen
behandelt. Das Wohnungsentwicklungsprogramm dient
wesentlich der inhaltlichen Unterstitzung der

Sanierungsberatung im Sanierungsgebiet.

Der Rahmenplan als Leitbild der Innenstadtentwicklung

Auf der Grundlage der Analysen, der erganzenden Planungen und
der Gesprachsergebnisse mit Akteuren im Gebiet wurde in enger
Abstimmung mit den betroffenen Amtern der Stadt Riisselsheim
ein stadtebaulicher Rahmenplan als Leitbild flr die weitere
Entwicklung der Innenstadt erarbeitet. Der Rahmenplan
beschreibt themenulbergreifend die kiunftige Rolle der Innenstadt
in der Gesamtstadt und die allgemeinen Entwicklungsziele fur die
weitere Sanierung und bildet die Grundlage fir den gezielten
Einsatz von Stadtebauférdermitteln.

Die Rahmenplanziele wurden nicht nur in Zielplanen, sondern
auch in Bildmontagen auf der Grundlage von Uberarbeiteten
Bestandsbildern dargestellt. Die in den Planen vorgeschlagenen
MaBnahmen kdnnen so auch von nicht planerisch vorgebildeten
Burgern verstanden und hinsichtlich ihrer Wirksamkeit Gberprift
werden. Die "Expertenmeinung" wird transparent und
uberprufbar.

Mafinahmenliste

Die zur Umsetzung der im Rahmenplan definierten Ziele
erforderlichen Mafinahmen werden in einem MafRhahmenplan
zusammengefasst dargestellt. Die Manahmen sind
entsprechend ihrer sinnvollen zeitlichen Abfolge und der
jeweiligen Zustandigkeiten gegliedert dargestellt. Es wird klar
erkennbar wer wann flr welches Ziel handeln kann.



Historische Stadtkarte
"Alt Riisselsheim um 1800"

Die Karte zeigt den StrafRenverlauf innerhalb des Stadtgrundrisses
um 1800. Das Geléande der ab dem 14. Jahrhundert errichteten
Festung ist nicht dargestellt.

Der annahernd quadratische Stadtgrundriss wird durch das
Achsenkreuz der HaupterschlieBungsstraien (Frankfurter Strafde /
Mainzer StraRe, Maingasse / Backesgasse) und den im
Schnittpunkt der Achsen liegenden Marktplatz gegliedert.
Stadteingange (Pforten) sind nur im Osten, Westen und Norden
vorhanden. Eine Verbindung zum sldlich angrenzenden
Landschaftsraum existiert nicht.

Das Siedlungsgebiet wird im Norden vom Main begrenzt und ist
ansonsten bis auf einen unmittelbar an das Ackerland
angrenzenden Teilbereich im Westen von einem Grabensystem
umgeben. Im Stadtgebiet nordlich der Frankfurter Strafle
entsprechen sowohl der Verlauf der heutigen Strafien als auch die
heutigen StraRennnamen dem abgebildeten historischen Zustand.
Der sudliche Teil des Siedlunggebietes wurde durch die
Stadterweiterung nach 1870 und den groBmafstablichen
Stadtumbau nach 1945 wesentlich starker verédndert. Dennoch
sind auch in diesem Siedlungsteil Elemente des historischen
Stadtgrundrisses erhalten (Backesgasse entspricht Marktstrafie,
Funfhausergasse entspricht Ludwigstrafie, Geraue r Weg entspricht
Bahnhofstrafie, Ochsengasse und Pfarrgasse sind bis heute
erhalten).
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Bauliche Entwicklung bis 1855

Der Entwicklungsstand entspricht weitgehend dem um 1800
dargestellten Zustand. Die Frankfurter StrafRe ist bis zum Ende
des Vernaparks erganzend bebaut. Der Gerauer Weg (die heutige
Bahnhofstraf3e) ist ebenfalls einseitig bebaut.

Neu hinzugekommen ist die Bebauung an der KurbisstraRe, der
heutigen alten Poststrafe und die Bebauung nérdlich der
Grabenstraf3e. Der Vernapark wird ab dieser Zeit angelegt.

Ubersichtsplan bauliche Entwicklung bis 1855
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Plangrundlage:
Karl Wiegand; Die Stadt Risselsheim und die Funktion der Stadt im Rhein-Main-Gebiet, 1956,

Erweiterung Opelflachen auf der Grundlage Ausstellungspléne Museum Russelsheim (siehe Anhang)8

Bauliche Entwicklung bis 1900

Parallel zur Errichtung der Eisenbahnlinie findet eine erste grofie
Stadterweiterung nach Osten und Slden statt. Die Bahnlinie wird
vorlaufig zum Siedlungsrand. Das Siedlungsgebiet wird gegenuber
dem Zustand bis 1855 nahezu verdoppelt.

Das Rahmenplangebiet ist mit dem Abschluss dieser Entwicklung
vollstandig bebaut. 1865 wird die Firma Opel gegrundet. Erste
Werkstattgebaude an der Marktstrafle entstehen in der Folgezeit.
Es erfolgt eine kontinuierliche Erweiterung. Die Industrialisierung
beginnt das Stadtbild zu pragen.

Ubersichtsplan bauliche Entwicklung bis 1900
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Historische Entwicklung

Bauliche Entwicklung bis 1914

Bedingt durch die Lage des Opelwerks und die Trassenfihrung
der Bahnlinie erfolgt die weitere bauliche Entwicklung zunachst
nach Osten und Westen.

Im Osten wird die Siedlung "Im Geiersbuhl" fertiggestellt.

Im Westen werden erste Teile des heutigen "Westends" erbaut.
Beide Baugebiete bestehen fast ausschliefilich aus kleinen,
giebelstandigen Arbeiterwohnhausern.

Ubersichtsplan bauliche Entwicklung bis 1914
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Plangrundlage:

Karl Wiegand; Die Stadt Russelsheim und die Funktion der Stadt im Rhein-Main-Gebiet, 1956,
Erweiterung Opelfldchen auf der Grundlage Ausstellungsplane Museum Russelsheim (siehe Anhang)

Bauliche Entwicklung bis 1934

Aufgrund der dynamischen Entwicklung der Firma Opel und dem
dadurch bestehenden Bedarf an Arbeitsplatzen werden die
Siedlungsflachen in nur 20 Jahren mehr als verdoppelt.

Das Baugebiet "Am Ramsee" und die Opel Kolonie an der
HaBlocher Strafle werden errichtet. Das Westend wird bis zum
Opelhafen fertiggestellt.

Ubersichtsplan bauliche Entwicklung bis 1934
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Bauliche Entwicklung bis 1940 Bauliche Entwicklung bis Anfang der 50er Jahre

Wahrend der NS-Zeit werden die beiden grofRen Siedlungen Vor den grofien Stadterweiterungen der 50er, 60er und 70er
Friedrich-Ebert-Siedlung und Bollensee Siedlung mit einfachen, Jahre findet zunachst nur eine verlangsamte

in der zeittypisch historisierenden Architekturauffassung Siedlungsentwicklung statt.

realisierten, "Volkswohnungen" und Siedlerhdusern errichtet. Deutlich ist die zum Grundprinzip der weiteren Stadtentwicklung
Teile beider Siedlungen stehen heute unter Denkmalschutz. werdende Verinselung der einzelnen Siedlungsteile erkennbar.
Ubersichtsplan bauliche Entwicklung bis 1940 Ubersichtsplan bauliche Entwicklung bis Anfang der 50er Jahre
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Plangrundlage:

Karl Wiegand; Die Stadt Risselsheim und die Funktion der Stadt im Rhein-Main-Gebiet, 1956,
Erweiterung Opelfldchen auf der Grundlage Ausstellungspléane Museum Russelsheim (siehe Anhang)




Riisselsheim heute

Kennzeichnend flr das heutige Risselsheim sind die auf
nebenstehendem Plan deutlich erkennbaren drei Siedlungskerne:

Russelsheim am Main (mit Hassloch), sowie Konigstadten und '
Bauschheim, die durch die A 60 von Rlsselsheim getrennt sind.

Bezogen auf die Gesamtstadt befindet sich der historische
Ortskern mit der heutigen Innenstadt in peripherer Randlage an
der nordlichen Stadtgrenze. Das Zentrum der Kreisstadt Grof
Gerau z.B. liegt nur wenige Kilometer weiter von Kénigstadten
entfernt als der Russelsheimer Stadtkern.

Das Werksgelande der Adam Opel AG und die Eisenbahnlinie
Frankfurt - Mainz trennen die Innenstadt von den unmittelbar
sudlich angrenzenden Quartieren und verstarken die Randlage.

Insgesamt fuhrt das dynamische Wachstum der Stadt
Russelsheim nur in wenigen Bereichen zu einer wirklichen
Urbanisierung des ehemaligen Dorfes. Die Anordnung wichtiger
gesamtstadtischer Kultur-, Bildungs- und Freizeiteinrichtungen
(Theater, Blucherei, Fachhochschule etc.) im Gringurtel
auflerhalb der Innenstadt im Sinne der autogerechten,

gegliederten und aufgelockerten Stadt und die Errichtungvon
verinselten, reinen Wohngebieten im Griinen mit geringer Dichte
und Nutzungsmischung fuhren zu einer suburbanen Pragung der «~
Stadt und ihrer Bewohner. Die stadtebauliche Entwicklung
Russelsheims entspricht damit dem allgemeinen
Planungsverstandnis der Nachkriegszeit. Die Bevorzugung des
nicht-urbanen Wohnens im Grinen fihrt zu einer
Vernachlassigung der Innenstadt als Wohnstandort. Das
Stadtzentrum wird vorrangig als zentrales Versorgungszentrum
fir die funktionsentmischten Wohnquartiere behandelt.

Trotz der offensichtlichen Defizite bildet das nach wie vor durch
eine stadtische Mischung bestimmte Gebiet der Innenstadt den Plangrundlage: Stadtplanungsamt Russelsheim
wichtigsten urbanen Raum innerhalb der Gesamtstadt.

Entsprechend vielfaltig und anspruchsvoll sind die

Anforderungen, die an das Stadtzentrum bestehen.
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Historische Entwicklung

Das ErschliefBungssystem der Innenstadt nach 1945

Unter Zugrundlegung eines Bevolkerungswachstums bis zu einer
Einwohnerzahl von 120.000 begann Anfang der 50er Jahre ein
umfassender Umstruktierierungsprozess im trotz
Kriegszerstdrungen weitgehend erhaltenen Stadtzentrum.
Bereits Anfang der 50er Jahre wurde der Marktplatz durch Abriss
zerstOrter Gebaude aufgeweitet und erhielt eine neue
Randbebauung nach einer Planung von Professor Karl Gruber.
Im Rahmen der von 1961 bis 1979 durchgefihrten Sanierung
wurde der historische Stadtgrundriss unter der Leitung des
Russelsheimer Baudirektors Rudolf Otto wesentlich veréndert.
Der bis dahin durch die grofizligige Frankfurter Straf3e, den
Marktplatz und den Bahnhofsplatz und eine Vielzahl enger
Gassen gepragte 6ffentliche Raum wurde erheblich erweitert und
aufgeweitet.

Die Veranderung der ErschliefSung ist im nebenstehenden
Ubersichtsplan zusammenfassend dargestellt.
Die wichtigsten Veranderungen:

- Durchbruch und Verbreiterung der Weisenauer StraRe /Alte
Poststrafle

- Friedensstraflenunterfihrung und Durchbruch / Friedensplatz

- Freilegung des Europaplatzes

- Freilegung des Lowenplatzes

- Bau der kleinen Léwenstrafie

- Verbreiterung der Léwenstrafle

- Erweiterung des Bahnhofsplatzes

- Freilegung des Fuflgangerbereichs von der Schulstraf’e zum
Gemeindezentrum

- Verbreiterung der Ludwigstrafie

- Abriss des Mainblocks

- Verbreiterung der Dammstrafle

Uberlagerung des Bestands 1928 mit der heutigen Erschliefung
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Kartengrundlagen: Planatlas der Gemarkung Russelsheim, 1920-1928, Quelle: Stadtarchiv
Grundriss Innenstadt, Quelle Stadtplanungsamt
Grafik ammon + sturm




Historische Entwicklung

Die Bebauung der Innenstadt nach 1945

Auf der Grundlage des neuen Erschlieungssystems erfolgte ein
umfassender Abriss der Bestandsbebauung mit anschlieRender
Neubebauung, Gberwiegend mit einer Hohe von 4 Geschossen.

Angesichts der prognostizierten Bevolkerungszuwachse sollte die
Innenstadt entsprechend des Leitbildes einer "aufgelockerten
und gegliederten Stadt" zu einem grozugigen und modernen
Stadtzentrum ausgebaut werden.

Im heutigen Haupteinkaufsbereich zwischen MarktstrafRe und
Bahnhofstraf3e flihrte die Neubebauung zu einem weitgehenden
Verlust der historischen Bausubstanz.

In den angrenzenden Bereichen Schafergasse, Geiersbuhl und
Westend blieben wesentliche Teile der Bestandsbebauung
erhalten.

Kartengrundlage: Planatlas der Gemarkung Russelsheim, 1920-1928, Quell
Grundriss Innenstadt, Quelle Stadtplanungsamt,
Grafik ammon + sturm

e: Stadtarchiv
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Luftbild in Richtung Norden, Anfang 50er Jahre

Das Bild zeigt den Bereich um den Marktplatz und das
angrenzende Schafergassenviertel nach der raumlichen
Erweiterung und Neubebauung des Marktplatzes nach der Planung
von Prof. Gruber Anfang der 50er Jahre. Das ursprunglich neben
der Stadtkirche stehende Rathaus wurde durch einen deutlich
grofleren Neubau auf der gegenuberliegenden Platzseite ersetzt.
Der Marktplatz erhielt seine heutige Form und Dimension.

In den Gebieten um den Marktplatz ist zu diesem Zeitpunkt noch
weitgehend der Vorkriegszustand der Bebauung erhalten. Die
Kriegzerstorungen in diesem Teil Russelheims waren offensichtlich
nur sehr gering. Die dorflich/ kleinstadtische Struktur
Russelsheims ist noch weitgehend erhalten.

Luftbild in Richung Osten, 1970

Der Umstrukturierungsbereich zwischen Marktstrafle und
Bahnhofstrafie wahrend der Sanierung im Jahre 1970.

Die historische Bebauung im Bereich des heutigen Léwenplatzes
und der Lowenstrafie ist weitgehend abgerissen und teilweise
bereits durch Neubauten ersetzt.

Die BahnhofstrafRe ist als geschlossener StraRenzug neu bebaut.
Nordlich des Opel Altwerkes ist der Durchbruch der Weisenauer
Straf3e noch nicht vollendet.




Historische Entwicklung

Konsequenzen aus der Neuordnung des offentlichen Raumes

Bis zum Beginn der Nachkriegssanierung war die Russelsheimer
Innenstadt in nahezu allen Teilbereichen durch eine
Blockstruktur gegliedert. Die bebaubaren Parzellen bildeten ein
von oOffentlichen Straen und Platzen umgebenes Geviert und
grenzten, mit Ausnahme der Eckparzellen, nur jeweils einseitig an
den offentlichen Raum. Der StrafRe zugewandt standen die Wohn-
oder Geschaftsgebaude mit "reprasentativer" Fassade. Im
hinteren, von der Strafie aus nicht einsehbaren Grundstucksteil
befand sich der Standort flir notwendige, aber nicht unbedingt
"ansehnliche" Nutzungen wie Abstellschuppen, Lagerraume,
Stélle, Misthaufen und dergleichen.

Blockstruktur vor der Sanierung

\‘ran\duﬂer strabe

Léwenstrae

Grap . Offentliche Strafen- und Platzraume
enStl’aBe in ehemaligen Blockinnenbereichen

Entsprechend dem damals herrschenden Leitbild der Andienungszonen, Laderampen, Mulltonnenstandplatze und
"aufgelockerten und gegliederten Stadt" wurde die vorhandene dergleichen mehr verbreiten in vielen 6ffentlichen Raumen eine
Blockrandbebauung durch die Anfang der 60er Jahre Hinterhofatmosphare. Im Zuge der Rahmenplanerarbeitung
beginnende Sanierung in vielen Teilbereichen zerstért. Viele wurden unterschiedliche Strategien zur Behebung der Konflikte
Parzellen grenzen heute mit zwei oder mehr Seiten an den zwischen Nutzung und Gestaltung geprtft. Dabei fand auch eine
offentlichen Raum. Der Reprasentationsanspruch an die Bewertung der 6ffentlichen Raume hinsichtlich ihrer Funktion
Bebauung beschrankt sich nicht mehr nur auf eine Seite, und ihres Nutzens im Zusammenhang mit der innerstadtischen
sondern wird umfassend. Vormals im "Hinterhof" versteckbare GesamterschlieRfung statt.

Nutzungen wie Andienungszonen, Mulltonnenstellplatze etc.
mussen nun im Grenzbereich zur Strafle untergebracht werden.
Dies fuhrt in vielen Bereichen zu Konflikten zwischen der
Funktion und der Gestaltung der Straflen und Platze.

Beispiel haft ist diese Entwicklung auf dieser Seite am Bereich
zwischen Bahnhofstrafie, Grabenstrafie, Léwenstrafie und
Frankfurter Strafle dargestellt.

Aufgeloste Blockstruktur nach der Sanierung Der Hinterhof wird offentlich

Frankfurter Strafse

iy
.

Blockaussenseiten mit
hohem Gestaltanspruch

L] ==

Private Blockinnenseiten mit
vermindertem Gestaltanspruch

Offentliche StrafRen- und Platzraume

kleine Loéwenstrafie
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Historische Entwicklung

Ubersichtsplan iiber giiltige Bebauungsplane im Gebiet der Innenstadt Umgang mit vorhandenen Bebauungsplanen

Die im nebenstehenden Ubersichtsplan gelb / rot dargestellten
Bebauungsplane stammen Gberwiegend aus der Zeit der
Flachensanierung und beschreiben hinsichtlich des Mafies der
baulichen Nutzung und der Stellung der Baukorper Ziele, die
teilweise erheblich im Wiederspruch zu den im Rahmenplan
beschriebenen Sanierungszielen stehen. Der Umgang mit diesen
Planungen sollte im weiteren Verlauf der Sanierung geklart

werden.
4 = § Im Ubersichtsplan blau dargestellte Bebauungsplane

_f___ 7 entsprechen den Sanierungszielen und weisen keinen

\"“!\““ \ Anderungs- oder Ergénzungsbedarf auf.
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Analyse Wegevernetzung und Nutzungsverflechtung
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Die Innenstadt in ihrem Umfeld

Der nebenstehende Ubersichtsplan zeigt die Innenstadt in ihrem
stadtebaulichen und funktionalen Umfeld.

Einzelhandel und Dienstleistungen:

Die Einzelhandels-, Gastronomie und Dienstleistungsnutzungen
innerhalb der Innenstadt beschranken sich nicht nur auf die
StrafRenziige der MarktstraRe, der Bahnhofstrafie und der
Frankfurter Strafe zwischen Friedensplatz und Marktplatz. Die
Waldstraf3e, die westliche Frankfurter Strafie und die Gebiete
sudlich der Bahnlinie weisen als Ubergangsbereiche zu den an
die Innenstadt angrenzenden Wohnquartieren in Teilbereichen
einen dichten Besatz der genannten Nutzungen auf. Die
Innenstadt endet nicht schlagartig an den Grenzen der
FuBgangerzone, sondern strahlt in ihre Umgebung ab.
Einzelhandler und Dienstleister suchen die Nahe zur "Lage"
Innenstadt.

Generell erscheint die vorhandene Ausdehnung der
innerstadtischen Nutzungen zunachst unproblematisch.
Betrachtet man aber die Vernetzung und Anbindung der
Einzelbereiche untereinander und an den Bereich der
Fuflgangerzonen sowie die aktuellen Tendenzen in der Belegung
der Flachen, so sind eindeutige Defizite erkennbar.

Funktionale und raumliche Barrieren
Problematische Ubergangsbereiche

Bedingt durch die Dimension und die Fuhrung der Friedensstrafle
und der Bahntrasse sind die westlich und sudlich an die
Innenstadt angrenzenden Einzelhandelslagen (Waldstrafie, Alte
PoststrafRe, Im Eichsfeld, Haf3locher StraRe) nur ungenigend an
die Innenstadt angebunden. Das Gebiet "Im Eichsfeld" wirkt
aufgrund der dreiseitigen Begrenzung durch die Friedensstrafle
und die Bahntrasse stark verinselt und kann seine Funktion als
Verbindungsquartier zwischen der Innenstadt und dem Gebiet
Ramsee und der Hasslocher StrafRe nur eingeschrankt
wahrnehmen. Durch die flir Passanten unbefriedigenden
Querungssituationen im Bereich der Bahn und der
FriedensstraRe entstehen nur eingeschrankt Synergieefekte

zwischen den Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen der
Innenstadt und der benachbarten Quartiere.

Gleiches gilt prinzipiell fir die Vernetzung der umgebenden
Wohngebiete mit der Innenstadt. Von Osten und Slden ist die
Innenstadt nur Uber unattraktive Querungssituationen
erreichbar.

Durch die Aufwertung der Bahnunterfihrung im Zuge der
Bahnhofsplatzgestaltung wird die Anbindung nach Suden
deutlich verbessert.

Fufwegebeziehungen mit Aufwertungsbedarf

Vom einzigen im Westen der Innenstadt liegenden Wohngebiet,
dem durch den angrenzenden Main und das Opelgelédnde
isolierten "Westend", ist die Innenstadt ohne Querung grofRerer
Verkehrsbarrieren ereichbar. Die in Ost-West Richtung mittig
durch das Westend verlaufende Mainzer Straf3e bildet das
Ruckrat des Siedlungsgebietes und verbindet es mit dem
Marktplatz. Die am sudlichen Rand des Wohngebietes, im
Grenzbereich zum Gelande des Opel - Altwerkes verlaufende
Weisenauer Straf3e verbindet das Westend mit der Marktstrafie
und dem Bahnhofsplatz. Mainzer Strafle und Weisenauer StrafRe
sind stark befahren und weisen eine einseitig auf die
Bedurfnisse des motorisierten Verkehrs zugeschnittene
Gestaltung auf. Fir FuRganger und Radfahrer sind beide
Straflenraume momentan nur wenig attraktiv, besitzen aber
erhebliche Aufwertungspotentiale.

Attraktive Fuf3wegebeziehungen

Die in zentraler Lage durch die sudlich und éstlich angrenzenden
Wohngebiete verlaufenden Strafienzige Waldstrafie, HafSlocher
StrafRe und Burggrafenlacher Weg, sind attraktive FuBwege-
verbindungen aus den Wohnquartieren in die Innenstadt. Auf-
grund der zentralen Lage innerhalb der Wohngebiete sind in der
Waldstrafle und der HafSlocher Strafie in Teilbereichen auch
Laden- und Gastronomienutzungen vorhanden, welche sich
prinzipiell postiv auf den Charakter und die Nutzung der Strafien
auswirken. Alle drei Straflenziige enden stadtein und stadtaus-
warts an quer verlaufenden Verkehrsbarrieren und kénnen da-
her ihre verbindende Funktion nur eingeschrankt wahrnehmen.

Analyse zur Verteilung der Einzelhandelslagen

Die momentan vorhandene Verteilung der unterschiedlichen
Einzelhandelsnutzungen in der Innenstadt und der
innerstadtischen Peripherie ist aufgrund von Partikularinteressen
der einzelnen Geschafts- und Gebaudebesitzer entstanden und
erscheint aus Sicht der jeweiligen Eigentimer und Betreiber
kurzfristig sinnvoll, fuhrt aber insgesamt und langfristig zu
unbefriedigenden Ergebnissen.

Wahrend in den zentralen Lagen der Fuflgangerzonen ein
zunehmend austauschbares Angebot unterschiedlichster
Billiganbieter die noch vorhandenen hochwertigen Geschafte in
der Wahrnehmung in den Hintergrund drangt, gibt es in
peripheren Lagen eine Vielzahl von Geschaften mit
hochwertigem Profil und spezialisiertem "innenstadttauglichem"
Angebot (Weinladen, Elektroladen, Leuchten).

Fur Besucher der Innenstadt, die sich nicht gut in RUsselheim
auskennen, sind diese teilweise sehr ansprechenden Laden in
peripherer Lage nicht wahrnehmbar.

Es liegt auf der Hand, dass es fur die Besitzer der Geschafte in
Randlagen 6konomisch nachvollziehbare Grinde fur die
Standortwahl gibt (deutlich geringere Mieten als in den zentralen
Lagen der Innenstadt, Ladenflachen im Eigentum, Parkplatze
etc.). Und auch die Vermieter in der Innenstadt handeln zunachst
Okonomisch sinnvoll, wenn sie die hohen Mieten, die der Markt
zumindest in Teilbereichen noch hergibt, auch verlangen.
Langfristig erscheint es aber fraglich, ob mit dieser Strategie
nicht wichtige Chancen zur nachhaltigen Profilierung der
Innenstadt als hochwertiger Einzelhandelsstandort jenseits des
Ublichen Filialisteneinerlei verpasst werden. Sowohl die in der
Peripherie angesiedelten Handler mit innenstadttauglichem
Angebot als auch die innerstadtischen Hausbesitzer kdnnen bei
einer gegenseitigen Annaherung der 6konomischen
Rahmenbedingen viel gewinnen. Die in Risselsheim
vorhandenen Potentiale werden momentan nicht optimal
genutzt.
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Strafden und Platze

Das Dreieck der Geschiftsstrafien
Haupteinkaufsbereiche
hohe Passantenfrequenzen

Die introvertierte Mitte
Sonderbereich Lowenstrafie / Lowenplatz

Strassen und Platze auferhalb
des Haupteinkaufsbereiches

Hofe und Passagen

Die Hinterhofe
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Offentliche Freiflachen
Die Rolle der Freiflachen in der Innenstadt

Die Nutzung, die Gestaltung und die Lage der Strafien und Platze
in der Innenstadt sind von entscheidender Bedeutung fur nahezu
alle anderen Entwicklungsaspekte. Im 6ffentlichen Raum
konkretisieren sich viele Widerspriche des Anspruchs an eine
"zeitgemafe" Innenstadt. Der motorisierte Individualverkehr
spielt dabei eine herausragende Rolle.

Man moéchte mit seinem Auto am liebsten bis direkt vor das
Geschaft fahren, dieses sollte aber in einer FuRgangerzone mit
hoher Aufenthaltsqualitat liegen.

Aber auch andere Faktoren sind sehr wichtig;:

Die Fuhrung der Strafen und Passagen lenkt die Besucher der
Innenstadt. Es entstehen belebte und ruhige Lagen, die auch mit
dem besten Waren- oder Dienstleistungsangebot nur wenig zu
beeinflussen sind.

Die Kunden schéatzen belebte StraRen und Platze mit Musik und
Veranstaltungen, an denen andere relativ ruhig wohnen
mochten.

Das Netz der Straflen und Platze soll Gbersichtlich sein, aber
nicht monoton und langweilig.

Der 6ffentliche Raum hat vielen, teilweise sehr wider-
sprichlichen Anforderungen zu genugen.

Analyse der Bestandssituation

Im nebenstehenden Analyseplan werden die wesentlichen
Strukturmerkmale des 6ffentlichen Raumes innerhalb der
Innenstadt bewertend beschrieben.Die Aussagen des
vorhandenen Freiflachenkonzeptes (Freiflachenkonzept
Risselsheim, Planergruppe Hytrek, Thomas, Weyell und Weyell,
Flérsheim 1999) wurden bei der Bewertung berlcksichtigt. Im
Folgenden werden die einzelnen Legendenpunkte des
Analyseplans themenbezogen erlautert.

Das Dreieck der Geschéftsstrafden
Haupteinkaufsbereiche / hohe Passantenfrequenz

, i

Sl

Die Grundstruktur der |

nnenstadt wird durch die Lage der
StraRenraume MarktstraRe, Bahnhofstrafle und Frankfurter
StrafRe definiert. Diese Strafienziige bilden gemeinsam mit den
an ihren Schnittpunkten angeordneten Platzen Marktplatz,
Bahnhofsplatz und Friedensplatz das Dreieck der
strukturbestimmenden 6ffentlichen Raume.

Sowohl die Bahnhofstrafie als auch die Marktstrafde werden
durchgehend beidseitig von Ladenfronten gesaumt.
Grabenstrafie und Weisenauer StraRe stellen in Verbindung mit
dem Europaplatz eine funktionierende und raumlich klar
ausgepragte Querverbindung zwischen den beiden
Fugangerzonen her. Im Norden wird das Dreieck durch die
Mainstrale an das Mainvorland angebunden. Die Waldstraf3e
verbindet mit den dstlich angrenzenden Wohngebieten.
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Die introvertierte Mitte
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Dreieckes BahnhofstraRe / MarktstrafRe / Frankfurter Strafde
liegt der Bereich der Léwenstrafle und des Lowenplatzes.

Die LowenstrafRe verbindet die Frankfurter Strafle mit der
Grabenstrafie und verlauft parallel zu den beiden FufSganger-
zonen Marktstrae und Bahnhofstrafle. Bedingt durch ihre Lage
im Inneren des HaupterschlieBungsdreiecks hat die Strafie eine
deutlich geringere Bedeutung als die beiden benachbarten
Fugangerzonen. Durch die teilweise zurlickspringende
Bebauung und die straflenbegleitende innere Erschlieung des
Lowencenters wird die Strafde in vielen Bereichen von
unzuganglichen und unattraktiven Erdgeschosszonen gesaumt.
Der Léowenplatz grenzt unmittelbar an die Léwenstrafle und ist
uber zwei klein dimensionierte Passagen (Léwenpassage und
Volksbankpassage) an die Marktstrafle und die BahnhofstraRe
angebunden.

Anders als die drei Platze des HaupterschlieBungsdreicks liegt
der Léwenplatz nicht im Schnittpunkt wichtiger innerstadtischer
FuBwegeverbindungen, sondern abseits der Hauptverkehrswege.
Aufgrund der tangierenden Léwenstrafle mit ihrer vor- und
zurlckspringenden Bebauung, der in den Platz mindenden
Ochsengasse und der sudlich angrenzenden niedrigen Bebauung
mit offenem Hofbereich ist der Platz rdumlich nur sehr unklar
begrenzt. Ein eindeutiger Platzraum ist, auch aufgrund der auf
dem Platz selbst vorhandenen Bebauung (Tiefgaragenausgang
mit Kasse und Toiletten) und der umfangreichen Moéblierung des
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Platzes nicht wahrnehmbar. Der Lowen"platz" prasentiert sich als
eine Abfolge kleinerer "Platzchen".

Die im Norden, Westen und Suden des Platzes vorhandenen
Schaufensterzonen kénnen aufgrund der lickenhaften
Randbebauung nicht zu einer Aufwertung des Platzes beitragen.
Aufgrund der geringen Tiefe der westlichen Randbebauung sind
die hier vorhandenen gréfleren Ladenflachen sowohl zur
MarktstrafRe als auch zum Lowenplatz hin orientiert, wobei der
Hauptzugang von der Marktstraf3e erfolgt. Der Léwenplatz wird
aufgrund seiner geringeren Bedeutung als Ruckseite behandelt.
Im sudlichen Platzbereich schrankt die vorhandene
Tiefgaragenzufahrt die Gestalt und Nutzbarkeit des Platzes
erheblich ein.Der Ausgangsbereich der gut frequentierten
Tiefgarage sorgt jedoch andererseits fur eine Belebung.

Seit der Aufwertung des Platzes durch einen kleineren
Cafepavillon und eine groRziigige Uberdachung sorgt die
innerstadtische Einzelhandlervereinigung "Treffpunkt Innenstadt"
mit Unterstitzung der Stadt Russelsheim durch regelmafige
Veranstaltungen flr eine sehr intensive Belebung des Platzes.
Fur die vielen, die Innenstadt auf der Frankfurter StrafRe
durchquerenden Autofahrer und OPNV Benutzer bleibt diese
Belebung unsichtbar. Der Lowenplatz ist ein Platz fur "Insider".
Aufgrund der abgeschiedenen Lage ware der Platz ohne die
intensive Bespielung erheblich weniger frequentiert.

Insgesamt erscheint der momentane Umgang mit dem
Léwenplatz von einem grofRen Widerspruch gepragt: der einzige
groflere Platz auBerhalb der Hauteinkaufsbereiche wird mit
erheblichem Aufwand zum lebendigen Mittelpunkt der

StrafSen und Platze aufderhalb des Haupteinkaufsbereiches
Innenstadt inszeniert. Es stellt sich die Frage, ob der Lowenplatz,

eine grundsatzliche Aufwertung der Randbebauung
vorausgesetzt, nicht auch als ruhiger Ort des Rlckzuges oder als
Ort spezieller Nutzungen (Essen und Kaffeetrinken nach dem
Einkaufen) eine Qualitat erhalten kann, die ihn ohne intensive
Bespielung lebensfahig macht und seiner Lage angemessen ist.
In diesem Zusammenhang sollte aber nicht vernachlassigt
werden, dass die Veranstaltungen auf dem Loéwenplatz fur die
gesamte Innenstadt von erheblicher Bedeutung sind. Die Frage
ist, ob der Lowenplatz trotz seiner introvertierten Lage
tatsachlich der optimale Standort flr belebende
Veranstaltungen ist, oder ob diese an anderer Stelle sinnvoller
verortet waren.

Der Haupteinkaufsbereich grenzt an eine Vielzahl von StrafRen-
und Platzraumen mit sehr unterschiedlichem Charakter und
unterschiedlicher Funktion an. Die vorhandene Gestaltung der
Straenrdume ist dabei haufig nicht oder nur eingeschrankt an
die Eigenarten der raumbegrenzenden Bebauung angepasst. Von
einer dorflichen Randbebauung gepragte StraRenraume
unterscheiden sich in ihrer Gestalt nicht wesentlich von
Straenrdumen in ehemaligen Arbeitersiedlungen. Straflen mit
wichtiger Verbindungsfunktion sind haufig nicht von
Seitenstrafen unterscheidbar. Insgesamt erscheint die
vorhandene Gestaltung der Straflen und Platzraume in vielen
Teilbereichen wenig differenziert. Geschichte und Funktion der
Straflen und Platze sind nur eingeschrankt lesbar.




Die Hinterhofe

Durch die nach 1945 erfolgte Neuordnung des
offentlichen Raumes gibt es vor allem im Bereich um den
Loéwenplatz eine Vielzahl von Gebauden, die mit ihren
unansehnlichen Ruckseiten unmittelbar an den
offentlichen Raum oder 6ffentlich zugangliche private
Raume angrenzen. Andienungszonen, Mullstandplatze,
geschlossene Erdgeschossfassaden und
Gebauderlckseiten verleihen diesen Bereichen den
Charakter von Hinterhofen.

Angesichts der funktionalen Anforderungen der
Einzelhandelsnutzungen sind die Anspriche an diese
Raume kaum verédnderbar. Eine grundsatzliche
Verbesserung der Situation lasst sich daher vor allem
durch eine Flachenumwidmung erreichen. Hinterhofe
mussen nicht in jedem Fall 6ffentlich einsehbar und
allgemein zugéanglich sein.
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Stadtraumlich und funktional integrierte Passagen,

Léwenpassage und Volksbankpassage stellen eine wichtige
Querverbindung zwischen der Marktstrafie und der
Bahnhofstrafle her und sind fir die Einbindung des Léwenplatzes
in das innerstadtische Wegenetz von elementarer Bedeutung.
Die Weisspassage verbindet den Friedensplatz mit der nérdlichen
Léwenstrafie und dem Loéwenplatz.

Aufgrund der Dimension und der Gestaltung der Passagen und
der Fassaden der Eingangsgebaude sind die Passagenzugange
momentan nur unzureichend wahrnehmbar. Die Léwenpassage
entspricht durch ihre relativ groSziigige Grundflache und die
mittige Glastuberdachung am ehesten dem Typus einer
"klassischen" Passage. Bei der Volksbank- und der Weispassage
handelt es sich eher um Durchgénge als um Passagen im
eigentlichen Sinne.

Stadtraumlich und funktional nicht integrierbare Passagen

Die Durchgange von der Frankfurter Strale zur Ochsengasse und
von der Marktstrafie zum sudlichen Platzrand des Lowenplatzes
sind, im Gegensatz etwa zur Léwenpassage, eher
"beschaufensterte Durchlasse" als Passagen im klassischen
Sinne. Beide Durchgange fluhren von belebten Stralenrdumen in
unattraktive Bereiche mit Hinterhofcharakter. Dimension und
Gestaltung der Durchgange sind sehr unbefriedigend und wenig
einladend. Die Verbindung von der MarktstrafRe zum Léwenplatz
ist aufgrund der unmittelbar angrenzenden parallel verlaufenden
Lowenpassage funktional Uberflissig. Die Ochsengasse ist ein
Teil des historischen Stadtgrundrisses, aber als solcher nicht
identifizierbar. Der LOwenplatz ware Uber die Léwenstrafie und
die Lowenpassage auch ohne die Ochsengasse ausreichend an
die Haupteinkaufsbereiche angebunden.

Passage ? Passage in Lyon
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Trennwirkung durch hohe Verkehrsbelastung und

Die Uberwiegend auf die Bedurfnisse des motorisierten Verkehrs
zugeschnittene Gestaltung der Frankfurter Strafle,insbesondere
im Bereich der Stadtkirche, der Friedensstrae und der
Weisenauer Straf3e verhindert eine funktional befriedigende
fuBlaufige Vernetzung des Fuigangerzonenbereichs mit den
ndrdlich angrenzenden Wohngebieten und dem Mainvorland,
dem Bahnhofsplatz und dem Gebiet "Im Geiersbuhl".

Wichtige, momentan durch Verkehrsbarrieren behinderte

Sowohl die Vernetzung der Haupteinkaufsbereiche mit den

ndrdlich, 6stlich und sudlich angrenzenden Quartieren als auch

der raumliche und funktionale Zusammenhang innerhalb der
FuBgangerzone werden durch die Dimension und Gestaltung
vorhandener Hauptverkehrsstrafien und die sudlich an die

Innenstadt angrenzende Bahntrasse erheblich beeintrachtigt.

Verkehrsunterfithrung mit raumlicher und
funktionaler Trennwirkung

NS

Die tiefliegende Trasse der Friedensstraienunterfihrung
beeintrachtigt durch ihre Lage und Dimension die Attraktivitat der
Verbindungen zwischen der Innenstadt und den 6stlich
angrenzenden Wohnquartieren. Da die Trasse durch den
Innenbereich eines ehemals geschlossenen Baublocks fuhrt,
sind die unansehnlichen Gebauderuckseiten der Bebauung
entlang der Bahnhofstraf3e voll einsehbar.

Aufgrund der erheblichen Bedeutung der Strafie flr die
innerstadtische Erschlieffung ist eine prinzipielle Veranderung
der Situation nicht méglich. Aufwertungsmafinahmen kénnen nur
unter Beibehalt der ErschlieBungsfunktion des Strafenraumes
realisiert werden.




Stadtpark

Der urspringlich als privater Park (Vernapark) angelegte, als
Landschaftspark gestaltete Stadtpark vermittelt durch seine
Lage und seine Uberwiegend geschlossene Ummauerung bis
heute etwas von der introvertierten Privatheit seiner
Ursprungskonzeption. Der Park ist die attraktivste Verbindung
von der Innenstadt zu den 6stlich angrenzenden Museen
(Opelvillen und Stadtmuseum). Der Parkzugang am Friedensplatz
mit seiner Verbindungsfunktion zwischen introvertierter
Naturinszenierung und belebter steinerner Stadt weist grofie
Aufwertungspotentiale auf. Der Stadtpark als attraktiver und
charaktervoller Grinraum der Innenstadt hatte eine bessere
Auf3endarstellung verdient.

Verkniipfungsbereich Friedensplatz - Mainvorland

Von der kUnstlichen Ruine im Vernapark mit ihnrem Trompe I'oeil
(Augentauschung) fuhrt eine streng achsiale Wegeverbindung
entlang des ehemaligen Ortsrandes in Richtung Friedensplatz.
Aufgrund des westlich der Achse angeordneten Parkzugangs
endet der Weg jedoch nicht geradlinig am Friedensplatz,
sondern schwenkt kurz vorher in Richtung Parkzugang ab. Die
Achse endet am geschlossenen Zaun des Parks.

Ein Ubergang vom Vernapark in das Mainvorland bzw. auf den
Maindeich ist im Bereich der Ruine nicht moglich.

Eine Verbindung zwischen Friedensplatz und Mainvorland ist
aufgrund der fehlenden Ubergange an den Endpunkten der
Achse nicht vorhanden.

Das Mainvorland

Auf historischen Aufnahmen prasentiert sich das Mainvorland als
einfache Wiese ohne jede sonstige Bepflanzung. Vom
Mainvorland war sowohl die Randbebauung der Stadt als auch
der Fluss und die gegenuberliegende Mainseite frei und
weitraumig einsehbar.

Durch die heute vorhandene Bepflanzung des Flussufers mit
grofskronigen Laubbaumen ist der Fluss in vielen Bereichen nicht
mehr sichtbar. Man steht auf dem Deich und sieht keinen Fluss,
sondern wahnt sich am Rande eines Waldes. Die Einmaligkeit
der Situation zwischen Stadt und Main ist nicht mehr spurbar.

An einer Verbesserung dieser Situation wird bereits gearbeitet,
das Grin wird neu geordnet.
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Regionalpark - Route

Die auf dem Mainvorland verlaufende Regionalparkroute tangiert
die Innenstadt am nérdlichen Siedlungsrand. Vor allem far
Radfahrer hat die Route eine Uberdrtliche Bedeutung. Aufgrund
der Randlage bleibt die Innenstadt fur Vorbeifahrende
unentdeckt. Eine Fihrung der Route Uber den Marktplatz und
die Mainzer Straf3e ist aufgrund der hier groftenteils fehlenden
Radwege nicht mdglich.

Die Nutzer der Route gewinnen ihren Eindruck von der
Innenstadt vor allem durch die Gestaltung der Randbebauung
entlang des Maindammes. Der Stadteingang an der Mainstrafie
ist hierbei von grofRer Bedeutung und weist erheblichen
Aufwertungsbedarf auf. Fir das Mainvorland selbst liegen
Planungen zur Aufwertung vor, die sich zur Zeit in der
Realisierung befinden.

Einzelbereiche mit hohem funktionalem und / oder

Unabhangig von der klnftigen Gesamtgestaltung des Dreiecks
zwischen Bahnhofsplatz, Marktplatz und Friedensplatz gibt es
eine Anzahl kleinerer Bereiche, die einen erheblichen
Aufwertungsbedarf aufweisen. Im Zuge der
Rahmenplanerarbeitung wurden diese Teilbereiche vertiefend
untersucht und alternative Losungsvorschlage erarbeitet. Die
Vorschlage werden im Rahmen der Ausfuhrungen zum Zielplan
Offentlicher Raum néher erlautert.
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Vorhandene, stadtraumlich integrierte
Gebaude und Freiflachen

Vorhandene, stadtraumlich / funktional

und gestalterisch nicht integrierte Gebaude und Freiflachen
Umstrukturierungsbereiche

o
sché Sroas @ Bebaute, nicht beplante Blockinnenbereiche
N\ §

N

v

aﬂe “su\E\N

mit Neuordnungsbedarf

Sosepwued
<
T

Unbebaute Bereiche mit fehlender
) Raumkante zum 6ffentlichen Raum
Friede Wa\dstraﬁe
a2
|
2 5 o ° =
§ = unbebaute Blockinnenbereiche
%‘_ & o mit Nachverdichtungspotential
& @ (] A
=0l 3 2NN
) o || NNV
i\ §‘\\§\§ Korbssiate Wichtige funktional integrierte
0 ‘—-Q\§Q\* 9 stadtraumlich ungeniigend wahrnehmbare
\\\\;\Q“ 2 Durchgange und Passagen
& @
| z 5 o
% m{ FEL 1] o uﬁ 56‘2 b= 9 \ ) N
= = .EFH—— 53 = = ] IS Iy c
uy|=""" > = D ] 7 Fehlende Abschirmung durch
Bl 3. > o w ) [ a
[e] . .
a :Em-—‘ SYE 2 'm ] S raumwirksame Griinkante
s 2| Sl Schulstralte
c E)‘ Q
5 12 % T
& ® N \
T -
5‘5’3 o ol _[) Stadtraumlich und funktional integrationsfahige
(0] ] || 1] - . =
offentliche Raume
Hr 5 A 10
Weisenauer Stralke
0 at.
&
5
o
Bahnhofsplatz
o

\ il-Fuchs-Platz
Elisabgthenstrale

2o %
il




Raumkanten und Bauflachen

Die bereits beschriebenen Planungen fur einen Umbau der
Russelsheimer Innenstadt nach 1945 konnten bis heute nur in
Teilbereichen umgesetzt werden. Die Innenstadt wird daher durch
sehr heterogene Baustrukturen mit unterschiedlichster
MafRstablichkeit bestimmt.

Durch Straflendurchbriiche und Platzerweiterungen
freigewordene Grundstucke sind teilweise bis heute unbebaut.
Kleine Vorkriegsgebaude grenzen unmittelbar an
groBmafstabliche Bauten der Wiederaufbauphase.

Wahrend in den Haupteinkaufsbereichen kaum private
Freiflachen vorhanden sind, befinden sich in den Randbereichen
der Innenstadt ehemals landwirtschaftlich genutzte Anwesen mit
groflen, zusammenhangenden und kaum genutzten
Freibereichen sowie leerstehenden Scheunen und
Nebengebauden.

Die Innenstadt Risselsheims wird gepragt durch ein buntes
Nebeneinander unterschiedlichster Stadtraume. Dorfliche
Gassen, ehemalige Arbeitersiedlungen, Kleinstadtatmosphare
und urbane Rdume grenzen unmittelbar aneinander. Bei
entsprechender "Heilung" der vorhandenen Briiche und Zasuren
bietet die Innenstadt grofe Potentiale fur eine anregende Vielfalt
auf engstem Raum.

Vorhandene stadtraumlich integrierte
Gebaude und Freiflachen
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In vielen Bereichen der Innenstadt sind Gebaude vorhanden, die
unter rein réumlichen Aspekten (H6he der Gebaude, Stellung der
Gebaude zum offentlichen Raum) ausreichend in den Stadtraum
integriert sind.

Nach momentan vorhandenem Kenntnisstand sind die Gebaude
innerhalb der gekennzeichneten Bereiche durch konventionelle
Sanierungsmafnahmen (Verbesserung der Grundrisse und der
ErschlieBung, Modernisierung der technischen Infrastruktur,
Fassadenaufwertung) dauerhaft zu erhalten. Die teilweise
vorhandenen Hohenverspriinge der Stralenrandbebauung z.B.
in der Bahnhofstrafde stellen keinen grundsatzlichen Mangel dar
und kénnen gestalterisch bewaltigt werden. Gerade die
stadtraumlich integrierten kleineren Gebaude aus der
Vorkriegszeit sind wichtige Erinnerungstrager.
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Vorhandene, stadtraumlich / funktional oder gestalterisch
nicht integrierte Gebaude / Freiflachen

2 AL

In den gekennzeichneten Teilbereichen sind Gebaude vorhanden,
die hinsichtlich ihrer Kubatur, ihres Bauzustandes, ihrer
Zuordnung zum 6ffentlichen Raum, ihrer Nutzung oder ihrer
Gestalt nicht sanierungsfahig erscheinen. Im Rahmen
vertiefender Untersuchungen sollte genauer geklart werden, ob
die Bauten durch umfangreiche Umbauten erhalten oder durch
Neubauten ersetzt werden sollten und inwieweit diese
MaRnahmen 6konomisch zu realisieren sind.

Prinzipiell bieten die teilweise groflachigen
Umstrukturierungsbereiche erhebliche Potentiale fur
anspruchsvollere Neubebauungen und die dadurch mégliche
funktionale und gestalterische Aufwertung der Innenstadt.
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Bebaute Blockinnenbereiche mit Neuordnungsbedarf

Vor allem in den alteren, Uberwiegend aus der Vorkriegszeit
stammenden Wohngebieten am Rande der Innenstadt gibt es
Bereiche, in denen eine Vielzahl unternutzter oder leerstehender
ehemaliger landwirtschaftlicher Nebengebaude vorhanden sind.
Durch Bestandsumnutzung oder Neubebauung kénnen diese
Flachen fur eine quantitative und qualitative Erganzung des
vorhandenen Wohnraumangebotes genutzt werden. Im 6stlichen
Bereich der Frankfurter Strafie steht ein groRes
zusammenhangendes Gebiet mit groflen Entwicklungschancen
zur Verfugung.

Unbebaute Bereiche mit fehlender Raumkante zum

Durch die Neustrukturierung des 6ffentlichen Raumes in den
50er und 60er Jahren wurden in vielen Bereichen Grundstuicke
neu geordnet und Bauten abgerissen. In Teilbereichen blieben
die freigeraumten Grundstucke bis heute unbebaut. Im Bereich
um den Léwenplatz fihrt die neue ErschlieBung zu einem nur
mangelhaft ausgepragten Platzraum und 6ffentlichen Flachen
mit nicht angemessenen Randnutzungen (Andienungszonen,
private Stellplatze, Millstandplatze, Gebauderuckseiten).

Die fehlenden Raumkanten in den gekennzeichneten Bereichen
beeintrachtigen die Qualitat der angrenzenden 6ffentlichen
Raume erheblich und fahren in vielen Fallen zu einer
mangelhaften Abschirmung der privat genutzten Freiraume.
Insgesamt bieten auch diese Flachen Entwicklungspotentiale zur
Weiterentwicklung und Belebung der Innenstadt.

Unbebaute Blockinnenbereiche mit Nachverdichtungspotential

In den unmittelbar an die Haupteinkaufsbereiche der Innenstadt
angrenzenden kleinteilig bebauten Wohngebieten sind groflere
zusammenhangende Blockinnenbereiche mit teilweise
erheblichen Nachverdichtungspotentialen vorhanden. Durch die
Nahe zur Innenstadt, zum Stadtpark, zum Mainvorland, zum
Stadtmuseum und den Opelvillen, die sehr gute
Verkehrsanbindung und die umgebende kleinteilige
Bestandsbebauung mit teilweise hohem Grunanteil bieten diese
Flachen bei entsprechend qualitatvoller und mafistablich
angepasster Bebauung erhebliche Entwicklungspotentiale flr
eine ergdnzende Wohnbebauung. Fur das historisch besonders
bedeutsame Schafergassenviertel ist inzwischen eine
Rahmenplanung zur Steuerung einer behutsamen
Nachverdichtung erarbeitet und beschlossen.




Fehlende Abschirmung durch raumwirksame Griinkante

Fir Benutzer der drei 6stlichen Stadtzugange Kurbisstrafie,
Grabenstrafie und Alte Poststrafie sind die Rlckseiten der
Randbebauung entlang der Bahnhofstraf3e mit ihren
vorgelagerten Andienungszonen voll einsehbar. Der
Haupteinkaufsbereich der Innenstadt prasentiert sich entlang
der Friedensstrafie als eine Aneinanderreihung Uberwiegend
unansehnlicher Ruckseiten.

Der Bereich ist als Andienungszone unverzichtbar. Eine
gestalterische Aufwertung der Gebaude und Freiflachen wird nur
in einem sehr langfristig angelegten Zeitrahmen und unter Erhalt
der bestehenden Funktion zu realisieren sein.
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Grunflachen

Der nebenstehende Analyseplan verdeutlicht die unter-
schiedliche offentliche und private Grinausstattung der
einzelnen Quartiere innerhalb des Rahmenplangebietes.
Wahrend im Haupteinkaufsbereich um die beiden
Fugangerzonen MarktstrafRe und Bahnhofstrafie praktisch keine
privaten Grinflachen vorhanden sind, weisen die
Blockinnenbereiche der angrenzenden Wohnquartiere teilweise
grof¥flachig zusammenhangende Grinflachen auf. Die steinerne
Innenstadt wird umgeben von grofzligig durchgriinten
Wohnquartieren.

Die Ausstattung des Untersuchungsgebietes mit 6ffentlichen
Grunflachen ist durch die unmittelbare Nachbarschaft zum
Stadtpark und zum Mainvorland gut.

Insgesamt bietet die vorhande Gréf3e und Lage der Grinbereiche
hervorragende Ausgangsbedingungen flr eine qualitatvolle
Weiterentwicklung des Gesamtgebietes.

Durch die raumliche Nahe sehr unterschiedlicher Gebiete kann
auf relativ kleinem Raum eine grofie Vielfalt unterschiedlicher
Gestalt- und Nutzungsanspriiche angesprochen werden.

Im Dreieck der steinernen Innenstadt ist urbanes Leben ohne
einen Verzicht auf die Nahe zu grofizugigen o6ffentlichen
GrUnanlagen moglich.

In den angrenzenden Quartieren kann man ruhig und mit einem
Garten, der so manchen Reihenhausbesitzer vor Neid erblassen
lasst, direkt am Rande der Innenstadt leben.

Offentliche Griinflichen

Der unmittelbar an die Innenstadt angrenzende Stadtpark ist
neben dem Mainvorland der bedeutendste 6ffentliche
GrUnbereich im nérdlichen Stadtgebiet. Der urspringlich als
Landschaftspark nach englischen Vorbildern angelegte Park ist
weitgehend in seiner Ursprungskonzeption erhalten. Durch die
fast vollstandig geschlossene Umfassungsmauer und seine
Randlage abseits der intensiv frequentierten FuBwege-
beziehungen wird der Park trotz seiner hohen Qualitat und
relativ intensiven Nutzung gerade von Ortsfremden nur
ungenugend wahrgenommen. Der Park vermittelt noch heute
etwas von der Intimitat des ehemaligen Privatparks der Familie
Verna.

Durch die Lage zwischen den Haupteinkaufsbereichen der
Innenstadt und den 6stlich angrenzenden Kultureinrichtungen
(Opelvillen, Museum, Parkschule, Ordnungsamt) kommt dem
Park eine wichtige Verbindungsfunktion zu, die im Zuge der
Neugestaltung des Friedensplatzes berlcksichtigt und
aufgewertet werden sollte.

Offentliche Raume mit starken Defiziten in der
Grinaustattung

StrafRe der Innenstadt. Sie ist nicht nur einer der altesten
Straenziige Risselsheims und verbindet zwei der wichtigsten
Platzraume der Stadt (Friedensplatz und Marktplatz), sie ist
auch als ErschlieSungsstrasse von erheblicher Bedeutung und
entsprechend stark befahren. Fur Vorbeifahrende ist sie
derjenige Bereich, der das Bild der Innenstadt bestimmt.
Russelsheim prasentiert sich hier im Wesentlichen als
Autostadt. Die Burgersteige sind schmal und mit Ketten
gesichert; die Kirche erscheint unzuganglich, die Fassaden auf
der Sudseite der Strafie wirken wenig einladend, lediglich der
Marktplatz macht neugierig auf einen Besuch der Stadt.
Sicherlich muss man die Innenstadt gut erreichen kénnen.

Aber man sollte auch einen Grund sehen, das Auto zu verlassen.
Geschafte leben von Fufigangern.

Sowohl in der Frankfurter Straf3e, als auch am Friedensplatz und
in der Weisenauer Strafle konnte sich die Stadt besser nach
Aussen prasentieren ohne dass deswegen der Verkehr zum
Erliegen kommen muss.

Schon mit einer Baumreihe kdnnte viel erreicht werden.
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Offentliche Griinflichen Mainvorland
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Der Main ist sowohl fur die historische Entwicklung der Stadt als
auch fur ihre aktuelle Einbindung in die Region von
herausragender Bedeutung. Auch wenn der Fluss als
Verkehrsweg heute keine wirklich wichtige Funktion fur die Stadt
mehr hat, urspriinglich war der Main das wichtigste Band, dass
die Stadt mit der Region und der Welt verband.

Die heutige Gestaltung des Ortsrandes zum Main und des
Mainvorlandes entsprechen dieser historischen Bedeutung des
Flusses nur eingeschrankt. In vielen Bereichen wendet sich die
Stadt vom Fluss ab. Trotz des Maindamms als notwendige
Barriere zwischen Stadt und Main kann die Situation in vielen
Bereichen verbessert werden. Die Terrasse an den Opelvillen und
der neue Anlegesteg zeigen, wie eine Zuwendung zum Fluss
erfolgen kann. Viele vorhandene Potentiale (Einmundung der
MainstraRe als Hauptverbindung in die Innenstadt, Terrasse der
Mainlust, Neubauten auf dem Mainblock, Ruine am Stadtpark
etc.) kdnnen genutzt werden, um die Anbindung der Stadt an den
Main zu verbessern. Langfristig bietet sich an der Mainfront die
einmalige Chance, eine pragnante Stadtkante unmittelbar am
wichtigsten Naturraum der Stadt auszubilden.

Private Freiflachen iiberwiegend begriint

In den Blockinnenbereichen der an die Innenstadt
angrenzenden Wohnquartiere des "Geiersbuhl", des Westends
und des Schafergassenviertels sind teilweise grofiflachig
zusammenhangende private Grunflachen vorhanden. Die
Flachen sind fir die Wohnqualitat in diesen Gebieten von grofier
Bedeutung. Bedingt durch die Stellung der Gebaude unmittelbar
am StrafRenraum und die relativ kleine Grundflache der
Bebauung entstehen im Blockinneren grof3e, vor Einblicken vom
offentlichen Raum geschitzte Gartenflachen, die eine deutlich
héhere Qualitat besitzen als das, was in der Regel in einem
Neubaugebiet, z.B. bei einer Reihenhausbebauung, moglich ist.
Das Wohnen in einem etwas alteren und gelegentlich
reparaturbedurftigen Haus wird ausgeglichen durch einen
groRen Garten und die unmittelbare Nahe zur Innenstadt.

Private Freiflachen, iiberwiegend befestigt
kein Griin oder sehr geringer Griinanteil
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Die aufgrund der hohen Bebauungsdichte verhaltnismafig
kleinen unbebauten Flachen in den Haupteinkaufsbereichen
werden in vielen Bereichen fur die Andienung der Geschafte und
zur Unterbringung privater Stellplatze genutzt. Entsprechend
gering ist der Anteil der Grunflachen im Kernbereich. Parkplatze
und Andienungszonen bestimmen das Bild der privaten
Freiflachen. Zur Stabilisierung und Starkung der Wohnnutzung in
den Hauptgeschafstbereichen ist eine umfassende Aufwertung
des Wohnumfeldes erforderlich, von der auch die
"Geschafstadresse" Innenstadt profitieren wird.
In den Randbereichen der Innenstadt (Westend, Geiersbuhl,
Schéfergasse) ist die Freiflachenausstattung und -qualitat
deutlich besser als im Haupteinkaufsbereich. Dennoch weist eine
Vielzahl von Flachen grundsatzlichen Aufwertungsbedarf auf.




Gebaude mit Defiziten in der Freiflachenaustattung
und Freiflachenqualitat

Fur diejenigen, die die Innenstadt als Kunden nutzen oder hier
ihren Arbeitsplatz haben, sind vor allem die Straflen und Platze
der Stadtmitte wichtig. Hier macht man seinen Schaufenster-
bummel, trinkt noch einen Kaffee oder verbringt seine
Mittagspause.

Die Bewohner der Innenstadt haben andere BedUrfnisse. Um
ungestort vor Einblicken in der Sonne sitzen zu kénnen oder zur
Feier einer Grillparty am Wochenende sind entsprechend
nutzbare private Freiflachen erforderlich. Aufgrund der bereits
beschriebenen Situation sind diese Flachen haufig nicht
vorhanden oder werden so genutzt, dass ein Aufenthalt
unattraktiv ist. Wer sitzt schon gerne auf engstem Raum
zwischen parkenden Autos und Milltonnen?

Zur Erhéhung des Wohnwertes der Wohnungen in der Innenstadt
und zur Attraktivitatssteigerung der Stadtmitte fur breitere
Nachfragerschichten ist eine Verbesserung der Freiflachen-
qualitdt und Austattung dringend erforderlich.

Dabei muss es nicht immer der eigene Garten sein. Haufig kann
schon der Anbau eines Balkons oder eine Dachterrasse die
Wohnqualitat deutlich steigern.
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Das Parken

Vor allem fur die Einzelh@ndler in der Innenstadt ist die
Erreichbarkeit ihrer Geschafte fir motorisierte Kunden von
elementarer Bedeutung.

Aber auch fur die Bewohner und Arbeitnehmer in der Stadt spielt
das Parken eine wichtige Rolle. Eine Wohnung oder ein Bliroraum
ohne einen Stellplatz in der Nahe ist deutlich schwerer zu
vermieten als mit einem Stellplatz.

Durch die Ausweisung der Bahnhofstrae, der Marktstraf3e, der
Grabenstrafle und der sudlichen Léwenstrafie als FuSgangerzone
sowie aufgrund der fur die Bewohner der angrenzenden
Wohngebiete sinnvollen Ausweisung von Anwohnerstellplatzen
sind im gesamten Innenstadtgebiet nur sehr wenige
Straflenrandparkplatze vorhanden. Die vorhandenen Stellplatze
befinden sich Uberwiegend in Sammelanlagen
(Sammelparkplatze Mainufer, Waldstrafe und Ludwigstrafie,
Parkdeck Frankfurter Strafe und Alte Poststrafie, Tiefgarage
Lowenplatz).

Quantitativ ist die Anzahl der vorhandenen Stellplatze
ausreichend. In den Sammelanlagen der Innenstadt sind
insgesamt ca. 1400 Stellplatze vorhanden.

Mit Ausnahme auergewdhnlicher Ereignisse gibt es keine
Situation, in der in den beiden attraktivsten Anlagen (LOwenplatz
und Mainvorland) keine Stellplatze frei sind.

Fuf3giangerzonen und verkehrsberuhigte Bereiche
ohne offentliche Parkplatze

In den FuRgangerzonen der Innenstadt sind naturgemaf keine
Stellplatze vorhanden. Im Hinblick auf die Einkaufsatmoshare ist
diese Situation von groRem Vorteil. Wie in einem
Einkaufszentrum ist in vielen Bereichen ein "Bummel" ohne
Storungen durch den Autoverkehr méglich. Die
Aufenthaltsqualitat des 6ffentlichen Raumes ist in dieser
Hinsicht als GUberwiegend gut zu bewerten.

Anders als ein Einkaufszentrum wird die Innenstadt Rissels-
heims aber bewohnt und es gibt relativ viele Burogebaude mit
Arbeitnehmern, die nicht im Einzelhandel beschaftigt sind. Fur
diese Nutzergruppen ist der Mangel an Stellplatzen im 6ffent-
lichen Raum ein Nachteil, der durch die auch auf den Privat-
grundsticken nur geringe Stellplatzanzahl noch verstarkt wird. In
einigen, wenigen Fallen sind Tiefgaragen vorhanden. Fur
Bewohner, die ihr Auto gerne in der Nahe der Wohnung abstellen
madchten, ist die Innenstadt in weiten Teilen ungeeignet.

ErschliefSungsstrafden
ohne offentliche Parkplatze

Moo/ 5 =
crod iy ar g S
I o ok

Aufgrund der momentanen Querschnitte und Nutzung der
vorhandenen ErschlieBungsstrafien sind in vielen Bereichen
keine StraRenrandparkplatze vorhanden. Kunden, Bewohner,
Arbeitnehmer und sonstige Besucher der Innenstadt sind somit
im wesentlichen auf die vorhandenen Sammelanlagen
angewiesen. Flr Kunden, die "nur mal kurz" etwas gezielt
besorgen wollen und flr Bewohner im Bereich der
FuBgéngerzonen, die in den Abendstunden einen Parkplatz in
der Nahe der Wohnung suchen, ist diese Situation
unbefriedigend. In der Zielplanung zum Thema Parken werden
Vorschlage zur Lage erganzender Stellplatze am Straflenrand
gemacht.
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ErschliefSungsstrafien mit Anwohnerparkplatzen
ohne offentliche Stellplatze

In den an die Haupteinkaufsbereiche angrenzenden
Wohngebieten Geiersbuhl, Westend und Schéafergassenviertel
sind nahezu alle Stellplatze als Anwohnerparkplatze
ausgewiesen und stehen damit den Kunden und Arbeithehmern
der Innenstadt nicht zur Verfligung. Zusatzliche Stellplatze
kénnen in den groftenteils sehr schmal dimensionierten
Straflenraumen nicht angeordnet werden. Da die Anwohner in
den betreffenden Gebieten in der Regel Uber eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen auf Ihren Grundstlcken verfugen,
erscheint eine Anordnung zusatzlicher Stellplatze auch nicht
notwendig. Zur Sicherung der Wohnqualitat sollten die
bestehenden Nutzungsbeschrankungen fur die vorhandenen
Stellpltze erhalten werden.

ErschliefSungsstrafien mit 6ffentlichen Parkplatzen

Attraktive und leicht erreichbare Straflenrandparkplatze sind
lediglich in der Weisenauer Strafe, der sudlichen Mainstrafie
und der Waldstrafe vorhanden. Generell sollten diese Stellplatze
unbedingt erhalten bleiben, da sie momentan das einzige
Angebot an Stellplatzen auferhalb der Sammelanlagen
darstellen. In der Zielplanung werden erganzende Standorte
vorgeschlagen.

Problematisch zu bewerten sind die wenigen 6ffentlichen
Stellplatze in der kleinen Lowenstrafie, die in diesem engen und
durch die angrenzenden Wohngebaude emfindlichen Bereich fur
einen intensiven Parksuchverkehr sorgen, der in keiner
angemessenen Relation zur funktionalen Bedeutung der
Stellplatze steht.

Gebaude ohne ausreichende Stellplatzversorgung

Die hohe bauliche Dichte, eine relativ kleinteilige Parzellierung
und die dadurch kaum mogliche Realisierung von Tiefgaragen
sowie die geringe Anzahl von Stellplatzen in den unmittelbar an
die Innenstadt angrenzenden Straflenrdumen fihren im
Kernbereich der Innenstadt zu einem Mangel an Stellplatzen fur
Bewohner und Arbeitnehmer. Die Vermarktung der Wohnungen
und Buros wird dadurch zusatzlich erschwert. Im Rahmen der
vorgesehenen groRflachigeren baulichen Neuordnungen
(Karstadt Areal, Bebauung sudlich des Lowenplatzes) sollte das
Stellplatzangebot durch den Bau von Tiefgaragen erweitert
werden.




Entwicklungsziele
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Zieldefinition offentlicher Raum

Eine Vielzahl von Platzen mit unterschiedlichstem Charakter, eine
schone Parkanlage zwischen Main und ehemaligem Dorf, das
grine Band der Wiesen hinter dem Deich, Altstadtgassen und
moderne Flaniermeilen. Insgesamt sind im Rahmenplangebiet
viele sehr unterschiedliche 6ffentliche Raume mit groflen
Potentialen vorhanden.

Das Ziel der weiteren Entwicklung des 6ffentlichen Raumes sollte
es sein, die Vielzahl der vorhandenen Qualitaten und
Besonderheiten auszubauen, zu starken und zu verdeutlichen.
Russelsheim hat sehr viel Unterschiedliches auf engstem Raum
Zu bieten.

Aber jede Vielfalt muss geordnet sein, um nicht chaotisch zu
wirken. Gerade im Zusammenhang mit der erst nach und nach zu
realisierenden Harmonisierung der Gebaudegestalt kommt dem
offentlichen Raum eine wichtige Ordnungs- und
Orientierungsfunktion zu. Eine pragnant und einheitlich
gestaltete StrafRen- oder Platzflache kann gestalterische Briiche
innerhalb der Randbebauung zwar nicht beheben, aber erheblich
mildern. Bedingung fir die ordnende und verbindende Wirkung
einer StraRen- oder Platzgestalt ist, dass sie sich nicht in vielen
kleinen aneinandergereihten Originaltdten und Sensationen
verliert. Zu einem guten Platz gehort wenig: Ein angenehmer
Belag, einige richtig platzierte Baume, eine schéne Plastik oder
ein Brunnen und eine sparsame Moblierung: fertig ist der Platz.
Haufige Belagwechsel, Mauern aus Blumenkubeln, endlose
Reihen von Pollern, riesige Verkehrsschilder, aufdringlich bunte
Kinderspielgerate und ahnliches kdnnen jeden Zusammenhang
zerstoren und dienen meistens nur der nachtraglichen Behebung
von Mangeln in der Grundkonzeption.

Als anregende Beispiele fur Straflen und Platze, die wenige
Elemente bendtigen, um viel zu erreichen und die gerade in ihrer
Sparsamkeit groRe Wirksamkeit entfalten, sind nebenstehend
einige Beispiele dargestellt.

Im Anschluss folgt die Beschreibung der wesentlichen
Entwicklungsziele fur die einzelnen Bereiche. Die Ziele wurden
vor dem Hintergrund mit der im Ubersichtsplan dargestellten
Freiflachencharakteristik erarbeitet.

41



42

(Marktplatz, Bahnhofsplatz, Friedensplatz)

Entwicklungsziele:

1.

Die drei Platze sind die verbindenden Radumen zwischen

der Innenstadt und wichtigen angrenzenden Bereichen
(Vernapark, Mainvorland, Opelvillen, angrenzende
Wohnquartiere), ihre Verbindungsfunktion wird gestarkt.

Die Platze werden zu Visitenkarten der Innenstadt.
Durchreisende erhalten hier einen positiven Eindruck der
Stadt.

Durch eine grofiziigige und zusammenhangende Gestaltung
der Platzflachen wird die trennende Wirkung der Fahrbahnen
zuruckgenommen. Die Platze werden als erlebbare
zusammenhangende Flachen gestaltet. Aus unzusammen-
hangenden Platzchen werden grofizliigige Platze.

Um die Querungsmaoglichkeiten in den Platzbereichen zu
verbessern und eine zusammenhangende Gestaltung zu
ermoglichen, werden Anzahl und Dimension der Fahrbahnen
in den Platzbereichen, im Rahmen des aus verkehrlicher
Sicht mdglichen, reduziert.

Die platzbegrenzende Bebauung bildet eine
zusammenhangende und ansprechende raumliche Fassung
des Platzes. Sie bietet den Bihnenhintergrund fur die
Aktivitaten auf der Platzflache.

Die Begriinung der Platze erfolgt unter Berlcksichtigung des
raumlichen Gesamtzusammenhangs.

Durch eine entsprechende Neuordnung der Beleuchtung
werden die Platzkanten betont. Die Platze erhalten helle
Wande.

Fest installiertes Mobiliar wird nur sparsam angeordnet. Das
Mobiliar (Banke, Papierkorbe, Fahrradstander, Infotafeln etc.)
wird zusammenhangend gestaltet.

Die Moblierung der Sondernutzungsflachen (Tische, Stuhle,
Sonnenschirme, Prasentationssysteme etc.) unterstitzt den
hochwertigen Eindruck der Platzgestalt.

MafSnahmen:

. Zusammenhangende Neugestaltung der einzelnen

Platzoberflachen und der Platzmdblierung mit integrierter
Neuordnung der Begrunung und der Beleuchtung.

. Reduzierung der Fahrspuren gemafd Verkehrskonzept

Verbesserung der Querungsmaoglichkeiten fir Fuganger und
Radfahrer.

. Gestalterische Aufwertung der Randbebauung gemaf

Gestaltleitbild. Eigentiimer von Gebauden an neu zu
gestaltenden Platzen werden bereits wahrend der
Planungsphase aktivierend beraten.

. Bevorzugte Ansiedlung von Cafes, Restaurants und

Gaststatten mit Aussenbestuhlung zur Platzbelebung.

. Entrimpelung der Platzrander. Verbesserung der Gestaltung

von Auslagen, Bestuhlungen, Sonnenschutzeinrichtungen
etc. auf Sondernutzungsflachen in Abstimmung mit den
Betriebsinhabern.

Bildiberarbeitung

Bestand




Entwicklungsziele

1.

Der introvertierte Platz in der Mitte der Innenstadt wird
entsprechend seiner besonderen Lage genutzt. Nach dem
Shopping im Einkaufsdreieck findet man auf dem
Léwenplatz einen Ort der Ruhe und des Rlckzugs oder der
speziellen Unterhaltung.

Die Wande des Léwenplatzes werden erganzt und erneuert.
Der Raum erhalt ansehnlichere Tapeten. Aus einem zugigen
Flur mit vielen Turen wird das Wohnzimmer Loéwenplatz.

Die durch die Bebauung des Platzes (Tiefgaragenausgang,
Uberdachung, Pergola, Cafebox, Baumumfassungen)
vorhandene kleinrdumliche Gliederung wird zur Grundlage
der weiteren Aufwertung. Im Gegensatz zu den offenen und

zusammenhangenden Platzrdumen der verbindenden Platze
(Bahnhofsplatz, Marktplatz, Friedensplatz) ist der Léwenplatz

der Ort der kleinen griinen Platzchen.

Die Léwenpassage und die Volksbankpassage werden
entsprechend ihrer Wertigkeit als wichtigste Platzzugénge
gestalterisch und raumlich aufgewertet.

Aufgrund der introvertierten und relativ ruhigen Lage
abseits der Haupteinkaufsbereiche und der Hauptverkehrs-
adern sind bei NeubaumafRnahmen um den Léwenplatz
bevorzugt Wohngebaude denkbar.

MafSnahmen

. Die Fassaden der an den Platz angrenzenden Gebaude

werden im Sinne des Gestaltleitbildes aufgewertet.

. Die wie ein Hinterhof wirkende Ochsengasse wird

durch eine Sichtblende zum Léwenplatz geschlossen.

Die unattraktive und nur eingeschrankt funktionsfahige
Passage sudlich der Lowenpassage sowie der benachbarte
Hinterhofzugang werden im Zuge einer umfassenden
Neuordnung der sudlich an den Platz angrenzenden
Randbebauung aufgegeben.

. Die durch die Aufwertung von anderen innerstadtischen

Platz- und Stralenraumen Uberflissig werdenden
PflanzkUbel werden zur intensiven Begriinung des Platzes
verwendet.

. Gemeinsam mit Handlern, Gastronomen und Eigentimern
wird ein langfristig tragfahiges Nutzungskonzept entwickelt.

Bilduberarbeitung

Bestand
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Entwicklungsziele

1.

Die kleinen Platze werden als griine Oasen mit groSkronigem
Baumbestand erhalten (Gemeindeplatz, Europaplatz, kleiner
Léwenplatz) bzw. ausgebaut (,Waldplatz“= der Platz an der
Waldstraf3e).

Kleiner Lowenplatz und ,Waldplatz“ werden durch

geeignete Mainahmen von den unmittelbar angrenzen-

den Parkplatzen abgeschirmt.

Der Gemeindeplatz wird zu einem Ort fUr viele unterschied-
liche Nutzer und zu einem Treffpunkt flr die Gemeinde.

Die Gruinflache am Gemeindeplatz wird zum
Gemeindegarten.

Der Waldplatz wird zum Quartiersplatz des Geiersbuhl.

Der Platz wird einheitlich mdbliert. Der Name wird bei

der Gestaltung berucksichtigt (der bewaldete Platz).

Die Platze werden nur sparsam und jeweils gestalterisch
einheitlich mobliert.

Platzgestaltung (Beispiel)

MafSnahmen

. Abschirmung des kleinen Léwenplatzes und des Waldplatzes

von den angrenzenden Parkplatzen.

. Umgestaltung der Grunflache am Gemeindeplatz zum

Gemeindegarten (Realisierung durch die ev. Gemeinde).

. Intensivere Nutzung des Gemeindeplatzes durch die

Gemeinde (Brunch nach dem Gottesdienst, Gemeindefest,
Freiluftgottesdienste, Konzerte etc.) und externe Nutzer
(Gartentage im Gemeindegarten etc.).

. Intensivere Betreuung des "Stammpublikums" auf dem

Gemeindeplatz. Durchsetzung von Mindeststandards des
Verhaltens (Mullentsorgung, Toilettenbenutzung).

. Aufwertung des Platzes an der WaldstrafRe als Quartiersplatz

fur den Geiersbunhl.

Bestand
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Entwicklungsziele

Der aufgrund seiner Geschichte ungewdhnlich breite
StrafRenraum der Frankfurter StrafRe zwischen Friedensplatz
und Marktplatz wird zu einer attraktiven Verbindung zwischen
den beiden Flaniermeilen Bahnhofstrafle und Marktstrafle.

. Gemeinsam mit den drei Hauptplatzen wird die Frankfurter
Straf3e fur Vorbeifahrende zur Schauseite der Innenstadt.

. Breite Gehwege und Baumreihen sorgen vorrangig auf der
Sldseite der Strafie (,Karstadtseite) fur eine angenehme
Einkaufs- und Aufenthaltsatmosphare.

. Der Gehweg auf der Suidseite der Strafde wird an der
Stadtkirche vorbei bis zum Marktplatz fortgefuhrt. Die frei auf
dem Marktplatz stehende Kirche ist fur FuRganger von allen
Seiten zuganglich.

. Kurzzeitparkplatze erlauben einen kurzen Halt fir schnelle
Besorgungen.

. Eine grundsétzliche Umstrukturierung der sudlichen
Randbebauung sorgt fur eine hochwertige Gebaudenutzung
und eine gestalterische Aufwertung und Belebung des
Straenraumes.

Bildiberarbeitung

MafSnahmen

. Querschnittsreduzierung der Fahrspuren entsprechend der

Ergebnisse des Verkehrgutachtens.

Freistellung der Kirche. Fortfihrung des Gehweges auf der
Nordseite der Kirche.

Verbreiterung des Gehweges, vorrangig auf der Sidseite der
StraRRe.

Pflanzung von Baumreihen, vorrangig auf der Sudseite der
StrafRe.

Einrichtung von Kurzzeitparkplatzen, z.B. zwischen neuen
Baumpflanzungen.

Austausch von uberdimensionierten Beschilderungsanlagen.
Integration von zurlickhaltend gestalteten Hinweisschildern
in ein gestalterisches Gesamtkonzept.

Fortfuhrung der Abstimmung und Beratung mit den Eigen-
timern des Karstadtgebaudes und des LOwencenters. Je
nach Konzeptentwicklung Einbezug weiterer Eigentumer.
Qualitatssicherung im Hinblick auf den 6ffentlichen Raum
und die Fassaden bei Neuordnungskonzepten im Bereich
Karstadt und Léwencenter.

Bestand




Entwicklungsziele Sondernutzungsrichtlinie und externe gestalterische
Beratung.
1. Die Einkaufsstrafen werden durchgehend und 9. Verbesserung der gestalterischen Integration von
beidseitig von attraktiven Einzelhandelsgeschaften mit Werbeanlagen durch Werbeanlagensatzung.
einem breit gefacherten Angebot gesdumt. 10. Baumpflanzungen in lockerer Reihe und auf vorhandene
2. Die in Ubereinstimmung mit dem Fassadenleitbild Leitungstrassen abgestimmt, als weniger
gestalteten Gebaude geben den Straflen ein vielfaltiges, pflegeaufwendiger Ersatz fur Kubelpflanzungen. » seu 5
aber harmonisches Erscheinungsbild. Riisselsheim wirkt 5 BEKO ARty MBS

selbstbewusst zeitgemaf, aber traditionsverbunden und
zusammenhangend gestaltet.

3. Eine einheitliche Bodengestaltung unterstitzt die
zusammenhangende Gestaltung aller Einkaufsbereiche.

4. Die Waren der Geschafte werden auch im StraRenraum
ansprechend prasentiert.

5. Zurlckhaltende Werbeanlagen machen auf das Angebot
aufmerksam.

6. Baumpflanzungen in lockerer Reihe spenden Schatten und
gliedern den Strafenraum.

Bestand

Mafinahmen

1. Koordinierte Vermarktung von Einzelhandelsflachen (zentrale
Ladenbdrse fur Innenstadtflachen, Internetprasentation,
Vernetzung auf regionaler Ebene, Zwischennutzungskonzept
bei Leerstand).

2. Gezielte Ansprache und Férderung von Existenzgrindern im
Einzelhandelsbereich.

3. Forderung eines externen Beratungsangebots zur
Qualitatsverbesserung (Angebot, Darstellung,
Betriebsstruktur und -organisation) bestehender Laden.

4. Verbesserung problematischer Ladenzuschnitte im Rahmen
von Gebdudesanierungen.

5. Umsetzung des Gestaltleitbildes fur die Fassaden im
Rahmen von Gebaudesanierungen.

6. Langfristige Angleichung und Erneuerung der
Bodenbelage, Planung mit integriertem Konzept zu
Baumstandorten und Méblierung.

7. Zuruckhaltende, sparsame und gestalterisch einheitliche
feste Moblierung (Lampen, Sitzgelegenheiten, Spielgerat
etc.).

8. Verbesserung der gestalterischen Integration von
Geschéaftsauslagen auf Sondernutzungsflachen durch

Bildiberarbeitung



Entwicklungsziele

Die Weisenauer StraRe wird zur attraktiven Verbindung
zwischen den beiden Flaniermeilen Bahnhofstraf’e und
MarktstrafRe. Flr die Vielzahl der Vorbeifahrenden
prasentiert sich die Innenstadt in hochwertiger Gestalt.

Die Querbeziige der beiden Einkaufsstraen MarktstrafRe und
Bahnhofstraie werden durch eine entsprechende
Straflenraumgestaltung betont.

Die Randbebauung wird entsprechend der

Empfehlungen des Gestaltleitbildes aufgewertet. Hierbei
kommt dem Gebaude der Sparkasse eine besondere
Bedeutung zu.

Durch eine Baumreihe auf der Nordseite der Strafse wird der
Straenraum entsprechend der Plandarstellung begriint. Die
vorhandenen Kurzzeitparkplatze bleiben in geringflgig
verringerter Anzahl erhalten.

Im 6stlichen Abschnitt der StrafRe gegenuber dem Opel
Altwerk wird der Stralenraum durch eine Neubebauung auf
der vorhandenen Brachflache geschlossen. Das Opel Altwerk
erhalt ein angemessenes Gegenuber.

MafSnahmen

. Durchgehende Pflasterung im Querungsbereich

Bahnhofstrafle und Marktstrafe (Betonung der Querbezlge).

. Gestalterische Aufwertung der Randbebauung im Rahmen

der Sanierung. Das flr den mittleren Stralenabschnitt
gestaltbestimmende Sparkassengebaude geniefdt
Prioritat.

. Die Brandwande der Eckgebaude am Kreuzungsbereich

MarktstraRe werden langfristig durch eingeschnittene
Fensteréffnungen gegliedert und zu ,normalen” Fassaden
aufgewertet.

. Pflanzung einer Baumreihe auf der Nordseite der Strafie

(Parken unter Baumen).

. Die Brachflache gegenUber des Opel Altwerkes wird

bebaut, der Stralenraum wird geschlossen. Die Erd-
geschosse der Neubebauung sollten nicht als Einzelhandels-
flachen genutzt werden. Im Zuge der Neubebauung ist Ersatz
fUr die vorhandenen Stellplatze zu schaffen.

Bilduberarbeitung 7

Bestand
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Entwicklungsziele

1.

Die sldliche Mainstrafie ist schon heute liberwiegend
entsprechend ihrer Bedeutung als wichtigste
VerbindungsstrafRe zwischen Innenstadt und Main gestaltet
(Allee zum Main, breite Gehwege, angenehme
Raumproportionen, Uberwiegend entsprechend des
Leitbildes gestaltete Randbebauung).

Eine Schlusselrolle bei der Aufwertung und Stabilisierung
der nérdlichen Mainstrafie und des Mainzugangs spielt der
zur Zeit unbebaute Mainblock.

Durch eine qualitatvolle und angemessene Neubebauung
wird der StraBenraum geschlossen und die Innenstadt erhalt
eine fernwirksame Stadtkante zum Main.

Die Bauflachen auf dem Mainblock werden bevorzugt fur
eine qualitative und quantitative Erganzung des vorhandenen
Wohnungsangebotes genutzt werden (z.B. Stadthauser in
Einzeleigentum).

Der Ubergangsbereich von der Mainstrafe zum Mainvorland
wird entsprechend seiner historischen und funktionalen
Bedeutung als pragnanter und einladender Ortseingang
gestaltet. Besucher des Mainvorlandes (Regionalpark-Route)
werden neugierig auf die Innenstadt.

Auf dem Gelande des Canadian Club sollte der StraRenraum
langerfristig durch eine unmittelbar an den Gehweg
angrenzende Neubebauung geschlossen werden.

Die Ansiedlung weiterer Einzelhandelsnutzungen in der
MainstrafRe sollte zugunsten einer Belebung der
Haupteinkaufsbereiche nur untergeordnete Bedeutung
haben.

MafSnahmen

1. Neubaukonzepte fur den Mainblock werden zugig erarbeitet
bzw. weiterbearbeitet und einer Realisierung zugefuhrt. Bei
der stadtraumlichen Konzeption kommt der Raumkante zur
MainstraSe und zum Main (Stadtkante zur Landschaft) eine
besondere Bedeutung zu.

2. Der Zugangsbereich (Mainpforte) zwischen Mainstrafle und
Mainvorland wird im Zusammenhang mit dem Gebaude der
Mainlust und einem Neubau auf dem Mainblock
aufgewertet.

3. Auf dem unmittelbar an der Strafie gelegenen Gelande des
Canadian Club wird langerfristig eine Neubebauung
angestrebt, die den Straflenraum schliefit.

Bestand

Bild(berarbeitung




Die innere Strafde

(Léwenstrafle)
Entwicklungsziele Mafinahmen
1. Durch eine Neuordnung der Randbebauung auf dem Gelande 1. Fortfuhrung der Gesprache mit den Eigentimern der

des Lowencenters und auf den Grundsticken Frankfurter
StraBe 9 und LéwenstrafRe 6 wird die nérdliche Léowenstrafie
gestalterisch und funktional aufgewertet. Der StraRenraum
wird durchgehend von einer maf3stablich und gestalterisch
harmonisch abgestimmten Bebauung begrenzt.

Die Zugange zur kleinen LowenstraRe werden raumlich
geschlossen (Torbauwerk oder Uberbauung). Der Zugang zur
kleinen Léwenstrafle wird nur noch durch Anlieger genutzt.
Die Neugestaltung des privatisierten ,,Hofes kleine Léwen-
strafle” wird mit den Anliegern erarbeitet und abgestimmt.
Im Zuge der baulichen Umstrukturierungen wird die nérdlich
der Volksbank vorhandene Platanenreihe bis zur Frankfurter
Straf3e fortgeflhrt.

Die sldliche Léwenstrafie wird durch eine Neuordnung der
Bebauung auf der Westseite der Strafie (Grundstiicke
Lowenplatz 15 und Lowenstrafie 27) gestalterisch und
funktional aufgewertet.

angrenzenden Gebaude, Koordination und inhaltliche
Betreuung eines Gesamtkonzeptes flir die Randbebauung
im Nordabschnitt der Lowenstrafie.

. SchlieBung der kleinen Léwenstrafle. Erarbeitung und

Abstimmung von Neugestaltungsvorschlagen zur Realisierung
durch Anlieger und Stadt.

. Aufnahme von Gesprachen mit den Eigentimern der

Gebaude Léwenplatz 15 und LéwenstraRe 27 (Klarung der
Sanierungsbereitschaft und -fahigkeit).

Bilduberarbeitung
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Entwicklungsziele

1.

Die Lowenpassage und die Volksbankpassage werden
entsprechend ihrer Bedeutung als Hauptzugange von den
beiden Haupteinkaufsstralen zum Léwenplatz beidseitig
gestalterisch aufgewertet.

Die Passage sudlich der Lowenpassage wird geschlossen.
Eine Neubebauung des Grundstiicks wird im Zusammenhang
mit einer baulichen Neuordnung auf dem Grundstuck
Lowenplatz 15 angestrebt.

Die Weiss - Passage wird im Zusammenhang mit einer
Neubebauung auf dem Grundstiick LéwenstraRe 6 bis zur
Lowenstrafie fortgefuhrt.

Mafinahmen

. Aufwertung der Zugange der Lowenpassage von der
Marktstraf’e und dem Lowenplatz im Zusammenhang mit der
geplanten Fassadensanierung des Volksbankgebaudes,
langfristig ebenso bei Volksbankpassage.

. Abstimmung des weiteren Vorgehens mit den Grundstucks-
eigentimern im Bereich der Passage sudlich der
Léwenpassage.




Entwicklungsziele

1. Die Schafergasse ist als einziger StraRenraum mit
weitgehend erhaltener dérflicher Randbebauung von
besonderer historischer Bedeutung.

2. Im Zusammenhang mit der am historischen Bestand
orientierten Sanierung der Privatgebaude wird auch der
Strafenraum unter Bezugnahme auf den historischen
Zustand neu gestaltet. Dabei geht es nicht um die
detailgetreue Rekonstruktion eines verlorenen Zustandes,
sondern um eine auf heutige Rahmenbedingungen
abgestimmte Neuinterpretation unter Bertcksichtigung
geschichtstypischer Elemente.

Maf3inahmen
1. Entwurf fUr eine Neugestaltung des Straflenraumes.

Realisierung nach Abschluss der wichtigsten privaten
Sanierungsmafinahmen.

Bestand

— ~

Schéfergaése 10 und 12, ca. 1920., Quelle: Stadtarchiv
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Entwicklungsziele

1.

Die Achse am westlichen Parkrand erhélt einen
angemessenen Anfangs- bzw. Endpunkt am Friedensplatz.
Durch Realisierung eines zurlckhaltend gestalteten
Parkausgangs zum Mainvorland im Bereich der Burgruine
wird die Achse zu einem Verbindungsweg vom Friedensplatz
zum Main und bildet eine zweite, untergeordnete Anbindung
der Innenstadt an das Mainvorland, dessen Umgestaltung in
Kirze erfolgt.

Es entsteht ein ,Altstadtrundweg” mit den Stationen
Friedensplatz, Vernapark, Maindamm, Mainlust, MainstraRe
und Frankfurter Strafle / Schafergassenviertel. Durch den
aufgewerteten Parkeingang wird die Anbindung der
Opelvillen und der Festung an die Innenstadt verbessert.

MafSnahmen

1. Planung und Realisierung eines neuen Parkzugangs am

Friedensplatz im Rahmen der Platzumgestaltung. Intensive
Abstimmung mit der Denkmalpflege und dem Denkmalbeirat
sichern eine Gestaltung unter besonderer Berlcksichtigung
des historischen Parkcharakters.

Planung und Realisierung eines Zugangs zum Main im
Bereich der kinstlichen Burgruine. Gestalt und Lage des
Ubergangs werden unter Beriicksichtigung des historischen
Bestandes mit Denkmalpflege und Denkmalbeirat
abgestimmt.

= SOTUR g
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Bildiberarbeitung




Die Mainwiese
(Mainvorland)

Entwicklungsziele

1. Das Mainvorland wird zum vielfaltig nutzbaren, verbindenden
grinen Band mit den mainauf- und mainabwarts gelegenen
Orten.

2. Die Regionalparkroute wird auf der Mainseite des
Opelgelandes fortgefuhrt. Das Mainvorland verliert im Westen
seinen Sackgassencharakter.

3. Im Gegensatz zum geschlossenen und raumlich kleinteilig
gegliederten Vernapark ist das Mainvorland offen und
zusammenhangend wahrnehmbar. Gliedernde und sicht-
beschrankende Baumpflanzungen, vor allem im Bereich
vor dem Westend, werden erheblich reduziert. Das
Mainvorland ist eine offene und zusammenhangende Wiese
und gewahrt einen weiten Blick in die Umgebung. Es wird als
weitraumiger, innenstadtnaher Naturraum erfahrbar.

4. Die Ubergange zum Mainvorland und die Randbebauung
werden entsprechend der besonderen Situation gestaltet bzw.
aufgewertet. Russelsheim prasentiert sich hier von seiner
besten Seite.

5. Durch die Realisierung des Anlegesteges wird an eine
jahrhunderte alte Tradition angeknUpft; das Mainland wieder
zum Landungsplatz.

6. Die Stellplatze auf dem Mainvorland werden erhalten.

MafSnahmen

1. Uberpriifung aller Baumstandorte und Reduzierung des
Baumbestandes, vor allem im Uferbereich (Niederlegung,
Lichtung der Pappelreihe).

2. Aufwertung aller Zugangsbereiche zum Main. Besondere
Prioritat hat die Mainpforte in der Mainstrafle.

3. FortfUhrung der Regionalpark-Route nach Westen
(mainabwarts).

Bildiberarbeitung

Bestand
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Die charakteristischen Freiflachen

Die privaten Garten

Die Zwischenhofe

Die Innenhofe

Die Werk Stadt Hofe

E Die Passagen
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Garten am ehemaligen Ortsrand
Die sensible Lage zwischen Dorf und Park

Der Schulhof

H Z

Park- und Andienungszonen mit Sichtschutz




Die charakteristischen privaten Freiflachen

Durch die bereits beschriebene eindeutige Trennung der privaten
Freiflachen von den 6ffentlichen Raumen werden fir das
Rahmenplangebiet drei charakteristische private
Freiflachentypen bedeutsam, die jeweils auf die speziellen
Ortlichen Anforderungen zugeschnittenen sind.

Die Innenhofe:

Die Innenhofe sind komplett von hohen Gebauden umschlossen.
Um den Laden in den Haupteinkaufsbereichen gentgend Platz
bieten zu kénnen, sind unterschiedlich grofRe Teile der Hofflache
ein- oder zweigeschossig Uberbaut. Die verbleibenden Hof-
flachen werden vielfaltig genutzt. Hier sind die Andienungszonen
der Geschafte, die Parkplatze der Mieter, die Mullstandplatze, die
Zugange zu Geschaften und Wohnungen im Hinterhaus und in
einigen Fallen die aufierst knapp bemessenen privaten
Kundenparkplatze.

Die Gestalt der Héfe und damit auch deren Aufenthaltsqualitat
hangt neben der Nutzung auch entscheidend von der Architektur
der umgrenzenden Gebaude und ihrer Funktionsbereiche ab.
Gerade hohe Dichte erfordert gute Architektur.

Zusatzlich zur guten Architektur sollten die Hofe begrunt werden.
Grof¥flachige Dach oder Fassadenbegrinungen, grolkronige
Hofbaume und kleinere Pflanzbeete und Pflanzkibel kdnnen
triste Hofe entscheidend aufwerten. Anspruchsvolle Mieter
mochten auch ,,nach hinten raus” einen angenehmen Blick.

Die privaten Garten:

Die direkt an den Haupteinkaufsbereich angrenzenden,
kleinteilig bebauten Wohngebiete weisen zum Teil groRe
zusammenhangende Gartenflachen auf. Die Garten sind von der
Strafle nicht einsehbar und sie sind teilweise sehr groizugig
bemessen. Verglichen mit dem, was man Ublicherweise in einem
Reihenhaus im Neubaugebiet bekommt, sind die Bedingungen
traumhaft: Das Haus mit groem, vor Einblicken geschitzten
Garten direkt an der Innenstadt, dem Mainvorland und dem
Vernapark. Diese Qualitaten sollten erhalten werden.
Nachverdichtung sollte nur behutsam erfolgen. In den
Blockinnenbereichen sind zusammenhangende Gartenflachen
zu erhalten.

Die Zwischenhofe

Innerhalb der historischen Bebauung in den Randbereichen der
Innenstadt gibt es schon immer befestigte Hofflachen. Zwischen
dem Wohnhaus an der Strafde und dem Hinterhaus oder dem
Garten gelegen, ist der Zwischenhof eine Flache, die eine
Vielzahl von Ansprichen zu erfullen hat. Hier steht das Auto, die
Mdulltonnen und der Gerateschuppen und hier ist der Zugang zum
Hinterhaus. Der Hof ist aber nicht nur Lagerraum und
Eingangsbereich. Fur die Bewohner des Vorderhauses ist er auch
erweiterter Wohn- oder Pausenraum, Terrasse und
Aufenthaltsraum. Der Zwischenhof sollte daher mehr sein als
eine irgendwie versiegelte Flache zum Abstellen der Autos.

Viele Russelsheimer Beispiele zeigen, dass es auch anders geht.
Ein grofkroniger Laubbaum (Hofbaum) braucht nur wenig
Grundflache und spendet ein Dach und Schatten,
Wandberankungen machen auch aus nicht so gelungenen
Fassaden oder Brandwanden gute Ansichten und variabel
aufzustellende Pflanzen in Gefassen bringen Farbe und Duft in
den Hof. Ein schoner Hof muss nicht unpraktisch sein und
steigert die Qualitat der Wohnungen in den angrenzenden
Gebauden erheblich.
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Entwicklungsziele

1.

Die Innenhdfe in den Haupteinkaufsbereichen der
verdichteten Innenstadt haben ,unansehnlicheren®
Anforderungen zu genugen als die Zwischenhdfe in den
umgebenden Wohngebieten (Andienungszonen, Lagerplatze,
Mullstandplatze, Parkplatze). Um die Innenstadt als Wohn-
aber auch als Blrrostandort aufzuwerten, ist eine deutliche
gestalterische Aufwertung der Innenhéfe unter Erhalt der
Funktionsfahigkeit dringend geboten.

Die Innenhdfe sollen eindeutig vom 6ffentlichen Raum
getrennt sein. Vorhandene Offnungen zu angrenzenden
StrafRen und Platzraumen werden durch bauliche
Mafnahmen geschlossen.

Da die Innenhdfe komplett von Gebauden umschlossen sind,
kommt der Fassadengestaltung der angrenzenden Gebaude
eine entscheidende Rolle zu. Gerade hohe bauliche Dichte
erfordert dauerhaft qualitatvolle Architektur.

Zur VergrofRerung von Einzelhandelsflachen und zur
Unterbringung von zusatzlichen oder erweiterten
Nebennutzungen (Lagerflachen etc.) kdnnen Hofflachen ein-
oder zweigeschossig liberbaut werden. Die Dacher der
Uberbauten Bereiche werden dann begrint.

Angesichts des groflen Mafdstabs der angrenzenden
Gebaude s