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30.10.2012

Schreiben ECE-Wilhelmus an Amtsleiter Ingenthron
Seite 1

Bestéatigung eines TO-Vorschlags

(Ingenthron, vorher, Dokument fehlt) durch
Wilhelmus.

Wilhelmus priorisiert:

1. Divergierende Punkte bei Leitlinien,

2. Planungsrecht vor Kommunalwahl,

3. Vertraglichkeitsgutachten.

Antwort Ingenthron, Bezug auf Mail Wilhelmus an
OB, Mail fehlt, Seite 2

Die Seitenzahlen beziehen sich auf die Datei «offengelegte-ece-akte-der-stadt-mainz.pdf», in der sich alle
bisher von der Stadt Mainz zur Verfiigung gestellten Dokumente befinden.
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Aldenreichen:

30.10.2012 15:03

Blindkopie

Thema AW: 1. Verhandiungstag ECE / Stadt Mainz am
1.11.2012

Lieber Guenther,

Dein Agendavorschlag entspricht weitgestehend auch unseren Punkten, nur in anderer
Reihenfolge. Gern wuerden wir den Schwerpunkt auf die Inhaltliche Diskusslon der

Leitlinien konzentrieren, und hier inshesondere die divergierenden Pun'kfe aus der
jewelligen Sichtweise herausarbelten. Wegen des engen Zeitrahmens bis zum gemeinsamen
Zwischenziel "Planungsrecht vor der Kommunalwah! 2014", sollten wir vordringlich die Art
und Aufgabenstellung des Wetthewerbs besprechen. Notwendige Voraussetzung waere
eine Verstaendigung ueber das grundsaetzliche Zielkonzept. '

Wichtig Ist uns auch moeglichst zeitnah die Rahimenbedingen fuer die Beauftragung des
Vertraeglichkeitsgutachtens zu klaeren.

tch freue mich auf unsere erste Runde am "heiligen" Feiertag, zumal-ich mit Dr Deutsch
einen "alten Bekannten" aus Ludwigshafener Verhandiungsrunden entdeckt habe,

Herzliche Gruesse

Gerd
Gerd Wilhelmus

ECE Developmént GmbH&Co. KG
Heegharg 30
22391 Hambi

ECE Development G.m.b.H, & Co. KG Geschaftsfiihrung: Burkhard Hoffmann - Jens Jipel -
Dr. Jan Rotlgers - Gerd Wilhelmus
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Hallo Gerd

Das Bliro OB hat mich gerade Informiert, dass Du Vorschlage zur Agénda
fliir den 1.11 vorgelegt hattest, die berelts im stadtinternen Papler
enthalten sind. Der einfachheithalber malle ich Dir unsere Agenda.

Anbei auch ein allererster Vorschlag fiir einen Projektzeitplan.

GruR
Glinther

Landeshauptstadt
Malnz

Landeshauptstaclt Mainz
Stadtplanungsamt

Glnther Ingenthron

Amtsleiter

Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle Gebdude A, Zimmer 106

!ax!!l!1—122671 Ry .

http: / /www,.mainz.de




01.11.2012
1. Verhandlungstag

1.1 Internes Briefing der Verhandlungsgruppe der
Stadt, Seite 6

(Ebling, Sitte, Grosse, Ingenthron, Dr. Deutsch)
Definition und Funktion der verschiedenen
Beratungsgruppen (Verhandlungsgruppe,
Lenkungsgruppe, Arbeitsgruppe, Offentlichkeit)
Externe fachliche Beratungsleistungen (juristische
und wirtschaftliche Beratung)

Geplante Inhalte fiir 1. Verhandlungstag
Organisationsstruktur

Zeitachse, Zeitplanung, Tagungsrhythmus
Offentlichkeitsarbeit / Presse

Beteiligung Stadtvorstand / LuCo / Gremien
Verhandlungsstruktur / Inhalte (grundsétzliche
Abklérung)

Kostenbeteiligung ECE an Wettbewerben,
Gutachtem usw.

Grundstiicksfragen

Umgang mit Nachbarschaften

1.2 Protokoll Internes Briefing, Seite 17

1.3 Tagesordnung / Gesprachsergebnisse des

1. Verhandlungstages, Seite 3

(ECE: Wilhelmus, Nachtigahl, Fuchs, Dr. Rottgers,
Stadt: Ebling, Sitte, Grosse, Ingenthron, Dr. Deutsch)
Anlagen:

Projektplanentwurf, Seite 13

Projektplan B, Seite 14

Projektablaufschema, Seite 12

1.4 Protokoll 1. Verhandlungstag, Seite 42

Folgekorrespondenz

Information Ingenthron an die Fachamter «...ECE
mochte die Verhandlungen ... bis vor Weihnachten
2012 mit der Stadt abgeschlossen haben ...»

Seite 21

Die Seitenzahlen beziehen sich auf die Datei «offengelegte-ece-akte-der-stadt-mainz.pdf», in der sich alle
bisher von der Stadt Mainz zur Verfiigung gestellten Dokumente befinden.
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TAGESORDNUNG- INTERNES BRIEFING

Linkavfsquarder LudwigsstraBe - EQLU

Pro)ekt

Verhandlungstag | - interne Vorbesprechung

Thema

Rathaus, R 369

01.11.2012,10.30 Uhr

Gesprichsort Datum

Verhandlungsgruppe |

Gesprachstellnehmer

OB ]':‘.bling,.BG Sitte, BG Grosse, AL ]ngcnt'hrpn,_b‘i'. Deutsch]

TOP

Tagesordnung / Gespraéhse\rg'ét;ﬁlsse

. N

zustdndig

Definition und Funktion derverschiedenen Beratungsgtuppen

Verhandlungsgruppe: / :

OB Ebling, BG Si‘t‘tcjfBiG Grosse, AL Tngenthron, Extern: Dr.
Dentsch (Rechtsbeistand), NN Projektentwickler (wirtschaftlicher Be-
ratcr). £ N '

> Iihrung der Verhandlungsgespriiche mit Investor ECT, Welche
Rolle haben die Beteiligten? Welche Rolle komumt Herrn Dr. Deutsch
zu? bzw. weiteren externen Beratern?

1.2

Lenkungsgruppe:

OB Tibling, BG Sitte, BG Grosse, BG Eder, AL Ingenthron, Pachiim-
ter (12, 80), OV Brede-Hoffmann, baupolitische Sprecher der Stadt- -
ratstraktionen, Investorenleitstelle. .

> stadtinterne Beratung strategischer Angelegenheiren, paolitische Ab-
sicherung

Arbeitsgruppe:
Amter 61, 12, 80, TLS, 60, juristische und wirtschaftliche Berater, ECL
> Organisation und inbaltliche Vorbereitung/-beratung,

1.4

Offentlichlkeit:

BSA, LuCo, Presse .
> chchln:ﬁ_?;ge Berichterstattung/Riickkopplung des Verhandlungs-
standes; Gemeinsames Auftreten ECE und Stadt nach aullen.

Externe fachliche Beratungsleistungen

fg [N
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Juristische Beratung
Dr, Markus Deutsch, Dolde Mayen & Pactner, Bonn

Wirtschaftliche Beratung
Tixternes Biivo (2.B. Dr. Volker Poier, 2P excellence Retail Real Hstate,
Stuttgare) noch offen; weiterer Input von Herrn Junker.

Geplante Inhalte fiir Verhandlungstag 't

Ziel: Strukeuderung der Verhandlungsphase zom Rinkaufsquarter
LudwigsstraBe und Beginn der Diskussion von Inhalten (. T0)

3.1

Organisationsstroktur: Definition Geschiftsfihrung (Organisation,
Ansprechpartner, Protokoll, Beteiligte)

3.2

Zeitachse, Zeitplanung, Tagungsthythmus:
(. Pos.-Paper Zeilphung, intern)

Fiir die Verhandlungen selbst

Stidtebaulicher Wetthewerh

Bebauungsplanverfahren

Grundstiicksfragen

Beaufrragung von Gutachten (2. Teil BulwienGesa, Verkehus-
gutachten, Umweltbericht, geologische Gutachten, Archiologi-
sche Grabungen etc. ‘

6. Stidtebaulicher Vertrag

Innenstadtkonzept

B. Weiteres

ol e

[ -

~

33

Offendichkeitsatbeit/Presse

34

Beteilipung St'adg\rqr‘s_mrJnd/LuC'o/ Gremien

3.5

Verhandlungsﬁmkmr / Tnbalte (Grundsitzliche Abklavang)

Leitlinicn: und Empfehlungen; zu erst K.O.-Punkte abldiven:

Uberbanung Iippichmauergassc,

Uberplanung Polizciinspektion |,

Féstlcgung der Gréfie: Verkaufstliche, Gastronomicfliche,
Dienstleister, Parkvaunmngebot ete

4. Einzelne Bavkdiper cte.

5. Behandlung der FuststiaBe

o —

Dann alle weiteren Punkre, thematisch sorticrt

3.6

Kostenbeteiligung ECE an Wettbewerb, Gutachten nsw.

3.7

Grundstiicksfragen:

3.8

Umgang suit Nachbarschaften

ol
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4 Weitetes

Mainz, 30.10.2012
61-Stadtplanungsamt
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PEREO T OLK O L L - INTERNES BRIEFING

1888/

Einkaufsquartier Ludwigsstraic - EQLU

Projekt

Verhandlungstag 1 - interne Vorbesprechung Verhandlungsgruppe

Thema

Rathaus

, R 369 01.11.2012, 10.30 Uhr

Gesprachsort Datum

Verhandluagsgruppe [OB Ebling, BG Sitte, BG Grosse, AL Ingmtluon D1 Deutsch]

Gesprdchsleilnebmer

Gesprachsergebnisse

zustandig

Definition und Funktion der verschi¢denen Beratungsgruppen

Die 3 Ebenen det Beratungsgruppen wetden bestitigt und den jeweili-
gen Stufen die speziellen Anfgaben nnd Funktionen zugewiesen. Die

V ethmdlungsgmppe und die Le11kungsg1uppe werden unnittelbar von
Herrn OB Ebling geleltet sz, das operative Geschiift liuft tiber Biiro
OB. Innerhalb der Arbeitsgruppe liegt die Federfiiluung bei Hertm
Ingenthron; Herr Ingenthron bereitet inhaltlich auch die Termine der
Vethandlungsgrappe und der Lenkungsgruppe federfiihrend vor.

alle

1.1

Velhandlnngs gruppe

OB Eb].l.ng, BG Sitte, BG Grosse, AL Ingenthiron, Extern: Dr.
Deutsch (Rechtsbeistand), NN Projektentwickler (wirtschaftlicher Be-
rater),

Herr Dy Deutsch stellt sich vor; gemeinsam wird das Arbeitsspektium
von Herrn Dr. Deutsch besprochen: Teilnahime an den Sitzungen der
Verhandlungsgruppe und ggfls. Arbeitsgruppe; juristische/ strategische
Beratung wihrend der Verhandlungsfiithtung; Schaffung der Voraus-
setzung zum Entwurf des stidtebaulichen Vertrages, Zuarbeit zu den
Grundstiicksverhandhingen, Beratung bei der Schaffang von Baurecht,
Zuarbeit und Ubetpriifung der Ausschreibungsunterlagen.

Es wird als sinnvoll angeschen, neben der juristischen, externen Bera-
tung auch cine externie Beratung zu wirtschaftlichen Fragen zu beauf-
tragen. Herr BG Sitte sagt zu, dass er kurzfristig geeignete Unternch-
men Hermn Ingenthron vorschligt,

BG Sitte

[ —
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1.2

Lenlungsgruppe

OB Ebling, BG Sitte, BG Grosse, BG Eder, AL Ingenthron, Fachim-
ter (12, 80, 80-Investorenleitstelle), OV Brede-Hoffinann, baupoliti-
sche Sprecher der Stadtratsfraktionen,.

Die Aufgabe der Lenkungsgruppe dient der stadtinterne Beratang in
strategischer Angelegenheiten, der politischen Absicherung und allge-
meinen Information der direkt vom Vorhaben Betvoffenen. Im nichs-
ten BSA wird iber die Zusainmensetzung und Aufgaben der verschie-
den Gruppen berichtet wetden.

BG Grosse

13

Arbeitsgruppe

Amter 61, 12, 60, 80, 80-ILS (Investorenleitstelle, Herr Dirk Schm.ltt),
externe juristische und wirtschaftliche Berater, ECE.

Die Arbeitsgruppe tagt kurzfristig, ggfls. adhoc auf Awitsébéne - mit
und ohne ECE - zur Vertiefung der Arbeitsinhalte-und Zuarbeit zu
den Terminen der Lenkungs- und V cﬂmndlungsgluppe, ilir'obliegt die
Organisation und inhaldiche Vorbereitung/- bciatung fur die Bespre-

chungen auf héherer Ebene. .
SO

61.0

1.4

Offentlichkeit: BSA, LuCo, Presse

Der BSA bzw. weitere tangierten Gremien sind wihrend der Verhand-
lungsphasc eher zurlickhaltend 2t informieren. Wichtg ist, dass die
Gremien die olg'unsatousche Stetilbar und dje Beteiligten der Ver-
lnndlungsphflse kentielt und s%m.tt cine Rickversicherung haben, dass
sie Ubet wlchtigc Sfmhvelhf\lte der Verhandlungen stets informiert
werden.

Dic Beuchtelst'\ttung in der offentlichen Presse soll wiihrend der Ver-
hmdlungsphﬂse Hufletst zuriickhaltend erfolgen; sic sollte in erster Li-
nic in einein gemeinsamen Auftreten ECE und Stadt nach auflen ge-
schehen.

:D’l‘i LudwigsstraBenConsilinm (LuCo) sollte erst nach Abschluss der
Vcllmndlungen aktiviert werden.

alle

Externe fachliche Beratungsleistungen

21

Juristische Beratung

Die stadtinterne Verhandlungsgrappe hat sich im Vorfeld, nach Rizck-
sprache mit dem Rechtsamt und nach Kontaktaufnalune mit der Stadt
Ludwigshafen fiir Herrn Dr. Markus Deutsch, Dolde Mayen & Part-
net, Bonn, entschieden.

22

Wittschaftliche Betatang

Die Entscheidung ist noch offen: z.B. Dr. Volker Poicr, 2P excellence
Retail Real Lstate, Seuttgart; Von Herrn Junker (Junker & Kruse) wur-

CVANMTAT “Losti il tueyg, PO THAUN N ALLEQLEU 0] 2002 Prontall Vo oqeacdudag
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den Unternchimen/ Namen genannt, dic auf der Ebene der Asbeits-

gruppe noch zu Giberpriifen sind. 61.0
3 Geplante Inhalte fiir Verhandlungstag 1
Ziel: Strukturierung der Verhandlungsphase zum Einkaufsquartier
LudwigsstraBe und Beginn der Diskussion von Inhalten und K. O.-
Faktoren
3.1 Organisationsstruktur: Definition Geschiftsfilwung (Organisation,
Ansprechpartier, Protokoll, Betciligte)
Unter 1) sind bereits die grundsitzlichen Festlegungen getroffen. Pro-
tokoll fitlrt der Unterzeichner.
3.2 Zeitplanung
Der Unterzeichner legt einen Projektzeitplan, mit den Hauptaufgaben
1. bis 7. vou:
‘1. Verhandlungen
2. Stidtebaulicher Wetthewerh
3. Bebauungsplanverfahren
4. Grundsticksfragen
5. Externe Gutachten: Beauftragung von Gutachten (2. Teil Bul-
wienGesa, Vetkchrsgutachten, Unnveltbericht, geologische
Gutachten, Archiologische Grabungen etc.
6. Stadtebaulicher Vertrag
7. Innenstadtkonzept
Als Basis fiir dic anstehenden V. elhandlungen dient der Projcktzeit-
plan'B', derim V c1glc1ch 2u"A' von einem einstufigen Planungswett-
bewerb ausgeht. Mit dieser Modifikation, dic im Dissens zu den Leit-
linien 4.4 steht, kann der Zeitaufwand un mindesten 3 Monate ver-
ringert \vmden Den Beteiligten ist klar, dass der Zeitbedarf fitr die
hY cllnndlungbphqsc alle weiteren Termine bis zur Schaffung von
Baurecht bestimmnt. Verschiedene Aufgaben von 1- 7 konnen parallel
mfo]gcn, die-eigentliche Arbeitsphase kann jedoch erst starten, wenn
fiber Gruddsatzfragen (Meilensteine) wihrend der Verhandlungspha- | jlle
se eine Einigung erzielt ist.
33 Verhandhungsstruktur / Inbalte (Grundsitzliche Abklirung)
Es witd vereinbart zuerst iiber Leitlinien und Empfehlungen und hier
als crstes tiber K.O. - Punkte zu diskutieren:
1. Uberbauung Eppichmauergasse,
Uberplanung Polizeiinspekton 1,
3. Testlegung der GroBe: Verkaufsfliche, Gastronomiefliche,
Dienstleister, Parkranmangebot etc
4. Einzeine Baukorper cte.
5. Behandlung der Fuststrale alle

L AMTAL Tesnerabatuny PO DU N D AL OB 0T TL20102_ Praaball Ve spraceludae
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Danach sollen alle weiteren Punkte, thematisch sortiert, dutchgearbei-
tet werden.

3.4

Kostenbeteiligung ECE an Wettbewerh, Gutachten usw.

Aus stiidtischer Sicht, soll nach dem Verutsacherprinzip, ECE die
ICosten Ric Wettbewerb (Vorbereitung und Durchfithrung) sowie fir
alle Gutachten tagen. Dic extemen juristischen und wittschaftlichen
Beratungsleistungen werden iiber den Ansatz 'Aktive Stadtzentren'
oder andere HH-Stellen getragen - also allein durch die Stadt Mainz.

ECE
Stadt

35

Grundstiicksfragen:

tereny Verfahren vertieft werden.

Diese Punkte konnen lediglich andiskutiert werden und so"l_fcn i wei-

BG Sitte

3.6

Umgang mit Nachbarschaften

Achtigung
erheit)
4. Andienungs- uns ErschliéBungsfragén”

Dicse Punkte konnen lediglich andiskutiert werden nnd sollen im wei-
teren Verfahren \rcrticft"\"vqi‘d‘gn‘,

i

alle

Mainz, 61-Stadtplanungsarnt 06.11.2012
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Merteiler Bite Meraulichibelandelil

II.
111
Iv.
V.
VL
Vi1
VIIIL
IX.
X

Biiro OB z. K.

BG Sitte . K. e e T L 3
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TAGESOQRDNUNG

Hinkaufsquartier LudwigsstiaBe - EQLU
Projekt

Verhandhingstag 1
Thema

Rathaus, R 369 01.11.2012, 13.00 Uhe

Gesprachson Datum

Verhandlungsgruppe
ECE [ Wilhelmus, Nachrigahl, Fuchs, Dr. Rétrgers],

Stadt Mainz [OB Iibling, BG Sitte, BG Grosse, ALIngcnﬂuon D1 Deutsch]

Gesprachstellnehmer

Tagesordnung [ Gespriachsergebnisse zustdandlg

i

4 < 7\-} =
0 Ziel: Strukturierung der Verhpndlungsphase zum Einkaufsquarter
LudwigsstraBe und Beginn der inhaltlichen Diskussion

1 Ofgfmisatious”stmktur‘dt:r Vethandlungen

1.1 Definition Gcs‘.ch'\ﬂbﬂlluung (Organisation, Protokoll, Beteiligte, An-
sprechparier, Verhandlungsort ete.)
1.2 Zcitachse, Zeitplanung (s Dok, RQLU- Zci:plmumg)
L. Tar die Verhandlungen selbst
2. Stidtebaulicher Wettbewerh
3. Bebanungsplanverfahren
4. Grundstiicksfragen
5. Beauftragung von Gutachten (2. Veil BulwienGesa, Verkehrs-

gutachten, Umweltbericht, geologische Gutachten, Archiologi-
sche Grabungen etc.

6. Stadrebaulicher Vertrag

7. Innenstadrkonzept

8. Weiteres

1.3 Tagungsrhythmus,

1. Offentlichkeitsarbeit/Presse

1.5 Beteilipung Stadivorstand/ LuCo

QAAM TGN Texveanbetimg\ P DORUNMENT \ALINEQLU_0LT 12032 Tagesocdivung dec ’ l



2 Inhalte
2.1 Leidinien und Empfehlungen; zu erst K.O.-Punkte abkldren:

1. Uberbanung Eppichmauergasse,

2. Uberplanung Polizeiinspektion I,

3. Fesdepung der Gréfie: Verkaufsfliche, Gastronomicfliche,

Dienstleister, Packraumangebot cte.
- 4. Einzelne Baukorper versus Mall-Konzept ete.
5. Behandlung der Fuststrafic
Dann alle weiteren Punkte, thematiseh sovtiert

22 Kostenbeteiligang ECE an Wettbewerh und Gutachten usw:
2.3 Grundstiicksfragen:
2.4 Umgang mit Nachbarschaft
3 Weiteres
4 Nichster Teimin
Mainz, 30.10.2012

61-Stadiplanungsamt
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EQLU - Projektplan [ENTWURF]

November 12

Dezember 12

Januar 13 Februar 13

Mérz 13

April 13

Mai 13

Juni 13

Juli 13

Augus 13

September 13

Oktober 13

November 13

Dezember 13

Januar 14

Februar 14 Marz 14

April 14

Mai 14

Juni 14

Juli 14

Augus 14

September 14

Oktober 14

November 14

Dezember 14

Januar 15

Aufgabe Teilaufgabe

1. Verhandlungen ECE/Stadt

1.1 Grundsatzfragen

1.2 Details

1.3 Details

2. Stadtebaulicher Wetthewerb

2.1 Externe Unterstltzung

2.2 Abstimmung AK

2.3 Auslobung Phase 1

Durch

Uihrung WB Pha

2.4 Ergebnis Phase 1

2.5 Auslobung Phase 2

Durchfiihrung

B Phase 2

2.6 Ergebnis Phase 2

3. Bebaungsplanverfahren

3.1 Aufstellungsheschluss

lanstufe |

3.2 Planstufe |

Planstufe Il

3.3 Planstufe Il

Offenlegung

3.4 Planreife

3.5 Satzungsbeschluss

2. Grundstiicksfragen

2.1 Kirchengrundstiick

2.2 Stadtische Grundstiicke

2.3 - Grundstiick'

3. Externe Gutachten

3.1 2. Teil BulvienGesa

IIIIIIII’

3.2 Verkehrsgutachten

IIIIIIII’

3.3 Umweltbericht

IIIIIIII’

3.4 geolog. Gutachten

3.5 Archéolog. Grabungen

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

4. Stadtebaulicher Vertrag

4.1 Vertrag 1

»llllllllllllllllllll

4.2 Vertrag xy

4.3 Vertrag xy

5. Innenstadtkonzept

5.1 Abstimmung ADD

5.2 externe Vergabe

5.3 Ausarbeitung

5.3 Zwischensteps/Koord

5.4 LuCo/Biirgerbet

5.6 Gremien
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EQLU - Projektplan [ENTWURF]

November 12(  Dezember 12

Januar 13

Februar 13

Mérz 13

April 13

Mai 13

Juni 13

Juli 13

Augus 13

September 13

Oktober 13

November 13

Dezember 13

Januar 14

Februar 14

Marz 14

April 14

Mai 14

Juni 14

Juli 14

Augus 14

September 14

Oktober 14

November 14

Dezember 14

Januar 15

Aufgabe Teilaufgabe

1. Verhandlungen ECE/Stadt

Diese Phase

entscheidet alle

Jermine!

1.1 Grundsatzfragen

m—>

1.2 Details

1.3 Details
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Auslobung WB
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2.4 Ergebnis Phase 1

>
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2.5 Auslobung Phase 2

Stadtebau Objektplanung in einer Phase

2.6 Ergebnis Phase 2

3. Bebaungsplanverfahren

3.1 Aufstellungsheschluss

lanstufe |

3.2 Planstufe |

Planstufe Il

3.3 Planstufe Il

Ta

Offenlegung

3.4 Planreife

. 4

Planreife

3.5 Satzungsbeschluss

2. Grundstiicksfragen

2.1 Kirchengrundstiick

2.2 Stadtische Grundstiicke

2.3 - Grundstiick'

3. Externe Gutachten

Ersteinschéatz

ng

3.1 2. Teil BulvienGesa

A
poma| faund

IIIIIIII’

3.2 Verkehrsgutachten

IIIIIIII’

3.3 Umweltbericht

IIIIIIII’

3.4 geolog. Gutachten

3.5 Archéolog. Grabungen

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

4. Stadtebaulicher Vertrag

4.1 Vertrag 1

»llllllllll

4.2 Vertrag xy

4.3 Vertrag xy

5. Innenstadtkonzept

5.1 Abstimmung ADD

5.2 externe Vergabe

5.3 Ausarbeitung

5.3 Zwischensteps/Koord

5.4 LuCo/Biirgerbet

5.6 Gremien
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Aktz.: 61 26 Alt B 262

PROTOKOLL-414, VERHANDLUNGSTAG

BITTE VERTRAULICH BEHANDELN!

Einkaufsquartier Ludwigsstrafie - EQLU

Projekt

Verhandlungstag 1

Thema

Rathaus, R 369

01.11.2012, 18 00-17.15 Uhr

Gesprachsort | : ‘ Datum

Verhandlungsgruppe

ECE { Wilhelmus, Nachtigahl, Fuchs, Dr. Réttgers], |~

1: I

Stadt Mainz [OB Ebling, BG Sitte, BG Grosse, ALIngenthron Dr. Deutsch]

Gespréchsteilnehmer

Ge sprachsergebnisse

zustandig

Zlel: Kennen[ernen Strukturlerung der Verhandlungsphase zum
Emkaufsquartler Ludwigsstrae und Beginn der inhaltlichen Dis-
kussmn -

Orgamsatlphéstruktur der Verhandlungen'

Definition Geschéftsfithrung (Organisation, Protokoll, Beteiligte,
Ansprechpartner, Verhandlungsort etc.)

1.1

Herr OB Ebling begrufit und fiihrt in die Verhandlungsrunde ein.
Funktion und Aufgaben der Vertreter der Stadt Mainz werden
vorgestellt. Die stadtinterne Organisation: Verhandlungsgruppe,
Lenkungsgruppe, Arbeitsgruppe werden vom ihm erklart. Herr OB
erldutert, dass die Ausgangsposition f{ir die anstehenden Ver-
handlungen sehr gut zu bewerten sei, da sich der Stadtrat - bis
auf 2 Stimmen von 60 Stadtrédten - mit lberwiltigender Mehrheit
flir die Entwicklung eines neuen Einkaufsquartiers an der Lud-
wigsstrafle ausgesprochen hat. Die Leitlinien und Empfehlungen,
die aus der breit angelegten Partizipation 'LudwigsstrafienForen'

entstanden sind, stellen fiir die stadtischen Vertreter einen kla- | OB Ebling
ren Handlungsauftrag gegenilber ECE des Stadtrates dar.
QAAMTEHIN T rnsfer\MaleARQ)LUNEQLU _0111.2012_Peutuknt_N_final doc 1von 6



Herr Wilthelmus stellt die Verhandlungspartner von ECE vor:
e Herr Andreas Fuchs: Stadtplaner und Architekt;
« Herr Arne Nachtigahl: Development Manager, Architekt;
direkter Ansprechpartner fiir Stadt Mainz.
e Herr Dr. )Jan Rottgers: Project Director (Projektverantwort-
lich bis zur Erbffnung, reprasentiert divers Fachebenen
wle Vermietung, Centermanagement, Bauen Technik etc.)

Herr Wilhelmus begriif$t die klare Aufstellung der Stadt Mainz
und teilt mit, dass ECE an einer sehr kompakten Zeitplanung in-
teressiert sej,

i ——

Herr Wilhel-
mus

1,2

Tagungsrhythl"-r.lus ) ' X

o \e
Es wird gin 14-tdgiger Tagungsrhythmus der Verhandliingsgrup-

pe Vere‘-‘nb&t-rt Rathaus R 369:

2, Termin: 14.11. 2012 14;00 bis 18:00 Uhr
3. Termin: 30.11.2012, 9:00 bis 13:00 Uhr
4, Termin: 14.12,2012, 9:00 bis 13‘Q0 Uhr;

Die Arbeltsgruppe tagt erstmalig am 14.11.2012, 9 00 bis 13:00
Uhr.

Ort: Zitadelle, Schonbornsaal

Inhalte des ArbelthruppenIermms

1. Erlduterung der Leltlmlen und Empfehlungen durch Stadt

2. Abkldrung, Wo hat ECE Hauptkritikpunkte zu L & E

3. Abklarung Wettbewerbsfragen {hierzu ist die Architek-
tenkammer RLP eingeladen) bzw. endgilltige Festlegung
des Verfahrens und der Inhalte.

4. Umgriff/ Bearbeitungsbereich Wettbewerb festlegen,

alle

1.3

Protokoll

Die Ergebnisse der Verhandlungsrunden werden in einem Proto-
koll festgehalten. Protokollfithrer ist Herr Ingenthron. Im Proto-
koll sollen lediglich die Eckpunkte der Besprechung festgehalten
werden. Vertraulichkeit auf beiden Seiten ist zu gewdhrleisten.
Der Adressatenkreis des Protokolls ist zu minimieren: Teilnehmer
der Verhandlungsrunde und ggfls. Arbeitsgruppe; keine Vorlage
des Protokolls in Gremien. Das fertige Protokoll ist zwischen bel-
den Partnern abzustimmen und von beiden Seijten zu unter-
zeichnen. {Unterzeichner; Herr Nachtigahl, Herr Ingenthron).

Nachtigahl/
Ingenthron

1.4

Offentlichkeitsarbelt/Presse

Es wird Vertraulichkeit vereinbart. Die Berichterstattung in der

QAMMTONTansfer\Malle ATLQLUAEQLU_DL. 11.2012_Prowkall_0_final doc

2von b




offentlichen Presse soll wihrend der Verhandlungsphase du-
Rerst zurlickhaltend erfolgen; sie sollte in erster Linie in einem
gemeinsamen Auftreten ECE und Stadt nach auflen geschehen.
Ansprechpartner sind Herr Nachtigah! sowie dle stddtische Pres-
sestelle (Herr Biagioni Tel 12-2218).

alle

1.5

Beteiligung Stadtvorstand/BSA (Gremien)/ LuCo

Der BSA bzw. weitere tangierten Gremlen sind wahrend der Ver-
handlungsphase eher zuriickhaltend zu informleren, Wichtig ist,
dass die Gremien die organisatorische Struktur und die Beteilig-
ten der Verhandlungsphase kennen und somit eine Ruckversi-
cherung haben, dass sie iber wichtige Sachverhalte der Ver-
handlungen stets informiert werden.

Das LudwigsstraBenConsilium (LuCo) sollte erst nach Abschluss
der Verhandlungen aktiviert werden,

| Stadt

Inhalte

Zeitplanung

Von stadtischer Seite wird ein grafischer Projektzeitplan, mit den
Hauptaufgaben 1, bis 7. vorgelegt:

Verhandlungen
Stidtebaulicher Wettbewerb
Bebauungsplanverfahren
Grundstucksfragen
Externe Gutachten ‘Beauftragung von Gutachten (2. Teit
BuIWIenGesa Verkehrsgutachten Umweltbericht, geolo-
gische Gutachten Archaologlsche Grabungen etc.

6. StédtebaullcherVertrag

7. Innenstadtkonzept

~

Vs whe

{Anmerkung: der Projektzeitplan sollte dem Protokoll als Anlage
beiliegen)

Als Basisfir das Gesprich dient der Pro;ektzeltplan 'B', derim
Vergleich zu "A’ von einem einstufigen Planungswettbewerb aus-
geht. Mit dieser Modifikation, die im Dissens zu den Leitlinien
4.4 steht, kann der Zeitaufwand um mindesten 3 Monate verrin-

gert werden, Den Beteiligten ist klar, dass der Zeitbedarf fiir die

Verhandlungsphase aile weiteren Termine bis zur Schaffung von
Baurecht bestimmt. Verschiedene Aufgaben von 1- 7 kdnnen
parallel erfolgen; die eigentliche Arbeitsphase kann jedoch erst
starten, wenn Uber Grundsatzfragen (Meilensteine) wihrend der
Verhandlungsphase eine Einigung erzielt ist,

Von Seiten ECE wird auf eine interne Zeitplanung verwiesen,
nach der spétestens vor der Kommunalwahl in Mainz Baurecht

vorhanden sein sollte. Der Begriff 'Baurecht’ wird mit der Erldute-

alle
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rung 'Planreife’ klargestellt. ECE wiinscht eine kompakte Durch-
flihrung der Verhandlungsphase - Dieser Wunsch wird von stad-
tischer Seite geteilt.

2.2

Leitlinien und Empfehlungen- Abkldrung der K.O. - Punkte \

S
Die Stadt betont den bindenden Charakter der Leitlinien und l: ?
Empfehlungen. Als besonders wichtige Punkte hebt sle hervori?r_llli

1. Uberbauung Eppichmauergasse, ' \

2. Uberplanung Polizeiinspektion 1,

3. Festlegung der Grofie: Verkaufsflache, Gastronomiefla-
che, Dienstleister,

4. Einzelne Baukdrper

5. Behandlung/ Umgang mit der Fuststrafie.

Uber diese Punkte wird im Folgenden intensiv diskutlért.

Die speziellen Anforderungen des Hauses Karstadt und die damit
verbundene Problematik filr die Pro;ektentw&cklung sowie die
damit verbundenen Anforderungen an Fliche, Gebdudemate,
ErschlieBungsfunktionen werden durch ECE dargelegt.

Abschliefiend konnen die Konflikte, die.ECE bei Umsetzung der
Leitlinien sieht, nicht ausgerdumt wérden Fiir die Stadt Mainz
stellt die Uberbauung der Epplchmauergasse ebenso wie die
Realisierung einer Mall- Losung einien K.O. - Faktor dar. Flir ECE ist
eine funktionale zu‘s_ammenhangende ErschlieBung des Ein-
kaufsquartiers auch iiber mehrere Handelsebenen unabdingbar.

Aus der Diskussion heraus entwickelt ECE eine Systemskizze mit
3 Einzelbaukodrpern, einer 'neuen' Hintere Prasensgasse, die 2
Einzelbaukbtrper voneinander trennt, die Eppichmauergasse
stellt die siidliche Grenze des Einkaufquartiers dar und wird
nicht uberbaut Diese Skizze stellt nach Auffassung der Stadt

| Mainz gme Grundlage flr eine weitere Planung dar. Sle ent-

spricht nach einer ersten Einschatzung zentralen Anforderungen
der Leitlinien. £s wird vereinbart, dass ECE hierzu einen Testent-
wurf erstellen wird, der in der 2. Verhandlungsrunde vorgestellt
und diskutiert werden soll.

ECE stellt klar, dass dieses Konzept lediglich die diskutlerten
Aspekte visualisiert. ECE hilt weiter an den zentralen Forderun-
gen nach Grof3e, Funktionalitdt und an dem Uberspringen der
Eppichmauergasse fest.

2.3

Wettbewerb

Der Wetthewerb soll als RPW-konformes Verfahren, das dle Zu-
stimmung der Architektenkammer Rheinland-Pfalz erhilt, durch-
gefiihrt werden. Die Wettbewerbsform ist einstufig, jedoch mit
massstédblich unterschiedlichen Ausarbeitungsschwerpunkten:

QANAMTE T s fee\Mler\ EQLUATIQLU_01.11.2012_Tratokoll__finml doe
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a) Ideentell, der den stdadtebaulichen Umgriff um das eigentlich
Hochbauprojekt beplant, mit Aussagen zur Verflechtung mit den
Wegen und Pldtzen der Nachbarschaft, Einbindung in die an-
grenzende Stadtstruktur, funktionale Aussagen zur ErschlieBung
und Andienung etc.

b) Reallsierungsteil: AuRere Gestaltung des Hochbauprojektes
sowie des direkten Umfeldes, nicht nur als reiner Fassadenwett-
bewerb zu verstehen, ECE gibt dabei die Funktionalplanung der
Hochbauplanung vor, da im Hause ECE das entsprechende
Know-how vorhanden ist.

Das Wettbewerbsverfahren Ist durch ein externes Bilro zu unter=
stlitzen :

Zum Wettbewerbsverfahren und -inhalt konnten nicht alle Details
abgekldrt werden. Eine Vertiefung des Themas findet am alle
14.11.2012 im Rahme der Tagung derArbeltsgruppe mit Vertre-
tern der Architektenkammer und ECE statt. Die Besetzung der
Jury ist noch offen.

2.4 Baurecht

Baurecht soll in Form eines Angebotsbebauungsplans geschaf-
fen werden - kein VEP-Verfahren: Die Bebauungsplanmhalte soll-
ten relativ abstrakt und offen gehalten werden. Die Details und
speziellen Festlegungen erfolgen innérhalb eines stadtebauli-
chen Vertrages. Der Bebauungsplan wird durch die Stadt Mainz
erstellt. Die notwendigen Gutachten werden nach einvernehmli- | 61,

cher Abstimmung mitden- Fachamtern der Stadt von ECE beauf- | Dr. Deutsch
tragt und fmamuert

2.5 Kostenbetelllgung.§CE an Wetthewerb und Gutachten usw.

Es wird einvernehmlich vereinbart, dass ECE nach dem Verursa-
cherprinzip, die Kosten filr Wetthewerb (Vorbereitung und Durch-
fU_hrung')‘s()wie fiir alle Gutachten trdgt. Die extern heauftragten
jurlstischen und wirtschaftlichen Beratungsleistungen der Stadt
Malnz werden Uiber den stddtischen Ansatz 'Aktive Stadtzentren' | ECE, Stadt
oder andere stadtische HH-Stellen getragen - also allein durch
die Stadt Mainz.

2.6 BulwienGesa Gutachten, 2 Teil

L8 ECE wird zeitnah nach Einigung auf ein grundsétzlich umsetzba-
I". res Konzept die geplante Struktur des Einzelhandelsbesatzes der
Stadt vorlegen, damit diese dann den 2. Teil des BulwienGesa-

. Gutachtens beauftragt. Bei der Fdchendefinition durch ECE ist ECE
| von einer leitlinien-konformen Flachenangabe und keiner 'worst-
) case' - Betrachtung auszugehen.
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3 Grundstlicksfragen, Umgang mit Nachbarschaften

Dlese Punkte konnten lediglich andiskutiert werden und sollen
im weiteren Verfahren vertieft werden.

Mainz, 15.11.2012 Hamburg, 15.11.2012
61-Stadtptanungsamt ECE
gez. Giinther Ingenthron gez, Afne Nachtigahl

Anlage: Projektzeitplan: Der Zeltplan zeigt die Entwicklung der Projektplanung, 'C' stellt
den aktuellem Stand dar.

l1, Den Teilnehmern z. K.
il Z. d.Ifd. Akten
V. Z. d. Handakten 61.2.3.1
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\ 07.11.2012 15:02

Kople

Blindkopie

Thema Einkau'fsq‘uartier Ludwlgsstra{ie EQLU: Zuarbelt zum
Stidtebaulichen Vertrag bzw zum Projekt

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Zeit laufen mit Hochdruck die Verhandiungen zwischen ECE und der
Stadt Mainz zur Ansiedlung eines Einkaufszentrum an der LudwigsstraRe.
Der erste Verhandlungstermin hat am 01.11.2012 stattgefunden. Die Stadt
Mainz hat zur Organisation def Verhandlungsfithrung eine
Verhandlungsgruppe gebildet. Sie besteht aus Herrn Oberblirgermeister
Ebling, den Beigeordneten Grosse und Sitte, dem Rechtsanwalt Dr. Deutsch
sowie Herrn Indenthron. Neben der Verhandlungsgruppe wurde eine
Lenkungsgruppe geschaffen, um die stadtinterne Beratung und die
Information der politisch Verantwortlichen zu gewihrleisten. Diese
Lenkungsgruppe besteht aus OB Ebling, den Beigeordneten Eder, Grosse,
Sitte, den Fachamtern 12, 80, der Ortsvorsteherin Brede~Hoffmann, den
baupolitischén Sprechern der Stadtratsfraktionen sowie Herrn Ingenthron

Das operative Geschaft bzw. die Detailabstimmungen laufen in einer
Arbeltsgruppe. Diese Arbeitsgruppe besteht dauerhaft aus den Amtern 80,
60, 12, 61 sowle der Investorenleitstelle sowie der Verhandlungsgruppe von
ECE und wird federfiihrend von Herrn Ingenthron geleitet. Die
ECE-Verhandlungsgruppe besteht aus Herrn Wilhelmus als Leiter der
Gruppe, Herrn Nachtigall als direkter Ansprechpartner flir die Stadt Mainz,
Herrn Fuchs, Architekt und Stadtplaner, sowie Herrn Dr. Rottgers als
Projektmanager.

ECE mochte die Verhandlungen im Grundsatz bis vor Weihnachten 2012 mit

ol
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der Stadt abgeschlossen haben. Das bedeutet, dass zu diesem Zeitpunkt
auch die wesentlichen Inhalte des stadtebaulichen Vertrages neben der
Ausformulierung des Projektes im Allgemeinen gefunden werden muss.

An die Fachamter ergeht deshalb die Bitte, moglichst umgehend und zeitnah
( bis Ende November 2012) Textbausteine an Frau Antje Miiller im
Stadtplanungsamt zu mailen, damit diese. Informationen entweder in der
Arbeitsgruppe oder direkt in der Verhandlungsgruppe als Aufnahme in den
stddtebaulichen Vertrag besprochen werden konnen,

Fiir Rickfragen steht im Stadtplanungsamt Frau Antje Miiller und Herr
Strobach sowie der Unterzeichner zur Verfilgung.

Mit freundlichem Gruf
Ginther Ingenthron

Landeshauptstadl
Malinz

tandeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Giinther Ingenthron

Amtslejter

Postfach 38 20

55028 Mainz _
Zitadelle Gebdude A, Zimnier 106

http: //www.mainz.de



14.11.2012
2. Verhandlungstag

2.1 Information Ingenthron iiber
Verdnderungswiinsche von ECE

Seite 24

(Bezug: Mail ECE v. 13.11.2012, Mail, Seite 28)

2.2 Tagesordnung Arbeitsgruppe und
Protokoll Arbeitsgruppe
Seiten 32 bis 38

2.3 Protokoll 2. Verhandlungstag Seite 62

Anlagen:

'Divergenzliste' von ECE, 16.11., Seite 57

E-Mail Ingenthron: Stadt fiihrt eigene Protokolle
fort, ECE meldet sich nach Streit nicht mehr zu den
Protokollen, Seite 60

Die Seitenzahlen beziehen sich auf die Datei «offengelegte-ece-akte-der-stadt-mainz.pdf», in der sich alle
bisher von der Stadt Mainz zur Verfiigung gestellten Dokumente befinden.
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Kopie
Blindkapie

Thema

Sehr geehrte Damen und Herren

anbei erha}Iten Sie die Tagesordnung fir die morgige Verhandlungsrunde.

e

i

£OLU14.11.201 2_Tagesordnung.pdf

Zum Protokoll vom 1.11.2012:

. Mit Mail vom 13.11.2012 hat ECE Andérungswlinsche zum Protokoll zur 1.
Verhandiungsrunde vorgebracht. Einige Anderungen habe ich direkt.
tibernommen. Auf bekannten’ Dlssens zwlschen Stadt MZ und ECE Ist in
Fettdruck hingewlesen. :

Auf 2 Problempunkte machte Ich jJedoch hinweisen:

a) zu 2.1 'planrelfe' oder 'Satzungsbeschluss' mochte ich anmerken, dass
auf meine konkrete Frage am 1.11.2012, wie Baurecht zu definieren sei,
einvernehmlich ‘planrelfe’ festgelegt wurde Es ist mehr als elne Stllfrage
den Begrlff 'planreife’ im Protokoll zu |6schen und durch
'Satzungsbeschiuf&' durch ECE zu ergdnzen.

b) letzter Absatz 2.2: Die Ergianzung/ Textinderung durch ECE kann ich
nicht itbernehmen, da die Diskussion m E. anders gefithrt wurde.

Vorschlag: Ich wollte eigentlich vermeiden, protokollarische Abstimmungen
zu Beginn der 2. Runde durchzufiihren. Aufgrund der spiten Eingabe -
aber auch wegen der-unterschiedlichen inhalte, sehe ich nun keine
Moglichkelt, als morgen daritber In der Verhandlungsrunde zu sprechen.

Grul
Giinther Ingenthron

oL A /d\///'
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PROTOKOLL - 1. SITZUNG ARBEITSGRUPPE ;

J

g
#

N~

Einkaufsquarticr Ludwigsstale - EQLU

Projekt

1. Sitzung Arbeitsgruppe

Thema

Zitadelle, Schonbornsaal

14.11.2012, 9.00 Uhr/ab 10,00 Ut mit ECE und AK RP

Gespréchsort Datum

Arbeitsgruppe [12, 60, 80, ILS, AL Ingenthron, ECE] Gast: Alclutektenkalmnm RP

Gesprachstellnehmer

[ op

Gespréchsergebnisse

zusténdig

Information iiber die Verhahdlun'gss’ttulctur, Zeitachse, Beteiligte

Ingenthron

Definition und Funktion’ dei verschiedenen Beratungsgruppen
Verhandlungsgruppet

OB Ebling, BG Sitte; BG Grossc, BG Eder, AL Ingenthron, Dr.
Deutsch (Rechtsbmst'tnd) 'NN Projektentwickler (wirtschaftlicher Be-
catet)

> Fithrung des Verhandlungsgespriche mit Investor ECE, Welche
Rolle haben die Beteiligten? Welche Rolle kommt Hegrn Dr. Deutsch
zu? bzw. weiteren externen Beratern?

Lenlmngsgmppe

OB Ebhng, BG Sitte, BG Grosse, BG Eder, AL Ingenthron, Fachim-
ter (12, 80), OV Brede-Hoffinann

> stadtinterne Beratung strategischer Angclegenheiten, politische Ab-
sicherung

Atbeitsgtuppe:
Amter 61, 12, 80, ILS, 60, jusistische nnd wittschaftliche Berater, ECE
> Organisation und inhaltliche Vorbereitung/-beratung

0.2

Offentlichkeit:

BSA, LuCo, Presse

> RegelmiBige Bexichterstattung/Riickkopplung des Verhandlungs-
standes; == Gemeinsames Auftreten ECE und Stadt nach auBlen.

0.3

Externe fachliche Beratungsleistungen
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Juristische Beratung
Dr. Markus Deutsch, Dolde Mayen & Partner, Bonn

Wirtschaftliche Beratung .
Tixternes Biro:

Edauterung Zeitplan

Grundstiicksangelegenheiten
Problematik Grundstiick

e s ist elementar wichtig fir die weitere Planung

o  Relativ friih muss Klarheit dariiber vorhanden sein, da es weit-
reichende Konsequenzen fiir weitere Planung hat

e Jedoch nichit absehbar, ol diese Angelegenheit zeitnnh rcguliim-

ist 1 b
o Stadt (Dez. 111 und 80) begleitet die Verhandlung, die Haupt-
vethandlung fihet BCIE i
¢ sollte 1Jr. Deutsch die (;rundsti'u:ksrcchwkc:-nfgtmktiml pritfen, :,’/
obwahl dies Aufgabe van HCE wiite? (Amt 80) s
Aufprund der Kosten von D Deutsch ist das nm:h nmi zu ii-
berlegen ﬁ =)
N
Helduterung Abgrenzung moglicher f‘unmghbnruch Wettheweth
Bericht Ergebnis 1. "'."Lllmndlung-zmg am 01 11,12
0.4 Zuatbeit zum Stadtcbaulichen V ertmg
Bausteine fir Vertrag sindl von F:@chiilutcrn zu ethringen.
Elementare Punkte,awvenn auch poch nicht ausformuliert sollten sche
schiell vorgebracht swerden.
_r"-. Yl
Grundstiicksangelegenheiten
Gewisse Bedingungen konnten als Punkt in den stidtebaulichen ver-
teag avfgenommen werden, wie z.B. vor Baurecht muss Grundstiickssi-
tuation geregelt sein,
Hinweis auf konkrete Grundstiicksvertriipe
Gutachten BulwicnGesn "l'eil 2
Detaillierte Angaben sind vor Beginn des Gutachtens von HCHE vorlie-
gen, diese miissen hinreichend Priizise scin: Sortimentssteuktur, cte.
ab 10.00 Uhe
1 Definition Wettbewerb AK /EBCE/
Stadt
1.1 Vesfahren
¢ |-phasiges Verfahren
o RPW-konformes Verfahren
1y Dobasceie pnd Famsashangon - 6 ogns Peote Doteioat O 2 Voahasdlusgeandeid 10810200022 MG 1 _Provhellak e 2
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Finanierung durch TICTE

ECTE:

BCE arbeitet teilweise mit externen Architckturbiicos zusam-
men

RCE mochte das Funktionskonzept machen, es soll den
Markterfordernissen entsprechen

Wettbewerl sollte nach ECE nicht zu weit gedffnet werden
PFunktionskonzept cine der Rahmenbedingungen die in
Wetthewerb cingestellt wird.

Es darcf kein grundsitzlicher Eingriff I/rfmm

Wice viel Freitdiume es im Funktmns}unmpt geben wird i:ttl ;
noch zu priifen ] {,,5, \
Hrfahrung mit betreuenden Biiro ,jll’nst und Welters™ m!zﬁ-".;‘\‘
Dortmund A -
das Biiro hat Abstimmungen mit Agchitektenkar 1‘!'Eri:‘I_:'tE:,'IEHCf
Auslobung, Durchfihrung des WB Bess olkumentation

ECE hat Erfahrung, dass man min. 10 Biiros cinlpden sollie
man scllte pemeinsam Abstimmen, welche Bm:ut cmgdnﬂcll
werden sollten o4 N0
Erfahrung mit ,,Gutachterverfahren® mit Auftaktkolloguinm,
Zwischenkolloguinm wur i:lc:-scn,n Steucrung der Erpcbnisse,
Abschiugs SN—)

Kostenrahmen wird fcstgn!cgt, Eaulm&mn

Preisgericht aus Sach- unﬂ It 1;11p1'bi='t_ti=:hh:t

von ECE 2-4 Personen ™ ¢

Ahnliche Verfaheen in ":ml:tgmt und Dortmund, so stelle sich
ECE auch in Mainz vor - :

“, My N

#

Stadt/ A tchitc:klc:'l_lmlnméi-

e Abweichénd: 30 hitos (nur ca. 8 diieften gesctat werden)
o Priyualifikationsverfahren
Bewlertungsniatrix zur Auswahl der Bewerber
A Gesetate Biitos: 4 von ECE und 4 von Stadt
| e Verfaliren sollte anonym nach RPW durchgefiihet werden, das
% Bedeutet ohne Zyischenkolloguium '
\
Auslober
o Wenn Auslober ECE ist, miissen Detqils Interessen der
Stadt im stiidtebaulichen Vertrag geregelt werden
o In Stuttgart war ECE und Steabag in Abstimmung mit Stadt
Auslober
o Verpflichtungen, wic der Umpang mit Ergebnis, waren daimals
alle in der Auslobung definiert
o In Stuttgart hat sich ECL verpflichter dem Sieger die Ent-
wutfsplinung und die kilnstlerische Oberleitung zu beauftragen
o in Stuttgart war bereits in Auslobung definiett, dass dber mat-
ginale Verinderungen ECLE, Stade und WB-Sieger gemeinsam
entscheiden
1 Dby e sl anseclues an®GTnen Freeone Darcws =1L 2 Valom®meeeanden D EQET _2_ 2 _AG ]_]"I\l'\wl..ﬂ".ll-ﬂ.‘




Biiros
o Zusammenschluss von Architekten + Stadiplaner + Freiraum-
planer
e In der Bewerbung miisste Zulassungsbetechiigungen vorge-
bracht werden

Auswalhl des beratenden Biiros:
o

]

L]

o Biiros werden von BCE angefiagt

¢ Konseguente Duichsetzung der Auslobungs- und Wetthe-
werbsbedingungen o

Preisgericht :

e In Stuttgact pab es 20 Preistichter {

e Stadt Mainz Erfahrung mit 13 Personen (7 I .u:‘hch!hnchtm
und 6 Sachpreisrichter), weitere lulmht_nnt_nm Leratend nicht
stimmbegechtigt (achiimter, Politik, evtl! Bl érc)
- BCE stimmt einer geringeren Anzahl der stimmberechtigren
Preisrichter zu :

e Von jeder Fachrichtung sollte'ein P{msrwhtu vertreten sein

®  Vertretungen miissen friihzeirig perepelf werden

o Architcktenkammer kann eine 'V maﬂ'l]‘!hb].l'ill fiir Fachpreis-
richter zusammenstellen

Riumlicher Umpriff -

e 2stufiger \":"Ltthcw{ttbwmgn{f (ahdt:.hnuhchm Bereich und
Objekiplanungsbereich)

s lirdetaillierte Freicnumplanung wiire weiterer Umpriff zu grofl
fiit ECE ~>

o - Freifumplanung sollte nur in unmiteelbarer Umgebung detail-
liest geplant werden — 1. Prioritit, weiterer Raum wiite 2. Prio-
fitat

° Cweiter Umgriff = Idecnbereich

' enget Umgriff = Realisierungsbereich

o  Der gezeigte Entwurf des Geltungsbereiches wird akzep-

ticrt,

Ausstellung der Wetthewerbsergebnisse
o Wird von beiden Seiten beflivworter, 2.3, kénnte das Yentrom
Baukultur zur Verfiigung stchen

Preisgeld
o Berechnungsgrundlage ist dic HOAI
e 5 pibt cinen festen Verteilungsschlissel
@ liir jedes | eistungsbild ist das Honorar petrennt zu Berechnen

Fiir den Ideenteil wird hher gewichtet, da kein Auftengsver-

D Dobamane wnd Eaven g n 6w s Preeae Dacioanes T QLET 2 Voshandlugaanmde” 01 U_02_01_2_ 3G 1_Panololles,
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— e e

sprechen besteht
o Aufwandsentschiidipung fir Nicht-Preistriiger ist es nicht not-
wendig

Rechte an "N"utl‘huwurl'}ﬁul:gnhnis
o Muss i stidtehaulichen Vertiag geregelt werden

Lrpcbnig;

Verfahren wic von Stadt/Architcktenkammer vorgestellt wird
gruondsiitzlich von ECE akzeptiert,

e 30 Biiros (8 gesetzte Biitos, von Stadt und ECE)

o I-phasiges, anonymes RPW-Verfahren

PE
g

Rt

e vorhergehendes Priiqualifikationsverfahren 4

¢ Biirozusammenschliisse von Architekten + Stadiplaner +

Freirnumplancr ,

e Kompetentes betrenendes Biiro i

o  lkompakte Besctzung Preisgericht: ca. 13 Personen;
7 Fach-vind 6 Sachpreisrichter (halb Stadt/hiall ECE)

¢ 2 stufiger Wetthewerbsumgriff (Ideenberéich und Reali-
sicrungsbereich) wic gezeigter Plan — /)

Eslduterung Leitlinien und :Empfchlimgen

ES

Linzelhandel N
e ECE hat grundaat*zhd\ ku.mc Probleme mit den Aussagen der
Leitliniens, \ v/ />
o dic Leitlihien lmw.u:n auf den Eegebiissen der Gutachten und
der p!aicuss‘ln_u im LulFo
Stiidtebau
¢ .® - LrschlicBung der ]iden
7 = B8 wiiede nach ECE auch innere Brschliefung geben, Ge-
¢ sehifte werden sich zum Teil auch nach nnen orienticeen.

v Leitlinie WNr. 3.16 bedeutet, keine klassische Ladenstralie
(Mall) sowie keine abweisenden Fassadenflichen nach auBlen,
es dacf keine ,verkappte Mall” sein

e Beispiel ,, lintre Deux™, Maastricht wiire cine Mdglichkeir, die
sich BCLE prinzipicll auch in abgewandelter Form stidtebaulich
sowie betrichswirtscha filich vorstellen konnte

o Offene Stevktur ist problematisch fiic den Finzellinndel

Grundsatzlich

Fiie BCE, die sonst cher klassisehe FinkauBzentren baur, wird es
schwierig sein ein Konzept zu crarbeiten, dass alle Leitlinien nimsetzt.
Insbesondere im Hinblick auf dic Wirtschaftlichlkeit.

lis muss fir BCIL ein Mittelweg gefunden werden,

12 = habane e usl Lansicllues i Gl Fane st T QL 2 Verhawdlungseaade QLU D2_01 20 MG rctohollalae




3 Sonstiges

Mainz, 14.11.2012
61-Stadtplanungsamt
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Aktz.: 61 26 Alt B 262

BITTE MERTRAULICH BEHANDELNI

Einkaufsquartier Ludwigsstrafie - EQLU
Projekt

Verhandlungstag 2

Thema
>
Rathaus, R 369 14.11.2012,14.00-17.30

Gesprachsort Datum % "

Verhandlungsgruppe

ECE [ Wilhelmus, Nachtigahl, Fuchs, Dr. Réttgers], ( Y
Stadt Malnz [OB Ebling, BG Sitte, BG Grosse, AL Ingenthron, Dr. Deutsch]
Gesprichsteilnehmer '

GESPRACHSERGEBNISSE ZUSTANDIG

0 Ziel: Vertiefung der Ergebnlsse vom1. 1‘1 2012 Beratung
stidtebauliche Grundform, Zeltachse, Wettbewerbsverfah-
ren; Information aus der Sltzyng derArbgltsgruppe ECE/
Stadt '

v

1 Genehmlgung Protdkoll vom 1:11,2012 alle

Aufgrund unterschledllcher Auffassungen zu Gesprachsin-
halten, konnte Fiir dle heutige Sitzung kein abgestimmtes
Protokoll vorgelegt werden. Dle unterschiedlichen Auffas-
sungeri zu 3 Passagen im Protokoll werden besprachen und
es wird ein Lbsungsweg vereinbart. | 2.1: Es bleibt beim
Begriff Planrelfe 2.2 Die unterschiedlichen Auffassungen
von ECE und Stadt stehen nebenelnander, damit der Dis-
sens kiar erkenribar blelbt) Von Ingenthron

Herr Ingenthron wird, das auf Grundlage dieser Bespre- am15.11.2012
chung das aktuallsierte Protokoll, an Herm Nachtigahl zur erledigt
Freigabe mailen.

Formatlert: Schriftart: Malre
/| Meta, 9 pt, Schriftartfarbe:
Grau-50%

! ;| Gatisent: 2 i ._.j

I ,




Bericht aus der Sitzung der Arbeltsgruppe vom 14,11,2012 Ingenthron

2.1 Wetthewerbsverfahren

Herr Ingenthron berichtet Giber die Ergebnisse des Arbeits-
gespréach zwischen Architektenkammer RLP/ ECE/ Stadt
Mainz vom 14.11.2012 und legt eln Protokoll als Tischvor-
tage aus. Die wesentlichen Ergebnlsse werden nach Aus-
sprache In dieses Protokoll ibernommen:

Das Verfahren, wie von Stadt/Architektenkammer vorge-
stellt wird grundstitzlich von ECE akzeptiert.

30 Bliros (B gesetzte Bllros, von Stadt und ECE)

e Einvon ECE vorgegebenes Funktionskonzept Ist elne
der Rahimenbedingungen, die in Wettbewerb einge-
stellt werden,

s ECE triigt die Kosten der Vorbereltung und Durchfih-
rung des Wetthewerbs (Eine Kostenobergrenze Ist
von ECE noch zu ermitteln)

e ECE tritt als Auslober auf, im Auslobungstextwird .~
auf die enge Abstimmung mit der Stadt Mainz hin- | Hefr Flichs
gewiesen, ‘

» Die Interessen der Mainz sind im stddtebaulichen
Vertrag - bzw. in einer anderen Verelnbarung\zu 1
sichern: Betelligung, Mitsprache bei der Auswahl deér
gesetzten Blros, Jurybesetzung, Umgang mlt dem™,
Preistrager

o 1-phasiges, anonymes RPW-Verfahren

s vorhergehendes PraqualtFkatsgnsverfa/bren

» Bilrozusammenschiiisse vori*Architékten + Stadtpla-
ner+ Frelraumplaner -

e« Kompetentes betreuendes Bliro (ECE fragt bel
Posta&Welters, Fa(tm& Sattler sowie Frank & Fell dle
Honorare ab).

2 stufiger, Wettbewerbsumgnff (stadtebaulicher Be-
reich und Ob]ektplanungsberelch) Hinsichtlich Kos-
tenobergrenzen ist evtl. der Umgriff der Freiraum-
planung bzw. die Planungstlefe zu iiberprilfen. Die
.Frelraumplanung sollte nur In unmittelbarer Umge-
bung der Objektplanung detallliert geplant werden -
1. Prioritdt, der weitere Raum wire 2. Prioritdt.

Weiter Umgriff = |deenbereich
‘Enger Umgriff = Realisierungsbereich, Plan s. Aniage

e kompakte Resetzung Prelsgericht: ca. 13 Personen:

7 Fach- und 6 Sachpreisrichter (halb Stadt/halb ECE)

Herr Fuchs

o Offentlich Ausstellung der Arbelten nach Wettbe- A e
werbsende, z, Bsp. im Zentrum Baukultur. /| Meta, @ pt, SchriRartfarbe:

| ’

| QAAMTE Texverarbeilunsi PCAADOMUMENINALOEGLL 201 2:11<14_Pratekalod B.dag e Avam7 g”



2.2 Ergebnlsse der Diskussion der Leitlinlen und Empfehlungen

Von ECE wird speziell nach Inhalten der Leitlinien zum The-
ma Einzelhande! sowle nach Leltlinie 3.16: Offene Struktu-
ren, nachgefragt, ECE legt dar, dass es schwierig sein wird,
Konzepte zu erarbelten, dle allen Leltlinien gerecht werden,
inshesondere im Hinblick auf die Wirtschaftlichkelt und den
iangfristigen erfolgreichen Betrleb,

Fiir ECE mlisste in Mainz ein Mittelweg gefunden werden.
Das Belisplel ,Entre Deux”, Maastricht, wire eine Grundla-
ge, dle sich ECE prinziplell in abgewandelter Form, stddte-
baulich sowie betriebswintschaftlich, vorstellen kbnnte.
Offene Strukturen ohne Warmbereich wéren It. ECE proble-
matisch filr die Funktionalitit der Einzelhandelsflgchen.

3 Vorhaben, Einkaufsquartier

3.1 Diskussion der stadtebaulichen Grundform, 3 Baukorper
Ergebnisse vom 1.11.2012, auf Basls eines von ECE vorge-
legten Testentwurfes.,

Ziel des Testentwurfes ist es It. ECE, ein lremeinsames Ver-
stdndnis auf Basis der Graobskizzierung von ”v3"'BauI:|16’c-kéh'
am 01.11.2012 zu finden. Lt. ECE kann nicht ervarat-wer-
den, dass hier sofort die funktionale Machbarkeit aus ECE-
Sicht gegeben ist.

Vielmehr sollte es nach ECE darum qe‘hén.-éln gemeinsa-
mes Verstindnis fir stidtebauliche Stiuktiren im Sinn von
Bffentlichen und nicht offenthchen Berelchen zu finden,

Hem Fuchs priisentiert dén Testentwurf, aufbauend auf der
Sklzze vom 01.11. 201‘2 Dargesteﬂt sind 4 Einzelbaukirper,
dle durch die Fuststraﬁe eme neue Hintere Prasensgasse

nenden Elemente haben verschiedene Charaktere Dle
fuststrafe rxst als sogenannter 'Kaltbereich' mit einer Bril-
ckenverblndung im 1. und 2. Obergeschoss dargestellt, die’
restlichen Verblndungsetemente zwischen den Baukdrpern
sind als Ladenstraﬁe bzw. im Mall-Charakter als 'Warmbe-
reich’ dargestellt. Der Gebaudeschnltt zeigt ein Geschof Im
Basemeitt, Erdgeschoss, 1. 0G und 2. OG. Die LadenstraBe
ist In den oberen Geschossen in Arkadenform mit Lichthof
ausgebildet. Mit dem Testentwurf wird der Nachwels er-
bracht, dass die funktionalen Bezlige wie Blickheziehun-
gen, Sichtachsen, offene Strukturen, Erhalt des Grlins, Er-
schllefungsmoglichkeiten, entsprechend den Leitlinien
eingehalten sind.




Innerhalh dieses Gebiudekomplexes wiren ca. 28.000 m?
Verkaufsflachen maglich, sofern alle 2. Obergeschosse in
Form von Durchsteckem und Warenhausfgchen genutzt
werden kannten, [Dies wird jedoch von ECE selbst als prob-
lematisch angesehen, da dadurch eine sehr starke Abhin-
gigkeit von Mietern entstiinde. Unter realistischen Annah-
men wdren in dieser Kubatur ca. 25.000 m? Mietflichen V4

5 m aus.

Von stédtischer Selte wird die Elnhaltung wichtiger Leitli- |27 7
nien, insbesondere die Aufldsung in Einzelbaukdrper be- [l &

eriit. Nicht vereinbar mit den Leitlinlen ist nach Auffassung :
der Stadt inshesondere die Planung von ‘Warmbereichen’, || Fa
die letztendlich eine klassische Mall darstelten)]  } - = %
|ECE teilt mit, dass die vorgelegte Planung jedoch nur ohne
das Haus Karstadt funktionieren wiirde; das 'Problem' Kar-
stadt wire somit nichtgetost) A g |
INach dieser information von ECE bringt die stidtische Seite| - (\
Ihre Irritation zum Ausdruck, weil ECE ein nicht realislerba<.|" / )
res Konzept vargestellt hat. Die Stadt betont die Notwen-
digkeit des Erhalts eines Karstadt-Standorty '

P

Papier der Forder(ingspunkte von ECE wurde hisher nicht
(bei 61) eingerelcht.

3.2

gezogen:
Dervorgelegte Entwurf stellt nach Auffassung der Stadt ef-
nen untauglichen Versuch da, ein Einkaufsquartier nach
den vom Stadtrat beschlossenen Vorgaben der Leitlinien an

L oAvyan o



der Ludwigsstrafie zu realisieren. .Die Forderungen von ECE
widersprechen zentralen Punkten der Leitlinien. Von stddti-
scher Seite gibt es kelne Griinde, von den gutachterlich
nachgewlesenen Obergrenzen elner mbglichen Verkaulsfis-
che von 28,000 m? abzuritcken. ECE tragt miindlich die Leit-
linien var (slehe Antage), bei denen es aus Sicht von ECE
eine Abweichung/ Anpassung geben muss.

Der Verhandlungstag bleibt bis auf die Einigung zum Thema
Wettbewerb ergebnislos.

4 Fazit:

1. Gute Ergebnlsse und Festlegungen zum Wetthewerbs-
verfahren;

2, Kelne Einigung zu den Kemfragen: Der aus dem varge-
stellten Konzept immer noch klar ablesbare Mallcharak-
ter und|neue Forderungen von ECE nach Insgesamt

Zu den Leiltiinlen. s e T -

5 Nichster Termin

30.11,2012, Rathaus Mainz, Raum 369

Mainz, 16.11.2012 X Hamburg, 16.11.2012
61-Stadtplanungsamt \ . ECE

gez, Glnther Ingenthran _ _ gez, Arne Nachtigahl
2 Anlagen

J

Farmatiert: Schriftart; Malnz
| Meta, 9 pt, Schriftartfarbe:
/| Graw-50%

b ———

| S| Gelsscht: 2



Anlage 1: Geltungshereich Wettbewerb

\/

| AMAMI! Textverarbelung PCADOKYMENTIALREQLY 2012:11-

4, Fotokoll02 B

Formatiert; Schriftart: {ainz
/| Meta, @ pt, Schriftartfarbe:

| Grau-50% =
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Anlage 2: Divergenzliste von ECE, Herr Wilhelmus vom 16.11.2012

Von: "Nachtigal, Ame‘_

Gesendet; 16.11.2012 16:16 GMT

An Guenther Ingenthron

o natgs, o v I o T

Betreff: AW: Protokell der Verhandlungen ECE/ Stadt Mainz, 1. Verhandlungslag 1.11.2012

Sehr geehrler Herr Ingenthron,
nachfolgend wie besprochen unsere Divergenzen/ Problempunkte mit den Leltllmen;

- 1.4 Verkaufsfliche 25.000 — 28.000 gm bzw. 30.000 gm
Statement ECGE: 18.000 gm zus#tzliche neue Verkaufsfldche sind erforderhch
und vertréglich,
dles kann Im EH-Vertriglichkeltsgutachten geprift werden*Dle belesits’beste-
hende Verkaufsflache ist mit einer zukinftig ggf.
héheren Flachenlsistung

1.11 Ausschluss von Mieternamen, Mietkcnzepten -

"

- 3.9/3.10 Keine Uberbauung Eppichmatlergasse. und Fuststraf&e

- 3.11 Fuststrale und Epplchmauergasse unemgeschrankt ffentliche Flachen;
- 3.15 Offentlicher Platz, an dem sich Jugendllﬁhe aufhalten kdnnen

- 3.16 Zugang zu Geschéftan nur im EG und prmzuplell Uher dffentliche Flachen,
- 3.18 wegfallende &ffentliche Flachen smd an anderer Stelle gleichwertig zu er-
setzen

- 3.21 Handelsschwerpunkt nur IQ ‘Ost-West- -Richtung

3.22 stdliche Grenze des Handelsquamefs ist die Eppichmauergasse

- 3.23 Flachenbegrenzung Gastrbnomte

- 3.24 Ersatzwohnraum im-Quartier”

- 3.25 Prioritat ,,urbaﬁe"Mischriulzung“, insbesandere Wohnen im hinteren Bau-
feld

- 3.33 auch Richtung Wer&llltengasse hat sich das Gebaude mit echten Fenstem
zu tffnen.

Ruckfragen gemne telefonlsch
lch wlnsche Thnen ein schénes Wochenende |

Arne Nachtigahl,

/ -Lﬁeiﬁscilt: 2

‘| Meta, 9 pt, Schriftartfarbe:

Formatiert: Schriftart: Malnz
I
r | Grau-50%h




Gr.76.~ A2/

- Guenther An
\r ’ IngenthronfAmt61 fMainz

\ 23.11.2012 15:23
Kopie

Blindkopie

Thema Vorbereitung . Verhandlungsrunde

Sehr geehrte Damen und Herren

Nachdem sich ECE, zumindest bei mir, nicht mehr zum Protokoll gemeldet
hat, gehe Ich davon aus, dass wir zukUnftlg getrennte Protokolle schreiben.
Es macht m. E. nach kelnen Sinn, im Nachhinein zu einer
Verhandlungsrunde, sich iiber Grundséitzliches im Protokoll zu streiten. Es
relcht ja auch, wenn wir von stidtischer Seite eine abgestimmte
Dokumentation der Verhandiungsrunden und —ergebnisse haben.

Fir die 3. Verhandiungsrunde darf ich auf den Vortermin um 8 Uhr 30 bel
Herrn OB Ebling hinweisen.

Die Frage der Beauftragung eines externen Immobilienexperten steht noch
iiis Letzter Sachstand war eine gewlsse Akzeptanz fur_

In der Anlage erhalten Sie’ emen Vorschlag zur nachsten Tagesordnung
sowle das stadtintern abgestlmmt Protokoll.

Gruf <
Ginther Ingenthrnn \

e : 2

EQUF_30.11, 2012 _Tagesordnung.pdf EQUI_2012-11-14_Protokell02_B.pdf

Lantoshauptstadt
Malnz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt
Giinther Ingenthron
Amtsleiter

Postfach 38 20

55028 Mainz
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30.11.2012
3. Verhandlungstag

Dokument hierzu:

Aufstellung von ECE: 'Mdégliche Kompromisslinie -
3. Verhandlungsrunde Mainz am 30.11.12', Anlage
eines vorangegangenen Schreibens von ECE?
Seiten 71 bis 77

3.1. Tagesordnung / Gesprachsergebnisse v. 30.11.12
Seite 84

3.2 Stadtinternes Protokoll 3. Verhandlungstag, inkl.
Dokument ECE, Seiten 89 bis 99

3.3 Vermerk Information der Fachamter
Seiten 111 bis 113

Anlage: Informationen zu den betroffenen
Liegenschaften

Seiten 101 bis 103

Korrespondenz:

Anregungen zum Stadtebaulichen Vertrag

Seite 86

Schreiben zu Mandats- und Vergiitungsvereinbarung
d. ext. Rechtsberaters

Seiten 105 bis 109

Amtsinterne Korrespondenz

Seiten 119 bis 126 :

Sozialdezernent zu Kindertagesstatte, Griinamt,
Liegenschaftsamt (zu den Grundstiicken), Bauamt
zu Stellplatzen

Die Seitenzahlen beziehen sich auf die Datei «offengelegte-ece-akte-der-stadt-mainz.pdf», in der sich alle
bisher von der Stadt Mainz zur Verfiigung gestellten Dokumente befinden.
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Mogliche Kompromillinie = . F@ [Q
3. Verhandlungsrunde Mainz am 30.11.12 %Y

1.

<2
(

Gegen ECE durchgeseizie

Verhandlungsergebnisse der Stadt Mainz

Architektenwettbewerb nach VOF und RPW wird durchgefiihrt-(Leitlinie 4.4)
ECE finanziert und organisiert den Wettbewerb . Basis des Wettbewerbs ist das
Funktionskonzept der ECE.

Maximale Verkaufsflache 28.000 m? auf dem Areal bis Eppichmauergasse/
Weilllilienstrale entsprechend Bulwien-Gesa-Gutachten (Leitlinie 1.4)
2.000 m? unter ECE-Forderung! '

\;l./ Karstadt-Warenhaus wird integriert, moglichst am Standort Gutenbergplatz

unter Nutzung von groéren Flachenanteilen im Basement und im 2. OG
(Leitlinie 1.7) .

\4./ Ein Lebensmittelmarkt wird zwingend integriert (Leitlinie 1.8)

5/

In der TG des Stadtquartiers werden max. 400 Stellpldtze nachgewiesen
(Leitiiriien 2.4)

%/ Fachgutachten Verkehr wird erstellt und von ECE finanziert {Leitlinie 2.17)

7.

Uberbaubare Flache bis zur Pavillonvorderkante mit Traufhéhe 12,50 m
(Leitlinie 3.1), (Leitlinie 3.5) bzw. 18,00 m in zurlickversetzter Bauflucht (Leitlinie

3.6) = ebenso eingehalten werden Leitlinien 3.7/3.8

Seite 1 P r o
{ h/'"/ e L,i{/r IV{;J{J'J Fa Wil e
/f e



£

¥

MGl , I | |
ogliche E@@mg@n’@mnlﬁsﬂu@q@n E@E
3. Verhandlungsrunde Mainz am 30.11.12 = N2

\Ei/ Keine Behinderung der Blickbeziehung zum Dom in der Eppichmauergasse
(Leitlinie 3.9)

6‘9. FuststralRe, Bischofsplatz und Eppichmauergasse bleiben dffentliche Flachen

(Leitlinie 3.11). Die FuststralRe erhalt Unter- und Uberbaurechte:
\-_./\———"‘-—-—""—_

1\0./ Fuststralle wird attraktive Fuigangerzone mit begleitenden Ladennutzungen
(Leitlinie 3.13) ;

1‘4./ Baublock Pax Bank und Polizeiinspektion sind nicht Bestandteil des
Einkaufsquartiers (Leitlinie 3.22)

(IZ/Ersatzwohnraum innerhalb'des weiteren Planungsquartiers bzw. in der
Umgebung (Radius 500 m), (Leitlinie 3.24)

X3, Gestaltung des Einkaufsquartiers mit hoher Nutzungsflexibilitat (Leitlinie 3.26)
Y4, Baumreihen an der LudwigstralRe werden erhalten (Leitlinie 3.29)
15/ Ubri'ge_r Baumbestand wird erhalten (Leitiinie 3.30)

K16./ .Mainztypische" Architeldtur, kein Monolith, sondern verbundenes
Geschéiftshausquartier wird durch Architektenwettbewerb sichergestellt
(Leitlinie 3.31) '

W/Architektonische Gliederung in kleinere Module wird gewahrleistet, Nicht ein
Gebaude, sondern Ansammiung von Geschéftshausern (Leitlinie 3.32)

Seite 2



Mogliche Kempromiflinie — ( @ E
3. Verhandlungsrunde Malnz am 30.11.12 i L.

1%/ Echte Schaufenster, wo sich Kundenstrdme bewegen. Auch im vorderen
Bereich der WeiRliliengasse/Ludwigstrale (Leitlinie 3.33)

15./ Dachform als ,fiinfte Fassade" wird im Rahmen des Wetthewerbs gestaltet
(Leitlinie 3.34) '

2KO./ Fassadeneinbindung in die Umgebung (Leitlinie 3.35)
Z\ﬂ./ZurUckhaltende Werbeanlagen (Leitlinie 3.36)
'2-2./ Hachste tkologische Standards bgig'e[ﬁe'rjéud‘eplanung (Leitlinie 3.38)

b&./ Dachfiachen zur Gewinnung altérnativer Energie ... (soweit moglichl), (Leitlinie
3.40) '

‘24./ FuststraBe ist gestalterisch aufzuwerten (Leitlinie 3.42)
st N

25, Wetthewerbsveifahren zur Umsetzung der Leitlinien (Leitlinie 4.1)

‘26./ Einvernehmliche Auslobung und Jury-Besetzung (Leitlinie 4.2)

e

27. Mitglieder des Gestaltungsbeirats sind mit hinreichendem Gewicht vertreten
(Leitlinie 4.3)

v8: Baurecht erst, wenn Einigkeit tilber Auswirkungen des Projektes (Leitlinie 4.5)

| —

29. Baurecht erst rechtswirlksam abgeschlossen, wenn Ergebnisse des

Wetthewerbs vorliegen (Leitlinie 4.6)

Seite 3



Mogliche KompromiBlinie -
3. Verhandlungsrunde Mainz am 30.11.12

\S'If Stadtebaulicher Vertrag wird geschiossen (Leitlinie 4.7)
5‘1./ Keine Videollberwachung auf 6ffentlichen Flachen (Leitlinie 4.10)

32/ Frihzeitiges Grabungskonzept (Leitiinie 4.12)

Seite 4
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Mogliche Kompromiliinie - =
. i 142 [ECEs
3. Verhandlungsrunde Mainz am 30.11.12 =

. Zu modifizierende Leitlinien (Stadiratbeschluss
erforderlich)

Leitlinie 1.10

Dopplungen und Verlagerungen etablierter Angebotsformen (?7?) sollen weltgehend

vermieden werden.

.
Leitlinie 1.11
Auf Ansiedlung schon vorhandener Elektrofachmarkte oder Bekleidungshauser sollte
mbglichsi verzichtet werden.

ULeitlinie 3.10
Letzter Satz entfailt: ,Uberbauung Fuststralle aus'geschlossen.“ Stattdessen: ..."filigrane
Uberbauung im 1. OG und 2.0G".

\-/Leitlinie 3.11 “

Fuststraiie einéesﬁhréﬁkt offentlich

" Leitlinie 3.15
,Offentlichen Platz schaffen, auch fir Jugendliche" = entfallt
Stattdessen: ,Bischofsplatz® ?

\_/L/iitmlﬂﬁ /ZﬁrA /LJ."EJ/M

Der Zugang zu Geschéften im EG sollt/e méglichst {tber dffentliche Flachen erfolgen.

Leitlinie 3.18 - entfalit
( Oder ,wegfallende &ffentliche Flachen sind zum Verkehrswert an den Investor zu

verdufiern".

Leitlinie 3.21 p
.Handelsausrichtung an der Ludwigstrae in Richtung Eppichmatergasse” /. e </?/

%

Seite 5 # '.I



Wiogliche KompromiBlinie — E@F
3. Verhandlungsrunde Mainz am 30.11.12 Y% IL3

itlinie 3.23 : ; e oS
Leitlinie L S 4 a /’74,y,¢ 7

Keine Reglementierung der Gastronomieflachen. (ﬂ/‘!”

u_/eillinie 3.24
Ersatzwohnraum lcann auch im ndheren Umfeld geschaffen werden.

Leitlinie 3.25

Wohnungen kénnen im hinteren Baufeld geschaffen werden, soweit hauliche Dichte dies

zulasst,

Hamburg, 27.11.12
WHIKu

Seite 6
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ACKERS PARTHNER STADTEBAU . Adollsirale 15, 38102 Sraunschavelg

Herrn Giinther Ingenthron
Stadtverwaltung Mainz — Amt 61
Postfach 3820

55028 Mainz

27,11.2012

Sehr geehrter Herr Ingenthron,

Ihr Schreiben und Bericht freuen mich sehr — und aus Mamz zu héren, dass Sie die wohl schwierigste
Klippe gemeistert haben. Ich hatte mir erst letzte Woche vorgenommen, mich bei lhnen ber den
Stand der Entwlcklung zu informieren. Sie sind nir zuvor gekommen: Haben Sie herzlichen Dank.

Kirzlich hat uns die Stadt Osnabriick um.unsere planerische Unterstiitzung gebeten. Auch dort geht
es um die Integration eines Einkaufsientrums an der JohannisstraRe {!), das sich Uber zwei
Blockbereiche erstrecken soll und ebenfalls eine StraRe vereinnahmen méchte. Die Probleme &hneln
sich. Hier versuchen wir, atis der Morphologie der Stadt Kriterien abzuleiten, die jedoch kaum ein
solches Vorhaben erméglichen wiirden. thr Bericit glbt uns da weitere Anregungen, nicht zuletzt zu
dem sorgféltigen 6ffentlichen Planungsprozess.

Ich wiinsche lhnen und der Stadt Mainz in der weiteren Umsetzung viel Erfolg und bin gespannt auf
die ndchsten Ergebpisse. '

MIt den besteh GriiRen aus Braunschweig,

bitte auch an Frau Grosse

Sitz der Partner-
schaftsgesellschaft
ist Braunschweig,
eingetragen belm

. . . Amisgericht
:Q;/{ _2_‘_ o 4. f«‘élﬁ \k / k{annouerPR 200340,



Aktz.: 61 26 Alt B 262

TAGESORDNUNG 03

Einkaufsquartier Ludwigsstraie - EQLU
Projekt

Verhandlungstag 3

Thema
Rathaus, R 369 - 30.11.2012, 9.00 Uhr
Gesprdchsort Datum
{
Verhandlungsgruppe o\

ECE { Wilhelmus, Nachtigahl, Fuchs, Dr. Rétigers],

Stadt Mainz [OB Ebling, BG Sitte, BG Grosse, ALIngenthron Dr. Deutsch]
Gesprachsteilnehmer

Tagesordnung / Gesprdchsergebnisse zustédndig

0 Ziel: Vertiefung der:Ergebnisse vom14.11.2012, Beratung stdd-

tebaullche Grundform Zéitachse,
| 1 Umgang/ Genehmigung Protokoll vom 14.11.2012
2

Vorhaben, EInkaufsquartier, Knackpunkte

1.1 Diskussion der Divergenzliste von ECE

1.4 Verkaufsflache 25.000 — 28.000 gm bzw. 30.000 gm
Statement ECE: 18.000 gm zusatzliche neue Verkaufsfl&-
che sind erforderlich und vertraglich,
dies kann im EH-Vertraglichkeitsgutachten gepriift wer-
den. Die bereits bestehende Verkaufsflache ist mit einer
zukinftig gaf.
héheren Flachenleistung

- 1.11 Ausschiuss von Mieternamen, Mietkonzepten

- 3.9/3.10 Keine Uberbauung Eppichmauergasse und
Fuststralle;

CENAM TSI Texbreearbeliung\PUADOK UMENTAALNRQLU_30,11.2012_ Tagesonbnung.doc
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- 3.11 Fuststrafle und Eppichmauergasse uneinge-

schrankt éffentliche Flachen;

- 3.15 Offentlicher Platz, an dem sich Jugendliche aufhal-
ten kénnen v

- 3.16 Zugang zu Geschéften nur im EG und prinzipiell
Uber &ffentliche Flachen

- 3.18 wegfallende 6ffentliche Flachen sind an anderer
Stelle gleichwertig zu ersetzen

- 3.21 Handelsschwerpunkt nur in Ost-West-Richtung

- 3.22 stdliche Grenze des Handelsquartiers ist die Ep-
pichmauergasse

- 3.23 Flachenbegrenzung Gastronomie;

- 3.24 Ersatzwohnraum im Quartier

- 3.25 Prioritat ,urbane Mischnutzung", insbesondere
Wohnen im hinteren Baufeld

- 3.33 auch Richtung Weilllilien

Diskussion der stddtebaulichen Grundform, 3 Bauktrper, Ergeb-

1.2
nisse vom 14.11.2012, auf Basis eines von ECE dazu vorgeleg-
ten Testentwurfes.

3 Grundstlicke und Nachbarschaft -

3.1 Grundstiicksfragen: "

3.2 Umgang mit Nachbarschaft

4 Sonstiges

5 Néachster Termin

Mainz, 23,11.2012
61-Stadtplanungsamt

QAAMTE NV exmveracbeimmp\PC D ORKUMEN TN INRQLU_S0.11.2012_Tagpetotdnung.dac




Aktz.: 61 26 Alt B 262

PAR O T O K 0 L L 3 (MZ - [INTERN)

BITTE VERTRAULICH BEHANDELN!

Einkaufsquartier Ludwigsstrafe - EQLU

Projekt

Verhandlungstag 3

Thema

Rathaus, R 369 30.11. 2012 9 00 12 15 Uhr
Gesprachsort Datum :

Verhandlungsgruppe
ECE [ Withelmus, Fuchs, Dr, Réttgers],

Stadt Mainz [OB Ebling, BG Sitte, BG Grosse, ALIngenthron Dr. Deutsch]
Gespréachsteilnehmer

GESPRACHSERGEBNISSE ZUSTANDIG

0 Ziel: Vertiefung der Ergebmsse vom14.11.2012, Beratung
stadtebauliche Grundform Grofie, Zeltachse,

1 Umgang/ _Gepehmigung Protokoll vom 14.11.2012

Ein einvernehmlich abgestimmtes Protokoll zwischen ECE
und Stadt Mainz konnte zu den Ergebnissen der 2, Verhand-
lungsrunde nicht erarbeitet werden. Herr Nachtigahl hatte mit
Mail vom 20.11.2012 erheblichen Ergdnzungsbedarf zum
Protokollentwurf der Stadt Mainz angemeldet. Der stddtische
Protokollentwurf war im Vorfeld der Abstimmung mit ECE von

allen Mitgliedemn der stadt. Yerhandlungsrunde gebilligt wor-
den.

Beide Parteien vereinbaren, dle Inhalte des Protokolls der 2,
Verhandlungsrunde nicht weiter zu thematisi
eigentlichen Sache weiter zu kommen,

QANAMIGINT e mrbeiung \PC2A LK UM N OATLINEQLU_301 1.2012_T rotokellNd_intem_final doc 1



3| | Landeshauptstadt

Protokoll 3. Verhandlungsrunde: ECE verzichtet aufe m%le- Mamz

meinsam abgestimmtes Protokoll.

2 Verhaben, Einkaufsquartier, Knack- und Divergenzpunkte

2.1 Diskussion 'neuer’ Testentwurf Einkaufsquartier

Herr Fuchs prdsentiert einen neuen Testentwurf, der im
Grundsatz auf den Aussagen des Entwurfs vom 14.11.2012
aufbaut. Dargestelit sind 5 Baukorper, die mit unterschiedli-
chen Kalt- und Warmbereichen miteinander verbunden sind.
Mit dieser Konfiguration sei it. ECE eine Verkaufsfldche von
ca. 28.000 gm méglich - zu Gastronomiefldchen erfolgt keme
Aussage.

L

| Von stadtischer Seite wird die Auflésung der Baumassen in 5
Einzelbaukdrper hegriifit, insbes, der Umgang mit den.Au-
Renfassaden: Die Einzelbaukérper besitzen eigenstdndige
Fassaden, sowohl zum 6ffentlichen Raum als auch zu den
internen ErschlieBungsfldchen. Die Kundenwege sind In'Ar-
kadenform 'hinter' der eigentlichen Fassade angeordnet SO
dass die Fassade nicht durch Wege, Auskragungen etc. ge-
stort wird, Vergleichbar ist dieses System der Kundenfiihrung
mit dem Objekt 'Entre Deux', Maastricht.

Knackpunkt bleibt weiterhin die Frage, wie weit der Komplex
in seiner Baustruktur aufgel&st werden kann. Die Verbin-
dungswege zwischen déh‘“Eini‘{elbaukdrpern sind bis auf die
Fuststrafie prlvate Flichen, als Warmbereich, geplant. ECE
legt im Prinzip ein modlfizlenes Mallkonzept vor, bei dem in
Vergleich zu anderen gebauten ECE-Objekten, die Baumas-
sen starkerin Elnzelbaukbrper gegliedert sind. Die Verhin-
dungselemente hleiben ‘mall-ghnlich’, mit einem hohen
Glasanteil Das Prinzip der gesteuerten Kundenfithrung mit
wenlgen Ein- und Ausgangen wird beibehalten. Die Fuststra-
| Be wird als sogen. Kaltbereich (nhur Im EGY) dargestellt, Die

= | innére HaupterschheBung fiir die Kunden, die senkrecht zur
¥ LudmgsstraBe verlduft, hat einen klassischen Mallcharakter;
) Y

A ebenso die 'neue' Hintere Prasensgasse’.

Im Vergleich zu den klassischen ECE-Vorhaben, auch zum
| | neuertffneten Mittelrhein Forum in Koblenz, betritt ECE mit
[ | dem vorgestellten Entwurf, Neuland. Mehrere Diskrepanzen
|| | zu den Leitlinien konnte jedoch nicht ausgerdumt werden:

Am 14.12 sollen deshalb von ECE neue Vorschldge vorgelegt
werden:

e Umgang mit der FuststraRe: 2 Stege, Flug-
dach in 18 Meter Hohe, Kalthereich;

o Gestaltung und Nutzung der 'neuen’ Hintere

QAAMIB IV TextveracbeinmgA\PC2ADOKUNENTVATL NG _30.11.2012_Ywwehad®3_intean_finaldoc 2



Prasensgasse - als 'lauwarmer Bereich,
Tansferzone zwischen Bischofplatz und
Weifililiengasse.

2.2

Diskussion der Divergenzliste von ECE

Die mit Mail vom 16.11.2012 von ECE zur Verfilgung gestellte
Divergenzliste wird nicht weiter beraten, da ECE eln neues 6- .
seitiges Papier 'Mégliche KompromiBlinie - 3. Verhandlungs-
runde Mainz 30.11.2012' vorlegt.

Unter I, listet diese Papier 'Gegen ECE durchgesetzte Ver-
handlungsergebnisse der Stadt Mainz', In der anschlieRen-
den Diskussion erfolgen Klarstellungen zu folgenden The-
men:

zu 2) Von Mainzer Seite wird erldutert, dass die max. zuldssi-
ge Verkaufsfldche lt, Gutachten 25.000 bis 28. 000 gm be-
trégt und nicht 28.000 gm alleine auf dem Areal Karstadt/
Deutsche Bank.

zu 5) ECE trédgt vor, dass man bereit sei die Begrenzung der
Anzahl der Stellplitze im Parkhaus.auf 400 STP zu akzeptie-
ren; man wére jedoch nicht bereit, dle nach Landesbauord-
nung erforderlichen STP, die evtl iiber die Anzah! von 400
STP hinausgehen kénnten, abzulésen.

zu 9) Inwieweit die FuststraBe eln Uberbaurecht hekommt,
muss von stadtuscher Selte offen bleiben, da lt. Leitlinien die
Fuststrafie uberhaupt nicht ilberbaut werden sollte.

zu 12) Dle Frag"e der Bereitstellung von Ersatzwohnraum ist in
Absprache mit der Kirche zu regeln. ECE strebt Ersatzwohn-
raum im Quartier an (ca. 500 m Radius)

zu 18) Die Aussage, wo letztendlich Schaufenster platziert
werden, ist anhand einer Schemazeichnung niher festzule-
gen - eine verbale Darlegung reicht nicht aus.

Unter |1, 'Zu modifizierende Leitlinien (Stadtratsheschluss
erforderlich)' (Seite 5 und 6) listet ECE 11 Punkte, die intensiv
diskutiert werden:

zu Leitlinie 1.10) Dieser Text wird durch ECE fiir die 4. Ver-
handlungsrunde erganzt.

zu Leltlinte 1.11) Stadt Mainz fordert, dass Peek & Cloppen-
burg sowie Saturn vom Brandgebiet nicht in das Einkaufs-
quartier Ludwigsstrafie verlagert werden dilrfen. BG Sitte wird

=

QAAMEGINTexve arberuag\PCADOKUMENTAALINEQLU_I0.1 1.2012_Protokall®)_imern_fnatdnc
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Jm | | Landeshauptstadt

fur den 14.11.2012 weltere Betriebe listen, die aug_stﬁ?}tl- Tamz
scher Sicht nicht verlagert/bzw. ,,gedoppelt* werden diirften.
Gegebenenfalls kann das Verlagerungsverbot zwar inhaltlich
streng, aber zeitlich befristet werden,

zu Leitlinie 3.10) Welche oder ob {iberhaupt eine Kompro-
miBlinie zur Uberbauung der FuststraBe méglich ist, muss am
14,12 diskutiert werden.

zu Leltlinle 3.11) Die FuststraBe muss aus stadtischer Sicht
uneingeschrankt 6ffentlich bleiben. Ein Unterbaurecht kann
vertraglich geregelt werden.

zu Leltlinfe 3.16) Zugang zu Geschiften; der Ausdruck 'sollte i
moglichst' ist durch ECE fiir den 14.12 zu konkretisleren.

zu Leitlinie 3.18) Wegfailende 6ffentliche Fldchen’ (Pavillon-
zwischenrdume); Thema ist offen und wird am.14.12. beraten
werden, Aus Sicht der Stadt wird der Wegfall durch elne Bf-
fentliche Strafie ,,Hintere Prasensgasse" kompensiert

zu Leitlinle 3,21) Handelsausrichtung... Dieser Pkt schien
weitestgehend erfilllt und kénnte unterl. gélistet werden.,

zu Leitlinle 3.23) GroRe der Gastronomlefldchen: ECE strebt
ca. 10 % der Verkaufsfléchen fiir Gastronomienutzung an; fur
den 14.12. konkretnsuert ECE digses Thema, auch die Még-
lichkeit, eine Regelung z. Bsp: fiir 10 Jahre festzuschreiben,

zu Leitlinle 3.24) 5. Pkt.zu 12) In Absprache mit der Kirche zu
regeln.

zu Leltllme 3.25) Lt. ECE kénnen im Einkaufsquartier selbst
keine" Wohnungen geschaffen werden - aus unterschiedlichs-
- ten grunden in erster Linie wg mangelnder Flachenverfiig-
baikeit.

QAABITEIN Texbrerasheibung\PC2ADICK LINENT VALV QLU _30011.2012_Peotokolltd_jntern_fmal.doc 4
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Mégliche Kompromifilinie - E C E
3. Verhandlungsrunde Malnz am 30.11.12 n_m_ﬂj

l. Gegen ECE durchgesetzte
Verhandlungsergebnlsse der Stadt Malnz

1."/ Architeklenwelibewerb nach VOF und RPW vidrd durchgefohrt (Lellfinla 4.4}

EGE finanzler! tind organislont den Weltbeweib . Basls das Weltbewerbs Isl das
Funkltonskonzept dar ECE.

g 2. Maximale Verkaufsflzche 28.000 m? auf dem-Areal bls Epplchmauergasse/
Waltlilienstrefe entsprachend Buhtien-Gesa-Gulachlen (Lelllinle 1.4)
2,000 m? untar EGE-Fordanungl -

\}./ Kafeladt-Werenhaus wird Integrlert, mdglichst em Standort Gulanbdrq;")laiz
unter Nulzung von groferen Flchenanteilen im Basemant undim 2. 0G
{Lellinte 1.7) i

\{ Ein Lebensniltialmark! wicd zwingend lntegelert {L&lliile 1.8)

5>/ In der TG des Stadlquarllers werden mex. 400 Stelipiatze nachgewdasen
{LeNlintan 2.4)

(G/ Fachgutachten Verkehr wird erslélil und vo ECE finanzlert {Lelllinte 2.17)
7. Obesbaubaie Fléche bis zur Paviloivorderkante mit TrauMohe 12,60 m

{Lelliinie 3\.1)’. {Leltiirte 3.5 biw. 18,00 m in zurtickversetztet Baullucht {Leilinte
o s
3.6) -» ébensg eingehalten werden Lelllinfen 3.7/3.8

Selte 1

A
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5| | Landeshaupts
) || Mai
&) || Mainz
Mégliche Kompromifinle - E C E
3. Verhandlungsrunde Mainz am 30.11.12 %= >
R T
\.ﬂ/ Kalne Behindarung der Blickbezfahung zum Dom In der Epplchmauergasse
(Lellinko 3.9)
6’0. FuslstraRa, Blacholsptatz und Epplchmausrgasse bleen affenticha Flachen
{Lellinie 3.11). Dia Fuslstrala arhait Unter- und Oberhaurechle,
) e N —
10" Fuststrafis wird sltraktive FuBgangerzena mit beglllenden Ladennulzungen N
y

{Lefllin'e 3.13),

4—1’./ Baubleck Pax Bank und Poﬁzeﬂnspekllon.slnd nkehl Bestandlell des
Elnkeulsquarllers (Lefilinla 3.22)

02./Ema1m'0hnrawn Innerhelb des weilsran Planungsquerilars bzw. b der
Umgebung [Radius 500 m), (Lelllinte 3.24)

\3,. Gestalung des Einkaufsquartiers mit hoher Nutzungefledbifiat (Leif.ﬂn!\é"@uz\\'c)
4. Beumrelhan an dar Ludvigsitale werden arhallen (f)_gme'a.za) -
15/ Obriger Baumbestand wicd erhaltan {Leilinis 3.30}

%8 Malnztyplsche” Aschiteklur, keln Moriolith, eohd\t;[ﬁ'vg:lﬁundnos
Geschaftshausquarller vicd durch Architekterivelibeviarb sichargestelll

¢

{Lellinte 3,37) s :

’I‘?./Amhllaklonlsdw Gliederung In Klolnars Module vir¢ gewahilalslal Nicht eln
GebAudo, aor_)ga_rg An_s_grfgp!uriémnjﬂesﬁéﬂshﬂusem (Lelllinle 3.32)

Sella 2
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Mibgliche Kompromiiiinle - C E
3. Verhandlungsrunde Malnz am 30.91.12 E\:-. )

1'8‘./ Echta Schautansler, wo sich Kundensirdme bewegen. Auchim vordaran
Berelch dar Well\lllepgassaf udwigslrata (Leltlinte 3.33)

1B:/Dachform els firdta Fossade® vdrd im Rehmean des Wolthsvsaibs geslaliet
(Lotinle 3.34)

ilf’ Fossadenelnbindung In dis Umgebung (Letlinle 3.35)
2‘1./Zurﬂckha'4lende Werbsanlagen {Leltinle 3.38)
EZI Hochsle skologlsche Siendards balder Goebaudaplanung (Lelllinle 3.38)

h{ Dachfachen zur Gevdnnung sltarmaliver Enetgle ... (sowsit moghchl), [Lellilnle
140}

B Fuststrals Ist geslaltorlsch aulzuviorlen {Loltlinle 3.42)

v P

26, Woeltbewerbsverahran zur Umselzung der Lellinlen (Leitlinte 4,1)
‘E( Elnvemehmlkhe Auslobung und Jury-Besalzung (Lellinle 4.2)

-
27, Milgteder dos Gastallungshelrals slnd mht hinrelchendem Gevdcht verirston
(Letiinla 4.3)

kB Baurecht erst, wonn Einigkeit 0bar Ausydrkungen des Projektes (Lellinla 4.5)

20 Baurechtgrsire-"_ Arkaeriv ebgeschlossen, vienn Engebnlsse des
Al "
Wellbawerbs vorfiegan (!.ellk'nle 4.0}

Sallo 3
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3 | | Landeshauptstadt

9 | Mainz

Mbgliche Kompromittinle - ECE
3, Verhandlungsrande Malnz am 30.11.12 = §

Nt

! Stadtebauticher Verlrag vdrd geschiossen (Lelllinla 4.7)
5‘( Kelne Videolbanvachuny auf difantichen Flachen (Lellinle 4.10)

2/ Frihzeitlges Grobungskanzept (Leilinla 4.12)

Sele 4

QAAMIGIVTexree carbeitiog\PC2ADOR UAENT\ALINEQLU_30.1 L202_TPratokolk)3_incem_finaldae 3



3. Verhandlungsrunde Malnz am 30.11.12 ol

Il. Zu modlfizlerande Leltiinlen (Stadtratheschiuss
arforderllch)

(/Lnll_ﬂmu.dﬂ
Dopplungen und Verlagarungen etablerter Angebolsformen {77) sofien weligehand
vermiadan werdan,

[
Ledfiie 1,41 _
Aul Anglediung schon vorhandaner Eleklrofachmarkls eder Beldelungshausar peHe
[dakchst varzichle] werdan.

ULQJLEDILQ.JQ
Lebzler Salz enyfahl: ,Obarbauung Fuslstralle susgeschiossen” Slalidesson: ... Tliprane
Obeitawung bm 1. 0G und 2.0G°,

Jl.!!lm.ﬂ
Fusistratie glndethadick! 8tfentich

~ Oentichen Plalz schalfan, auch Hir Jugendliche® -> entlzit
Glalldoasen: Bischolsplatz” 7

!g.az ! 5 lﬂ A;ﬁfﬁ)ﬂ‘\?" :
Dor Zugang au GaschRen m EG ]ﬂénggm Lber BiforiEchs Flachen edolgen.

Letlinda 3,18 -* entlait
Oder weglaienda Elfantiche Flachen slnd zom ?erka?wmd andan Investor zu

verdulemnm®,
Lehinig 3.21 ; .
Hondelssusrchlung an dar Ludagsiralie In Richiung Epplchmauzrgasse” v #fie (/‘,74,-

LSy Sela & Hfatt

Mbgliche Kompromiflinle - E C E
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]EJ_J' Landeshauptstadt
%) | Mainz

Mégliche KompromiRlinle - E CE
3. Verhandlungsrunde Mainz am 30.11.12 ~ :

' { . Ll Perpree ncy/
Ketne Reglemenliaung der Gaslronomiafiachen. £/% ol L. )

LiéﬂEﬂb_i.Zﬂ

Eigslzwohnraum kean auch lm ndheren Umleid geschatfensverdan,

(g
Laitinte 3,25
Yeohnung en kénnen tm hinlaten Baulald geschalfen werden, eawelt bautche Dichle dies

nassl

Hanburg, 27.11.42
WHKu i -

Saite 6
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f;z‘:.gz. | Landeshauptstadt
&) | Mainz

3 Welteres Vorgehen

ECE konkretisiert den Testentwurf entsprechend der Anme
kungen zu 2.1 und sucht nach Losungen zur Gestaltung und
Nutzung der Verbindungselemente zwischen den Einzelbau-
kdrpern. _

ECE legt ein fortgeschriebenes Papier ‘Mégliche Kompro-
misslinle' vor.

4 Nédchster Termin: 14.12.2012, ab 9 Uhr
Rathaus, R 369

Mainz, 03.12.2012
61-Stadtplanungsamt
Giinther Ingenthron

QAAMTON Textverabeitungh\PCZADOKUMENTVALINZQLU_30.11.2012_Protwkolln3_intein_final.doc 11



Aktz.: 61 26 Alr 262

Latwicklung Einkaufsquarticr Ludwigsstrafie (EQLU)
Projekt

stidtebaulicher Vertrag

Thema
Zitadelle, Bau A, Raum 01 ' 04.12.2012 / 14.30 - 16.00 Uht
- Gesprédchsort Dalum / Zeit

siche Anwesenheitsliste

Gespridchsielinelimer

Tagesordnung [ Gesprachsergebnisse zustdndlg

0 Ziel

Leginzung des BEntwuefs der wichtigen Inhalte des stidtebaulichen
Vertrages von Dr. Deutsch, Dolde dayen & Partner '

1 aktueller Stand det Verhandlung mit ECE Amt 61
ECE hat ein Konzept vorgestellt, das in weiten Teilen mit den Leitli-
nien iibercinstimimt. Jedoch gibt es auch noch einige Dissenspuntete,
die noch zu diskuticren sinl.

ECE geht momentan von ciner Verkaufsfliche von ca. 28,000 qm und
Gastronomdefliche von ca. 3.000 qm in ihrem Konzept aus.

Der Zeitplan sieht weiterhin vor, die Verhandlung am 14.12.2012 zum
Abschluss zu bringen.

2 Erginzende Inhalte zum stidtebanlichen Vertrag

Von den Amtern 17, 50, 67, 80 wurden bereits schriftliche Stellung-
nahmen abgegehen. Diese sind dem Vermerlk als Anhang beigefigt.

Die folgenden Aspekte wuarden im Termin vorgebracht:

2.1 | Ergebnisse der Kindet- und Jugendbeteilipung Amt 50
e frei zugiingliche fir junge Menschen gestaltete Riume zum Auf- (schiifiliche
. \ . v an . Steftungnalime,
halten (Bewegungs- und Spielbereiche sowie Moglichkeiten zum
. s. Anlage)
keeativen Gestalten)

e bhreitgefichertes, jugendgemifles Waren- und Restausantangebot

QAMTE 1\ Texlveraroeitung\PeIDOKUMENTWorb. Bauleilplanungillend.031, mure.doc i



2.2

Stmldortéicherung fiir eine Rinfgruppige IKindertagesstitte
{ca. 720 qm fir Raumlichkeiten der Kita + ca. 750 qm AuBenfliche)

Amt 50
{schrifthche
Stellungnahime,

5. Anlage)

2.2 | Begrenzung der Gastronomiefliches Amt 12
Dazu witd von Ame 80 einc aktuelle Gastronomieflichenerhebung
vorgeschlagen.

Aussagen zur Vertriglichleit der VerkaufsflichengroBe und auch
GastronomicflachengrtBe durch ein Gutachten ist crst moglich, wenn
ein Mindestmall an Nutzungskonzept vorliegt.

2.3 | Grundstiicksverfiigharkeit Amt 80
Dic Eigentumsverhiltnisse der betroffenen Grundstiicke wutden in
der schriftlichen Stellungnahme benannt. (s. Anlage)

~| s wird auf die Problematik der Grund fie
hingewicse
HMier muss eme Laigung zwischen rigentimer gefunden
wetden. iin Zeitrphmen ist zutzeit nur schhwer abschitzhar.
Die (:mndsmckqvelfughukelt muss bis Hctbst 201% (vot Beginn der
Planstufe 2) gekddrt sein.—==

2.4 | Wertsteigernde MMaBnahmen Amt 60
Falls die Planungen konkreter werden, wicd Amt 60 die Teilnehmer
informieten; so dass die Information in die Verhandlungen eingespeist
wetden kann,

2.5 | Kosteniibernahme NMaBnahmen Verkehr Amt 61
[{ostenlibernahme fiir alle FolgemaBnahmen, dic durch das Projekt
entstehen, entsprechend der Lrgebnisse des zu crstellenden Verkehys-
gutachtens. '

(Bsp. Anpassung Paikleitsystem, Optimierang von Haltestellen, Fahi-
raclabstellanlagen ctc.)

2.6 | baurechtlich erforderliche Stellplatze

LCE akzeptiert maximale Anzahl von 400 Steliplitzen. Jedoch méchte
ste fr die restlichen baurechtlich erfordetlichen Stellplitze keine Ablo-
se bezahlen.

TZs muss cine Losung gefunden werden, die genetell anzuwenden ist.

(Cine potenticlle Lésung konnte eine spezielle Stellplatzsatzung fiir den

CVAMTE 1\Taxlvararbellung\PeNDCKUMENTWorb. BatleilplanungMillend-03 1.mue.doc
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zentralen Innenstadthereich darstellen.)

Amt 60 berechnet nach den zurzeit hekannten Konzeptdaten von
ECE dic baurechtlich erfordertiche Stellplatzanzaht und die entspre-
chende Ablésesumme.

At 60

27

Berlcksichtipung der Leitlinien nnd Empfehlungen zu den dkologi-
schen Standards

¢  Griin im 6ffentdichen Raum: Erhaltung des Bawmbestandes im
Gebiet,

e  Gebiindetechnik, Encrgieverbrauch
¢ Stadtdkologic
¢ DLnerpicerzengung

Aspekte wie zam Beispicl Dachbegriinung, Erhaltung der Banme ete.
konaen iiber Festsetzungen im Bebavungsplan geregelt werden.

Ame 17

Amt 61

2.8

Kosteniibernahine fiir vertiefende Untersuchungen und Fachgutachten
zur Uniwelt

Luft- und Lirmgutachten sind abhiingig von dem endgiiltigen Betrei-
berkonzept und den Exgebnissen des Verkelirsgutachtens.

Amt 17

2.9

Kostentibernahime fiir MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Un-

welteinwirkungen

Ubernahme der Kosten bei Mafinahmen, die auBerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebanungsplanes erforderlich werden und dem Vorha-
ben zuzurechnen sind. (Bsp. MaBnahmen zum passiven Schallschutz
oder zam Schutz vor lufthygienisch belasteter Luft entlang der Weilli-
liengasse oder Grofien Langgasse} '

Amt 17

210

Kosteriibernahine fiir Beweissicherungsverfahren

Det Investor muss sich vexpflichten dic Kosten fiir dic Erstelling des
Konzepts und die Durchfithiung der Beweissichegrung zu ibernchmen.

Die Grundwasserproblematik daxf nicht unterschitzt werden.

Amt 17

Bebauungsplaninderung innerhath der Siebenjahresfrist

Amt 6l

(MeDonalds, Maredo usw.)

Integration in clas ErschlieBungskonzept des Einkaufsquartiers.

At C)l

Q: M Ta1\Textverarbeilung\PcIWDOKUMENTWorb.BauleltplanungMollen3-¢31.mue.doc




Mainz, 05.12.2012

L&(‘Jw

Miiller

1. Den Teilnehmem z. k. T r'{",, EJ‘iNL
111, 7 d. 1fd. Akren
IV. 7. d. Handakten 61.2.3.1

Mainz, 05.12.2012
6 1-Stadtplanungsamt
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Stadlvenvaltung Mainz | Amt 80 | Pqstfach 3§20 |S5028 Mainzj . , Lrisdy W‘ und Ltegenschaflen
: | v.,,/ . o l j - , | bib , |

Postfach 3820 | 55028 Mainz
BrOckenturm am Rathaus

i 105
61.02 — Stadtplanungsamt - Abt. Stadtplanung Rh";}‘;i{,aﬂe 55

z. Hd. Frau Miller

dur.ch 032 /.JL.- 2.012

i MAaiNz, eosfee _
- Uber Dezermnat 11T - E—

Sitte

Wirtschaftsdezermen Mainz, 3. Dezetmber 2012

Einkaufsquartier Ludwigsstrae EQLU;

hier: Liegenschaftlichc Bestandteile des stiidtebaulichen Vertrages bzw. der Ausformulierung
des Projektes

Aktenzeichen: 23 Nz 06 3/93

Als Anlage finden Sie cinen Lageplan sowic eine Grundstiicksliste, in det alle Grundstiicke aufgefiihst
bzw. gekennzeichnet sind, dic nach unserem derzeitigen Kenntnisstand von der MaBnahme betroffen
sind. Wir gchen hierbei davon aus, dass dic Eppichmauergasse nicht Gberschritten wird.

Nach ciner abschlieBenden Entscheidung dber das Bauprojekt und endgiiltiger Bestimimung der betrof-
fencn Flichen, sollen die stadtischen Gremien mit dem Verkauf der Grundstitcksflachen jedoch erneut
befasst werden. Obwohl scit dieser Beschlussfassung sich an dex positiven Grundhaltung zur Verdufle-
rung der Grundsticksflichen, nach unserer Kenntnis, nichts veriindert hat,

Sofern crforderlich, kdnnen fir die stadtischen und dic privaten Grundstiicke Grundbucheinsichten
vorgelegt werden.

Sparkasse Mainz

Konlo 331 ] BLZ 550 501 20

IBAN: DES8 5505 0120 0000 0003 31
Buslinfen: 28|54 [55]56[57]60]61|68)70]71 SwifL-Ble. MALADES 1MHZ

b



Inwicfern an dem gesamten Grundbesitz Baulasten bestehen, ist dem beim Bavamt gefihrten Baulas-
tenverzeichnis zu entnchmen, It die 6ffentlich gewidmeten Grundstiicke ist moglicherweise ein form-
liches Entwidmungsverfahren in der Zustindigkeit Thres Hauses erforderlich.

Dic Einbi jenseits dey FuststraBe gelegenen Grundstiicke
erfordert das notatielle Einvernehmen iiber den # éser Flachen zwischen
dem Investor und den derzeitigen Eigentiimern.

Anlagen



Karstadt Mainz - LudwigsstralRe

Flur Parzelle GrundsticksgréRe i
' 6 397/6 189 m
6 12113 4,851
6 398/15 3m
6 398/14 48 m
6 39/9 23 m?
6 14/4 651 m?*
6 14/3 4 m?
"B 397/4 23m?
B 362/8 4 m?
6 9/3 ' 485 m
6 11 1.355 m?
6 396/7 39 m?
6 396/6 182 m?
S 39/8 1me
& 12112 2.m
S 398/13 : 659 m2
6 12111 100 m?
6 o/4 : 1.253 m?
6 399/1 704 m?
6 13/3 . . 70 m?
6 40017 2.269 m?
B 13/5 560 m?
6 13/4 4 m?
6 15 474 m?
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Stadivenwaltung Mainz | Am17:| Phatiqch 3!320],9{628 aind ¢ 17 Umweeltamt
&y [0 }/] L Jan Jahns
61 — Stadiplanungsamt Postfach 3820
7 55028 Main
i ; durch 2- kr Z H= by Haus C "
- {ibet Dezernat 'V - Mainz, 3!3 Al ST 2 d Handakte. Geschwister-Scholl-Str. 4

1 ‘Nlr]

Ecie Obl ?,/4"?, é{/"‘ umweltamt@stadt. mainz.de
Beigeordnete wivei.mainz.de

Mainz, 28. Nov. 2012

Bcbauungsplanverf'lhren »Oeschiftszentrum siidlich der Ludwlgstrch (A 262)* - Inhalte des
Stidtebaulichen Vertrages
Aktenzeichen: 17 1230 / A 262

Sehr geehrte Damen und Hetren,

Detail- oder Ausfithrungspline fiir das Geschiftszentrum liegen zum jetzigen Zeitpunkt nicht vor.
Erste Antegungen und Hinweise fiir desi-Stidtebaulichen V. ertiag erfolgen anhand des voiliegenden
Geltungsbercichsentwurfes zum Bebfluungsphn »i 262 (Stand: 05.11.2012), sowie anhand der x-
gebnisse des LudwigstralenForums (LuFo). Weitere Anregungen erfolgen nach Votlage der eingangs
genannten Pline bzw. ergeben’ 51ch aus vertiefenden Untersuchungen zu Behngen der Umwelt. Zu
diesen Untersuchungen duBerri avit uns im Rahmen der Vorkoordinicrung bzw. im Rahmen des Sco-
ping-Termins.

Bercits jetzt regen yvir folgende Inhalte fiir den stidtebaulichen Vertrag an:

1. Beriicksichtigung der Leitlinien und Empfchlungen des LudwigstraBenforums (LuFo)

Der Vorhabenstiiiger verpflichtet sich die Leitlinien und Empfehlungen des LudwigstraBen Fo-
rumns zu beachten. Iny Bereich der Umiwelt sind dies folgende Themen:

Oka/agiﬂ:bc! Srandards: Griin i fleatlichen Ranm geon. der I eitlinien 3.29, 3.30

Die vorhandenen Baumreihen entlang der LudwigstralBe sind zu erhalten; sie sind wescuntliches
Bestandtceil diescr innerstadtischen Prachtstralle und tragen ganz wesentlich zum Flair und zur
Aufentbaltsqualitit der zukiinftigen Flanicrmeile bei.

Der Baumbestand im tbrigen Plangebiet (2.B. Bischofsplatz) ist ebenfalls zu erhalten. Soweit im
Linzcltall aufgrund der BaumaBnahme cin Baumstandort entfallen muss, ist dieser gleichwertig
an anderer Stelle zu ersetzen.

Sparkasse talnz
6 Konto 331 | OLZ 550 501 20
1BAM: DE58 5505 0120 0000 G003 3)
fdslinten: 50|51|52}67]660 Swill-Bic. MALADES 17307
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Oologische Standards: Gebéudetechnik, Energiewerbranch pens. der Leitlinien 3.38, 3.40

Bei der Gebiudeplanung bzw. ~technik sind beim Bau und Betrieb héchste aktuelle Skologi-
sche Standards anzuwenden. Insbesondere Energie- und Wasserbrauch sowie Emissionen sind
unter den Gesichtspunkten von Effizienz und Suffizicnz zu minimicren. Es soll cin Katalog
von MaBnahmen erstellt werden, ... [u.a. zur] natinlichen Belaftung der Gebéude cte,

Okologische Standards: Stadtskologie gem. der L eitlivie 3.38 nund Empfebhung 3471

Die BaumafBBnahme hat unter Riicksichtnaluime auf das Stadtklima zu erfolgen. Es soll ein Kata-
log von MaBinahmen crstellt werden, wic z.B. Begriinung der Dicher und Fassaden, natiitliche
Belifrung der Gebiude etc. Soweit es cine positive Architekour des }:Lmkql.lfsqmlucns unter-
stittzt, konnen Telle der Fassade begriint werden.

Okologische Standards: Bpergieeysengnug gem. der I eithinie 3.40

Dachflichen sollen zur Gewinnung von alternativer Encrgie verwendet werden, wenn dem ge-
stalterische Notwendigkeiten nicht entgegenstehen, Gleiches gilt fiir cine erwaige Dachbegrii-
nung..

2. Ubetnahme von Kosten fiir vertiefende Untérsuchungen und Fachgutachten

Der Vorhabenstriiger verpflichtet sich Kosten filr die im Ralunen des Bauleitplanverfahrens er-
forderlichen vertiefenden Untersuchungen und Fachgutachten zur Umwelt zu iibernehmen.

3. Ubetnahme von Kosten zum Schntz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Der Vorhabenstrager verpflichtet sich Kosten fiir Mafnahmen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen, die auBerhalb der Geltungsbereiches des Bauleitplanes erforderlich wer-
den, und dic dem Viorh:il‘)cn zuzurechnen sind, zu Gbernehmen. Dies kénnen 2. B. Maflnahmen
zum passiven Schallschutz oder MaBnahmen »um Schutz vor lufthygicnisch belasteter Luft ent-
lang der StraBe ,,\\WeiBlilicngasse® oder cntlang der Strafle ,,GroBe Langgassc™ sein.

4. Hinweis: Beweissichcrungsverfahren

Aufgrund vorliegender Erkenntnisse wird cs crforderlich, im Zusanmenhang mit einer bauzeir-
lichen Grundwasscrhaltung entsprechende Beweissicherungen hinsichtlich Gebaudeschiden an
der umbiegenden Bebauung zu veranlassen. Der Vorhabenstriiger verpflichtet sich die Kosten
fir die Erstellnng des Konzeptes und die Durchfilhrung der Bewcissicherung zu tibernelunen.

Fir Riickfiagen stehien wir jederzeit gerne zur Verfligung,
Mit freundlichen Griiflen

1.V, Witzel
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Postfach 3820 61 Mg W g Hesomi Prof. Dr. Thomas Mayen®
Dr. Frank Halscher*

2 Dr. Markus Dautsch®
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T ' . ’ Bilro Stuttgart
v - - Fa
e / ' { W, GFNO Haus
| \ e \ Feilbronner Stealle 41
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Dr. Winfried Porsch®
12/00450 Defsp 4, Dezember 2012 Or, Tina Bergmann’

Dr. Bernd Schieferdecker!

De. Annctie Braun

Stadt Mainz — Entwicklung Einkaufsquartier Ludwigsstralle

Sehr geehrter Herr ingenthron,

wie besprochen, Ubergebe ich anliegend drei unterzeichnete Aus-
fertigungen der Honorarvereinbarung. Ich bin dankbar, wenn Sie
mir eine Fassung unterzeichnet zurlicksenden. Die beiden ande-
ren sind zum Verbleib bei der Stadt gedacht.

Mit freundlichen Griien

{
Markus Deutsch

J6F

bonn@doldemayen.de 1 www.deldemayen.de t Slever-Nr.: 93146/05087 + AG SLutigart PR GO 1 "Partner
Bw-Bank MNr. 217 875 8 1 BLZ 600 501 011 Deutsche Bank Mr. 041 035 7¢0 1+ 8LZ 380 700 59




DOLDE MAYEN & PARTNER

DECIHTSANWALTE

Zwischen
der Landeshauptstadt Mainz,
Jockel-Fuchs-Platz 1
55116 Mainz
(im Folgenden: Mandantin)
und

den Rechtsanwalten Dolde Mayen & Partner, Mildred-Scheel-Str. 1, 53175 Bonn
{im Folgenden: Sozietét)
wird die nachstehende
Mandats- und Vergiitungsverelnbarung

abgeschlossen:

1. Die Sozietdt Gbernimmt die Beratung und Vertretung der Mandantin im Zu-
sammenhang mit der beabsichtigten Entwickiung des Projekts “Einkaufsquar-
tier Ludwigsstrae” durch die ECE Projektmanagement G.m.b.H. & Co. KG
Heegbarg 30, 22391 Hamburg und/oder andere Unternehmen der ECE-Gruppe
(ECE). Das Mandat umfasst insbesondere

- Beratung bei der Verhandlung und Abschluss eines stédiebaulichen Ver-
trags mit ECE,

- Beratung zu Grundsttckskauf- und Immobilienvertragen,



DOLDE MAYEN & PARTNER

RECIHITSANWALTE

- Beratung im Zusammenhang mit einem stadtebaulichen Wetthewerb zu
dem Einkaufsquatrtier,

- Beratung bei der Schaffung von Baurecht.

Das Mandat wird von Rechtsanwalt Dr. Markus Deutsch als verantwortlichem
Partner gem. § 8 PartGG betreut, Bei Bedarf kdnnen in Abstimmung mit der
Mandantin weitere Anwalte der Sozietét hinzugezogen werden.

Uber das Honorar fiir die Tatigkeiten nach Ziff. 1 wird folgende Vereinba-
rung getroffen:

Filr die Beratung und Vertretung der Mandantin wird auf der Grundlage
eines Honorarstundensatzes in Hohe von EURhabgerechnet.

Der vorstehende Stundensatz ist ein Nettobetrag. Er versteht sich zuzilg-
lich Umsatzsteuer in gesetzlicher Hohe (derzeit 19%). Reisekosten, Kos-
ten filr Kurierdienste, Ubersetzungen, Handelsregisterauszilge, verauslag-
te Betrdge (z.B. flir Gerichtskosten) sowie dhnliche Auslagen sind in vol-
ler Hohe zu erstatten. '

Reisezeiten werden nur in Rechnung gestellt, wenn wihrend eines erheb-
lichen Teils der Reise Angelegenheiten gem. Ziffer 1 dieser Vereinbarung
bearbeitet werden. |

Uber die nach dem Stundensatz abzurechnende anwaltliche Titigkeit so-
wie die zu erstattenden Auslagen und Reisekosten wird guartalsweise ei-
ne Kostenrechnung erstellt. Jeder Rechhung liegt eine Auflistung der Ar-
beitszeiten sowie kurze Beschreibung der Tatigkeit wihrend des abge-
rechneten Zeitraums bei.

Sofern die nach dem Gegenstandswert berechnete gesetzliche Vergltung
fur gerichtliche Verfahren den sich aus der vorstehenden Stundenverein-
barung ergebenden Betrag liberschreitet, gilt die gesetzliche Vergitung
nach dem Rechtsanwaltsvergiitungsgesetz als vereinbart. Die Sozietit ist
gesetzlich verpflichtet, darauf hinzuweisen, dass im Falle der Kostener-



-3- DOLDE MAYEN & PARTNER

RECHTSANWALTE

stattung die gegnerische Partel, ein Verfahrensheteiligter oder die Staats-

kasse regelmiflig nicht mehr als die gesetzliche Verglitung erstatten
muss.

3. Die Sozietdt hat die Mandantin darauf hingewiesen, dass der von der Sozietat
abgehende und eingehende E-Mail Verkehr nicht verschiiisselt ist und dass
nicht verschlisselter E-Mail-Verkehr mit erheblichen Sicherheitsrisiken verbun-
den sein kann. Insbesondere kénnen E-Mails unbemerkt verloren gehen oder
von Dritten gelesen, abgefangen, verfélscht oder gefalscht werden. Daraus
kdnnen erhebliche Schaden entstehen. Die Mandantin ist ungeachtet dessen
damit einverstanden, dass die Sozietat die Korrespondenz in allen mandatsbe-
zogenen Angelegenheiten auch per E-Mail flhrt.

4. Die Honorarvereinbarung wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen und kann
von jeder Vertragspartei mit sofortiger Wirkung gek(indigt werden,

5. Die Haftung der Sozietét fur leichte Fahri&ssigkeit wird je Schadensfall auf ei-

nen Betrag von beschrankt.
Mainz, den Bonn, den 01.11.2012
fur die ' fur die Rechtsanwaite
Landeshauptstadt Mainz Dolde Mayen & Partner

(Rechtsanwalt Dr. Markus Deutsch)

Goldmann

Stadtverwaltunp Mainz
Rechis- und Ordnungsamt

Bro Bonn

a
Mildred-Scheel-Str, 1, 53173 Bonn
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Stadtveméltung Mainz
Amt 61

Herrn Ltd. Baudirektor Gunther Ingenthron

Postfach 3820

55028 Mainz

Konlakidalen:
(0228) 323 002-40

deutsch@doldemayen.de

e et e e e e e e

A
B
| sn: |

Unser Zelchen;

12/00450 Defsp

ut.ldtvauwaiﬁung Miainz
61 - Giag Planungsamt

Dalum:

4. Dezember 2012

Stadt Mainz — Entwicklung Einkaufsquartier Ludwigsstrale

Sehr geehrter Herr Ingenthron,

wie besprochen, (ibergebe ich anliegend drel unterzeichnete Aus-
fertigungen der Honorarvereinbarung. Ich bin dankbar, wenn Sie
mir eine Fassung unterzeichnet zurlicksenden. Die beiden ande-
ren sind zum Verbleib bei der Stadt gedacht.

 Mitfreundlichen Grikers

Ioen g
L

tarkus Deutsch
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2012-12-
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Ledel7{E7]57],

Biiro Bonn

Rhelnauen Carré
Mlldred.Scheel-Strale
D-53175 Bonn

Fon (0228} 123 002-0
Fax (0228) 323 002-99

. Prof. Dr. Thomas Mayen®

Dr. Frank H3lscher”
Or. Markus Deutsch”

‘-/0( Dr. Barbara Stamm"”
\ Dr. Christlan Stelier”
Elngang: b. B2z, 2012
e s 8hro Stuttgart

| Antvg Lw i \m al. ‘T‘”‘T GENO Haus

Hellbronner Strafie 41
D-70131 Stuttgart

Fon (0711) 601 701-0
Fax {0711} 601 70199

Prof. Dr. Klaus-Peter Dolde*
Dr. Rainard Menke®

Dr. Andrea Vetler®

Dr. Winlrled Porsch®

Or. Tyna Bergmann’

Dr. Bernd Schieferdecker”
Dr. Annette Braun
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bonn@doldemayen.de i wwiv.doldemayen.de 1 Steuer-Nr.: 93146/08087 + AG Stuttgart PR 60 1 *Partner
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Einkaufszentrutn Lndwigsstralle ~ Zuatbeit zum stiidtebanlichen Vertrag bzw, zum Projelt
hiet; Ihe Schreiben vom 07.11,2012 4
430955

Herrn Armatsleiter
Gilinther Ingenthton

YL mama.ge

Mainz,21,11,2012

Sehe geehirter Flesr Ingenthron,

mit oben genanntex Mail hatten Sie uns gebeten, Te:;tbaustehxe fiir den stidtebaulichen Vertrag baw.
zum Projekt , Einkaufszentium Ludwigsstrafie” des Projekientwicklers ECE zu liefern,

Dicscr Bitte kommen wit fiix den Bereich des Dezernates IV im Folgenden gerne nach. Das Schreiben
senden wir im Dateiformat parallel auch an Frau Antje Miiller (Amt 61) zut clnckten Verwendung bei
dex Etstellung des stidtebautichen V em'lges

1) Etgebnisse der "Kinder- und Jugendbeteiligung zut Umgestaltung der LudwigstraBe"
Im Rahmen des Planungsverfahrens zum Binkaufszentrum hat eine Kindex- und Jugendbeteiligung zux

Umgestaltung der TudwigsstiaBe stattgefunden. Gemeinsam nit Frau Beigeordneter Grosse hatten wix
den beteiligten Xindern und Jugendlichen zngesichert, dass ihte Wiinsche und Bedenken analog dex

] Envachsencnbctcihgung Bericksichtigung ﬁuden D‘\s Exgebnisprotokoll legen wir als Anlage diesem

Schyeiben nochmals bel.

Aus der von det Stadt M'\lnz duechgefitheten Iinder- und Jugendbeteilipnng sollen aus unserer Sicht
deswegen vettraglich folgende Beteiligungsergebnisse festgehalten werden:

»Das Linkaufszenttm soll fivy junge Menschen frei 2ugingliche fiir sic gestaltete Riume zuin

Aufhalten bieten. Neben cinem breitgefacherten, jugendgemificn Wagen- und Restauvantangebot
finden Bewegungs- nud Spielbeteiche sowie Maglichkeiten zum keeativen Gestalten Berticksichtigung,*

/e
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.2) Standottsicherung fijr eine fiinfgrappige Kindestagesstiltte

"itn Rahmen des stidtebaulichen Vertrages soll die Stadt sich die Option offen halten, in den geplanten

Komplex des Binkaufszentrums eine finfgroppige Kindertagesstitie fir dio Altstadt zu integtrieten,
Dabei ist es fiir uns denkbar, das notwendige AuBengelinde auf dem Dach des Einkaufszentiums zu
realisicren; hicrzu gibt es in andeten Kowmnunen schon entsprechende Beispiele.

" P dic Raumlichkeiten der Kindertagesstitte wetden ca. 720 gm und zusiitzlich fir diec AuBenfliche ca.

750 qm benotgt.
Mit freundlichen Griifien

Kurt Merkator
Beigeordueter




Dirk A
SchnelderlAth?fMalnz

14.11.2012 1517 - Kopl

Blindkopl

Thema Einkaufsquartler Ludwigsstrafe EQLU
Zuarbelt zum Stddtebaulichen Vertrag bzw. zum
Projekt
AZ 67 2701-027

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau M{lller, sehr geehrter Herr Strabach,

wle In der Mall Ihres Amtsleiters vom 07.11.2012 erbeten, teflen wir thnen anbel die Anliegen
des 67- Grlnamts bezogen auf den angedachten Stidtebaulichen Vertrag zum
Einkaufsguartier Ludwlgsstrafie mit:

~ es gilt die Grliinsatzung der Stadt Mainz, sowle die Rechtsverordnung zum Schutz des
Baumbestands Innerhalb der Stadt Malnz, Jewells In ihrer aktuellen Fassiing

- der Erhalt der vorhandenen Platanenallee entlang der Ludwigsstralle, sowle der
Baumbestand einschlleBlich des Ortsblld prigenden Solitérs auf'dem Bischofsplatz Ist
unstritttg und steht nicht zur Diskusslon

- zusitzilche Griinflichen sind Im Kontext zur u'rbanen Umgebung und der notwendigen
Funktionalltdt hinsichtiich der verkehrlichen ErschiieBung nicht erforderlich

Wir gehen davon aus, dass wir ethe entsprechende Mittellung threrselts erhalten, ob und wie
unsere Anllegen zum Tragen kommen.

Bel welteren Fragen stehen wir gerne zur Verfliguna.

Mit freundlichen Griiken,

im Auftrag
Pirk Schneider

Landeshaupistadt
Malnz

Landeshauptstadt Mainz

67- Grithamt

Dirk Schnelder, DIpl.-Ing.(FH)

stv. Abtellungslelter Planung + Neubau
Postfach 38 20

55028 Malnz
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z, Hd, Fran Miiller / :
g, 03T, 202 .
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- tiber Dezetnat J11- Mal , wvvenalnz,de
Sitte .
ertaohaﬂsdezemen o e Deyorebes 2012

Einkaufsquartier Ludwlgsstralie EQLU;

hiier; Liegenschafiliche Bestandtelle des stidtebanlichen Vestcages bzw, der Ausformulierung
des Projektes

Aktenzeichen: 23 Mz 06 3/93

Als Anlage finden Sie eJnen Lageplan sowie eine Grundstiicksliste, in der alle Grundstiicke aufgefithot
bzw. gekennzeichnet sind, dle nach unserein detzeitigen Kenntnisstand von der Mafinshime betroffen
sind, Wit gelien hietbet davon aus, dass die Eppichimauergasse nicht tiberschtitten wird,

Nach eines abschiicBencten Bntscheiching iibet das Bauprojekt vnd endghiltiges Bestimmung der betrof-
fenen Flichen, sollen die stadtischen Gemien it dem Verkauf der Grondstiicksflichen jedoch erneut
Defasst wetden, Obwohl seit: dieser Beschlussfassung sich an det positiven Grundhaltung zue VesiuBe-

rang det Grondstiicksflichen, nach unserer Kenntnis, nichts vetindert hat,

Sofein etfordelich, kdhnnen fir die sifidtischen und die privaten Grundstiicke Grundbucheinsichten
vorgelegt werden,

Sparkasso Malne

Koo 321 JBLZ 550 501 20

IBAY: DE58 5505 0120 00000003 31
Buslinlen: 28|56 [55]56[57 | 80f61 | 6B{70[71 Swilft-Ble, MALADESTINZ

I
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Inwiefern an dem gesamten Grondbesitz Banlasten bestehen, ist dem belm Bauamt gefiibeten Baulas-
tenverzeichnis zu entnebmen, Fiie die dffentlich gewidmeten Grundstiicke ist mbglicherweise eln f6rm-
liches Entwidinungsverfahiren in der Zustindigkeit Thres Hauses cxfordesdich,

jenselts der TPuststeaBle gelepenen GxundstiickcF
erfordest das notariclle Rinvernchmen tiber den Ankauf<icser Flichen wwischen

den derzeitigen Tigentiimern.

Dic Einbindung dex:

Anlagen
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i | Landeshauptstadt
%Y | Mainz
Stadtvenvaltung Malnz | Amt 60 | Postfach 3820 | 55028 Malnz
Bauaulsicht
- ‘ . e | Postfach 3820
(1-Stadtplanungsamt bt e con2s Mo
Abt. Stadtplanung T B T i ey LI Zitadelle| Bau C | Zimmer 122
’ } Am 87er Denkmal
B N T
196 ACT 2625 5
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g1 P A T Handakte, A by 22 ST : e V3]
J“‘r” e jl'].rlbi Y i b . ! /; ‘ II 1
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i . (7, BV AR i L M 07.12.2012
W A4 B ainz,
G T2 T .Zf 2
v Warenhaus v’ Geschaftsgebande einschliefilich einer Banldihalc sow1e Groﬁgarage,

hier: Baurechtliche Fragen/Vorabstimmung zut Nepbebawung ECE auf dem Anwesen Lud-
wigsstralie 12 in Mainz-Altstadt, Flur 6, Flmstuck(e) 12/ 13 14/4
Aktenzeichen: 63 AL-2012-2968-2

Schr gechrte Damen und Herren,

mt Bezug auf das gestripe Gesprich teilen wir IThnen den Stellplatzbedarf fiir einen Gebindekomplex
mit einem 28.000 qm Verkaufsfliche (VIC) umfassenden Warenhaus und mehreren, zusammen

3000 m* Gastranmfliche umfassenden Gastronomie-Betrieben mit; aufgeschiiisselt in Minimal-, Mit-
tel- und Maximahwerte, jeweils abziiglich des per Satzung anzuwendenden OPNV-Bonus.

Nutzung | Fliche Minimal-Wert Mirtel-Wert Maximal-Wert

fym] Schhitssel Brutto Netlo Scliliissel | Brutto Netw Schliissel | Brutto Netto
Gastro 3000 | 1/12 | 250 175 1/9 333 233 1/6 500 350
] aden 28.000 | 1/4G 700 490 1/35 800 560 1/30 933 653
x 950 G465 1133 793 L4433 1003
Hinweis:

Der OPNV-Botus hat bereits den Maximalwert mch der VV zu § 47 LBauO (www.fm.rlp.de). Fine
weitere Reduzierung ist nicht moglich.

Die Leitlinien sehen 400 I(fz-Stellplatze und 250 — 300 Fahrrad-Abstellplitze vor.

In det gestrigen Besprechung wurden die verschiedenen Alternativen zur Ablosezahlung besprochen,
so beispielsweise cine eigene Stellplatzsatzung fir das Gebiet des newen B-Plans. Auf Grund des
Gleichbehandlungsgrundsatzes sowie zur Vermeidung von Diskussionen mit potentiellen Bauherren
auflerhalb des B-Plan-Beteichs, regen wir eine Diskussion {iber cine Stellplatzsatzung fiir den Kern-
beteich der Mainzer Altstadt an, welche die Minimalwerte der VV zur Grundlage haben kénnte. Dies
wiirde zudem Impulse bei anderen Ladenbetreibern und Grundstiickseigentiimern antegen.

Sparkasse Mainz
&@ Konto 331 | BLZ 550 501 20
18AN: DE5SB 5505 0120 0000 0003 31
Buslinlen: 50|51 |52|64]65)70|7){s8 Swift-Ble. MALADES 1IANZ



AbschlieBend weisen wir mit Blick auf die begrenzten Flichen des Bavgrundstiicks und die Nutzfla-
chenwiinsche von ECE auf den enormen Platzbedasf von 250 — 300 Fahirad-Abstellplitzen hin.

Mit fyzmdlichen GruBen

3

Brod



14.12.2012
4. Verhandlungstag

4.1. Tagesordnung / Gesprachsergebnisse,
Seite 129

4.2 Stadtinternes Protokoll 4. Verhandlungstage,
Seiten 131 bis 136

Anlage:

'Leitlinienpapier 4' — Modifikationen der Leitlinien
der Stadt in 11 Punkten durch ECE - fehlt in den
Akten

Die Seitenzahlen beziehen sich auf die Datei «offengelegte-ece-akte-der-stadt-mainz.pdf», in der sich alle
bisher von der Stadt Mainz zur Verfiigung gestellten Dokumente befinden.



Aktz.: 61 26 Alt B 262

TAGESORDNUNG 04

Einkaufsquartier Ludwigsstraie - EQLU

Projekt

Verhandlungstag 4

Thema

Rathaus, R 369 14.12.2012, 10.00 Uhr- 13 Uhr
Gesprichsort Datum™~

Verhandlungsgruppe
ECE [ Wilhelmus, Nachtigahl, Fuchs, Dr, Réttgers],

Stadt Mainz [OB Ebling, BG Sitte, BG Grosse, AL Ingenthron, Dr, Deutsch]

Gespréachsteilnehmer

Tagesordnung [ Gesprachsergebnisse zustandig
0 Ziel: Vertiefung der Ergebnisse vom30.11.2012, Beratung stid-
tebauliche Grundform, Zeitachse, Kommunikation der Ergebnis-
se .
1 Vorhaber, Einkaufsquartier
\{Veitere Vertiefung des planerischen Vorschlages von ECE, Dis- Herr Fuchs
kussion der stiddtebaulichen Grundform, Umgang mit Fuststrafie
und Hinterer Prgsensgasse.
2 Diskussion der Abweichungen von Leitlinien und Empfehlungen,
2.1 Input; Tabelle von ECE Herr Wilhel-
. mus
2.2 Weitere Vertiefung Divergenz-Konvergenz-Papier, input: ECE Herr Wilhel-
mus
2.3 Doppelung von Betrieben im Einkaufsquartier: Input Dez |l BG Sitte
QAT IV Fexwverabeitunpg\PC2ADOKUMENT VA WEQLU_T4122m 3_Tagesnrdnung.deic 1

- e bl A ’i;i.,,/ﬁ,ﬂg
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3 Grundstiicke und Nachbarschaft ECE/ Dez Il
3.1 Grundstiicksfragen:

3,2 Umgang mit Nachbarschaft Alle

4 Die néchsten Schritte/ Kommunikation der Ergebnlsse Alle

5 Nédchster Termin

Mainz, 13.12.2012
61-Stadtplanungsamt

QAAMTAINT earvcaasbeitung\ PC2A N ORUMEN IyAL NEQILU_14.12 201 2_Tagsoaliung doc




GroG A TGE L

Guenther
Ingenthron/Amtel /Mainz

21.12.2012 16:46

Blindkaopi

Them

Sehr geehrte Damen und Herren

anbei der Entwurf unseres internen Protokolls der Sitzung am 14.12.2012.

Gruf
Glinther Ingenthron

ki

EQUJ_14.12.201 2_Pretokell04.pdf

Landeshauplsladt
Malnz

Landeshauptstadt Mainz -
Stadtplanungsamt

Giinther Ingenthron

Amtsleiter

Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle Gebiude i r i

Fax 06131 -122671
http:/ /www.mainz.de
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Aktz,: 61 26 Alt B 262

PRTOKOLL 04 (MZ - INTERN)

BITTE VERTRAULICH BEHANDELN !

Einkaufsquartier Ludwigsstrafie - EQLU

Projekt

Verhandlungstag 4

Thema

Rathaus, R 369

14.12.2012, 10.00 Uhr - 13.25 Uhr

Gesprdchsort Datum

Verhandlungsgruppe
ECE [ Wilhelmus, Nachtigahl, Fuchs, Dr. Réttgers],

Stadt Mainz [OB Ebling, BG Sitte, BG Grosse, AL Ingenthron, Dr. Deutsch]

Gesprdchsteilnehmer

Tagesordnting / Gesprachsergebnisse

zustdndig

Ziel: Vertiefung der Ergebnisse vom30.11.2012, Beratung stad-

0
tebaulich'e Grundform, Zeitachse, Kommunikation der Ergebnis-
se

1 Vorhaben, Einkaufsquartler

Weitere Vertiefung des planerischen Vorschlages von ECE, Dis-
kussion der stdadtebaulichen Grundform, Umgang mit Fuststrafie
und Hinterer Prasensgasse,

Herr Fuchs

Der stddtebauliche Entwurf, der bereits Beratungsgegenstand
am 30.11. war wurde von ECE weiter ausdifferenziert. 5 EInzel-
baukdrpern, mit 'echten’ Fassaden vom Fufiboden bis zur Traufe,
innenliegende Arkadengénge stellen das Grundprinzip dar, Die
Modifikation im Bereich "Hintere Prasensgasse’ wird von stadt,
Seite begrlifit: Die Zasur konnte durch die Zurlicknahme der Ge-
schofidecke im ersten EG von der Fassade deutlicher betont wer-
den. Die von ECE vorgeschlagene Verbindung von 2 Baukorpemn
tiber die Fuststrafie wird von stadt. Seite nicht akzeptiert. Nach

QAAMTEIV P extverabeinm g\ PCADORUAENTVALINEQLU .12 2012_TPiotakolidd doc




langem Austausch von Argumenten, sagt ECE zu, folgende L&-
sung zu tberpriifen: 4 Stege auf 2 Ebenen verteilt, nicht einge-
haust, Kalthereich, Wetterschutz nur tiber ein Flugdach in 18 Me-
ter Hohe.

Diskussian der Abweichungen von Leitlinien und Empfehlungen,

21

Input: Tabelle von ECE

Zum Thema liegt ein Papier von ECE vor 'Leitlinienpapier 4, Ver-
handlungsrunde Stadt Mainz/ ECE', bei dem zu 11 Punkten eine
Madifikation der Leitlinien vorgeschlagen wird.

Die Pkte. 1.10 und 1.11 werden gemeinsam besprachen; das
Ergebnis ist unter 2.3 dieses Protokolls wieder gegehen.

Pkt. 3.10: Uberbauung der FuststraRe: Kein Ergebnis

| Pkt 3.11: Offentlichkeit von Flichen: Akzeptlert

Pkt. 3.15: Offentlicher Platz fir Jugendliche: Eine Losung soll im
Wetthewerb gefunden werde,

Pit 3.16: Zugénglichkeit der Geschfte im EG: ECE wird eine
Schemaskizze liefern, wo die Eingangshereiche und dle Schau-
fensterzanen marklert sind. Jedes-Geschaft im EG muss einen
Eingang nach aufien, In den 6ffentlichen Bereich hahen.

Pkt 3.18: Ersatz von wegfallenden &ffentlichen Fldchen: Eine L6-
sung soll im Wettbewerb gefunden werde; z Bsp. i. S. von Ver-
besserung der stddtebaulichen bzw. Aufenthaltsqualitat im of-
fentlichen Raum; eine denkbare Mafinahme wiére die Umgestal-
tung des heutigen &ff. Parkplatzes an der Grofien Langgasse,

.| Ndhe der Zimen-Messstation.

Pkt 3.21: Es’bleibt bei der urspriinglichen Fassung der Leitlinie;
keine Anderung durch ECE.

Pigt 3.23: Beschrédnkung der Gastranamieflachen: Dem Vorschlag
con ECE, einer Begrenzung auf 3.000 gm wird zugestimmt, Regi-
onale und lokale Anbieter sollen die Méglichkeit erhalten, im
Quartier einen gastronomischen Betrieb zu betreiben. ECE sagt
zu, mit DEHOGA Gespréche zu flihren. '

Pkt 3.24: Ersatzwohnraum: Akzeptiert: Im ndheren Umfeld, in der
Innenstadt, also nicht im eigentlichen Hochbauprojekt von ECE.

Pit 3.25: Urbane Mischung: Der Textvorschlag von ECE wird ak-
zeptiert,

ECE
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2,2 Weitere Vertiefung Divergenz-Konvergenz-Papier, Input: ECE Herr Wilhel-
mus

2.3 Doppelung von Betrieben im Einkaufsquartier BG Sittef
ECE

Zum Thema liegt ein Papier von ECE vor 'Leitlinienpapier 4. Ver-
handlungsrunde Stadt Mainz/ ECE’, bei dem unter 'Nr. der Leitli-
nie 1.11' eine Modifikation der Leitlinien vorgeschlagen wird.
Herr BG Sitte teilt mit

olgende

4 Betriebe darf erst nach 10 Jahren ab Eréffnung des Einkaufs-
quartiers erfolgen. Wenn eine Entscheidung frilher als 10 jahre
ansteht, kann dies nur mit Zustimmung der Stadt Mainz erfolgen.
ECE Klirt diese Vereinbarung intern ab und meldet Ergebnis zu-
rick.

3 Zwischenergebnis

ECE bestiitigt, dass alle anderen, aufer den o. a. behandelten,
inhaittich voll akzeptiert werden.

4 Grundsticke und Nachbarschaft .| ECE/ Dezlll

4.1 Grundstlicksfragen:

4,2 Umgang mit Nachbarschaft - Alle

5 Die nichsten Schrittef Kommunlkation der Ergebnisse Alle

Die stadtintern vereinbarte Gremienfolge mit Abschluss ih der
Sitzung des STR am 6.2.2013 ist obsolet, da weiterhin offene

Punkte bestehen. Es wird ein neuer Termin fiir eine Sondersit-
zung des Stadtrates fiir den 6.3.2013 vereinbart,

Die Art und Weise der éffentlichen Kommunikation soll weiterhin
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beibehalten werden: Keine &ffentlichen Statements, bis die Ver-
handlungen zum Abschluss gefiihrt sind.

ECE liberarbeitet das Divergenz-Konvergenzpapier

ECE erarbeitet elne Tabelle mit allen Leitlinien und Empfehlun-
gen, mit Angahe der Abweichungen bzw. ‘grilner' Haken.

ECE Uberarbeitet die Verbindung Uber die Fuststrafie: 4 Stege in
2 Ebenen, Kaltbereich, Flugdach in 18 Meter Hohe,

6 Nachster Termin-
14,1.2013, Rathaus, R 369, ab 10 Uhr.

Mainz, 21.12.2012
61-Stadtplanungsamt
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14.01.2013
5. Verhandlungstag

5.1. Tagesordnung / Gesprachsergebnisse
Seite 139

5.2 Protokoll 5. Verhandlungstag,
Seiten 145 bis 147

Anlagen:

Tabelle samtlicher Leitlinien mit Anmerkungen von
ECE fehlt

Dokumentation der Verwaltung zu Sachstand und
Planung weiteres Verfahren, Seite 148
'Leitlinienpapier 5' — Modifikationen der Leitlinien
der Stadt durch ECE, Seiten 150 bis 151

5.3 Amtsinterne Korrespondenz

Aktenvermerk fiir Dezernentin Grosse «Meinungs-
bild der Stadt Mainz zum Wettbewerbsverfahren...»
10.3.2013, Seiten 167 bis 169

Aktenvermerk zur Abstimmung der Auslobung des
Wettbewerbs

Treffen 20.3.2013, Teilnehmer It. Anwesenheitsliste,
Seiten 172 bis 176

Dazu:

Stellungnahme Architektenkammer RLP 21.03.13,
Seite 185

Korrespondenz ECE / Stadt Mainz: Stellungnahme
von ECE zu Schreiben der Architektenkammer

v. 21.03.13. ECE fordert Beschrdnkung des
Wettbewerbs auf die Fassade, Seiten 190 bis 192

Die Seitenzahlen beziehen sich auf die Datei «offengelegte-ece-akte-der-stadt-mainz.pdf», in der sich alle
bisher von der Stadt Mainz zur Verfiigung gestellten Dokumente befinden.



Aktz.: 61 26 Alt B 262

TAGESORDNUNG 05

Einkaufsquartier Ludwigsstrafe - EQLU
Projekt

Verhandlungstag 5

Thema
Rathaus, R 369 14,01.2013, 10.00 Uhr- 13.00Uhr

Gesprdchsort Datum

Verhandlungsgruppe
ECE [ Wilhelmus, Nachtigahl, Fuchs, Dr. Réttgers],

Stadt Mainz [OB Ebling, BG Sitte, BG Grosse, ALdngenthron, Dr. Deutsch]

Gespréchsteilnehmer

Tagesordnung / Gesprachsergebnisse zustandig

0 Ziel: Vertiefung der Ergebnisse vom14.12,2012, Beratung stid-
tebauliche Grundform, Zeitachse, Kommunikation der Ergebnis-
se

1 Vorhaben, Einkaufsquartier
Weitere Vertiefung des planerischen Vorschlages von ECE, Dis- Herr Fuchs
kussion der stddtebaulichen Grundform, insbes. Umgang mit
Fuststrafe,

2 Diskussion der Abweichungen von Leitlinien und Empfehlungen,

241 Input: Tabelle von ECE mit Anmerkungen zu allen Leitlinien und | Herr Withel-
Empfehlungen mus

2.2 Input: Divergenz-Konvergenz-Papier von ECE, Fortschreibung Herr Wilhel-

mus
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3 Grundstilcke und Nachbarschaft ECE/ DezIll
3.1 Grundstlicksfragen:

3.2 Umgang mit Nachbarschaft Alle

4 Die niichsten Schrltte/ Kommunikati_on_derErgebnisse Alle

5 Néchster Termin

Mainz, 21.12.2012
61-Stadtplanungsamt
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Aktz.: 61 26 Alt B 262
PEREONINO SO NL 05

BITTE VERTRAULICH BEHANDELN |

Einkaufsquartter Ludwigsstrafie - EQLU
Projekt

Verhandlungstag 5

Thema

Rathaus, R 369 - 14.01.2013, 10.00 Uhr - ca, 15.00Uhr
Gesprachsort Datum

Verhandlungsgruppe

ECE [ Wilhelmus, Nachtigahl, Fuchs, Dr, Réttgers],

Stadt Mainz [OB Ebling, BG Sitte, BG Grosse, AL Ingenthron, Dr. Deutsch}
Gesprichsteilnehmer : '

Tagesordnung / Gesprachsergebnisse zustandig

0 Ziel: Vertiefung der Ergebnisse vom14.12.2012, Beratung stdd-

tebauliche Grundform, Zeitachse, Kommunikation der Ergebnis-
se
1 Vorhaben, Einkaufsquartier

Weitere Vertiefung des planerlschen Vorschlages von ECE, Dis-
kussion der stddtebaulichen Grundform, insbes. Umgang mit
Fuststrafe:

Herr Fuchs prdsentiert lediglich die Entwlirfe, die bereits am
14.12.2012 Gegenstand der Diskussion waren; die inhaltliche
Diskussion zum Thema Fuststrafie erfolgte im Rahmen der
Durcharbeitung des ECE-Papiers 'Leltiinien 5. Verhandlungsrun-
de Stadt Mainz/ ECE, 11.01.2013", 5. 2.2

2 Diskussion der Abweichungen von Leltiinlen und Empfehlungen,

2.1 Input: Tabelle von ECE mit Anmerkungen zu allen Leltlinien und | Herr Wilhel-
Empfehlungen: mus
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Am Ende der Verhandlungsrunde legt ECE dieses Papier vor. In-
haltlich wird nicht weiter darauf eingegangen, da die Diskussion
in erster Linie zu Pkt. 2.2 stattfand. .

2.2

Input: Divergenz-Konvergenz-Papler von ECE, Fortschreibung:

Gegenstand der intensiven Diskussion ist das Papier: 'Leitlinien
5. Verhandlungsrunde Stadt Mainz/ ECE, 11.01,2013' (Anlage 2)
ECE stellt darin 12 Leitlinien der Stadt eigene Modifikationen
gegeniiber. Zur Fuststrafie wurde festgelegt, dass man sich auf
stadtischer Seite prinzipiell keine Uberbauung vorstellen kann;
lediglich die Anlage von 2 fitigranen, offenen Stegen im 1. und 2.
0G (4 Stege insgesamt) von max. 300 c¢m Breite sind vorstellbar;
Wetterschutz kann tiber ein filigranes Flugdach in 18 Meter erfol-
gen. Herr Fuchs wird hierzu einen planerischen Vorschlag unter-
breiten.

Herr Dr. Deutsch wird die Diskussionsergebnisse, die in die mitt-

gen zuerst korrekt formulieren und danach mit Stadt und ECE
abstimmen, : ™ )

lere Spalte des ECE-Papiers als 'Verhandlungsergebnis' einzutra-

Grundst{icke und Nachbarschgﬂ _

ECE/ Dez IlI

Grundstiicksfragen:

3.2

Umgang mit Nachbarschaft

Alle
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Diese Themen wurden im Detail nicht besprochen. s . a. weitere
Vorgehensweise.

4 Dle ndchsten Schritte/ Kommunlkation der Ergebnisse

Alle

1.

Dr. Deutsch wird das Papier Pkt 2.2 sprachlich, inhaltlich .

korrekt aufarbeiten und mit beiden Partnem abstimmen

Dieses Papier wird in die Gesamtdarstellung aller Leitli-
nien und Empfehlungen (Pkt 2.1) integriert. (Dr. Deutsch)

. Dr. Deutsch textet einen Lol (Letteroflntent)i’und stimmt

das Papier zuerst mit der Stadt ab, Die Stadt stimmt dar-
aufhin den Lol mit ECE ab.

Herr Fuchs llefert neue Plane und Zeichnungen sowie eine
Projektbeschreibung/ - erlduterung.

Die Stadt erarbeitet eine Zeitplanung bis zur Beschluss-
fassung im Stadtrat iber-das Verhandlungsergebnis. (s.
Anlage 1)

Stadt und Dr. Deutsch stimmen sich hinsichtlich einer
Stellplatzsatzung gem. § 88 Abs. 3 LBauO ab.

Die Stadt erarbeitet eine Beschlussvorlage: Grundsatzbe-
schluss zum Verhandlungsergebnis, Inhalte: Planzeich-
nungen it erlduternden Texten (ECE), Lol (Dr. Deutsch),
Gesamtdarstellung aller Leitlinien und Empfehlungen,
ggfls. mit Modifikationen (Dr. Deutsch, ECE).

5 N%ichsterTer’mIn (optional} 5.2.2013, 11 - 14 Uhr

Malnz, 21.01.2013
61-Stadtplanungsamt
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Anlage 1:

Einlaufsquartier Ludwigsstrafie

Weiteres Verfahren/Beratungsfolge Einkaufsquartier Ludwigstralle, LuFo 8, Stadtratsbe-

schluss;

Sachstand nach 5. Verhandlungsrunde am 14.01.2013

1. Anlass

Am 14.1.2013 fand eine weitere Verhandlungsruande zwischen Stadt Mainz und ECE
statt; dataus konate sich folgender Verfahrensablauf ergeben.

2, Weiteres Verfahren
2.1 Beratungsfolge in den polit, Gremien

1.

Abgabe Beschlussvorlage nach Abstimmung Drez IIT und Diez VI am 18.2.2013
Biiro OB (Unterschriften: BG Eder, BG Grosse, BG Sitte, OB fiir STR)

Beratung Stadtvorstand am 22.02.2013, anschlicBend PK (s. a. 2.2)

Gemeinsame Ausschussrunde am 28.02.2013 ab 18.30 : Haupt- und Personal-
ausschuss, Bau- und Sanierungsausschuss, Wirtschaftsausschuss, Park- und Ver-
kehrsausschuss, Oxtsbeirat Altstadt im Ratssaal.

Duichfilhrung eines LUFO 8 am 1.03.2013, 18 Uhr in der Rheingoldhalle

AbschlieBende Beschlussfassung im Stadtrat, Sondersitzung am 06.03.2013,
Uhrzeit PP '

2.2 Begleitend zu dieser Beratungsfolge sind folgende Arbeitsschritte notwendig

SR Do

=~

In der 8. KW Besptechung in KOA-Runde, 18.2.2013;

Terminierung 1. Sitzang Lenkungsgruppe durch OB z. Bsp. in 8. KW?
Gespriche mit Kath, Kirche und Kardinal Lehmann

Gespriche baupel. Sprecher bei Frau BG Grosse am 22.2.2013 222

Nach STV am 222, gem. PK ECE mit Stadt (Orpanisation durch das Buro

- OB/Presseabteilung)

Am gleichen Tag (22.2.2013) organisicren die beiden tangierten Beigeordneten
Gespriche mit den Standesorganisationen:

e Herr Sitte wird mit den handelsaffinen Organisation sprechen,

¢ Frau Grosse wird dic Standesorganisationen wie Architektenkammer, BDA,
Werkbund, AI'V einladen.

o Baupol. Sprecher auch bet BG Grosse 222

Eine Information der Burgerinitiative sollte mit Herrn Oberbiirgemmeister
Ebling, Herrn Sitte und Frau Grosse gemcinsam ecfolgen. Zeitpunkt und Ort 222
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Die gemeinsame Ausschusssitzung am 28.02.2013 ab 18.30 Ul wird durch das Biiro OB
bzw. Hauptamt organisiert, da Herr Oberbiirgermeister den Vousitz hat. Die Organisati-
on des 8. LudwigsstraBenforums wiirde in Hinden des Stadtplanungsamts liegen.

Mainz, 15.01.2013
61-Stadtplanungsamt
Ingenthron
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Anlage 2:
AN 1

Siand Leitlinienpapier 5. Vernandlungsrunde Stadt Mainz / ECE

11.01 2013

Nr. der

Laitlinle |Originaltext Leltiinle Hodlfikatlon durch ECE Kommentar

1.0 1.10 {L) Von ener Doppelung oder [Dopplungen tnd Verlogerungen elabisrier Angsbotsfomen solen
Verlogerung elobiener moglchst verfifeden werdan”

Angebotsfomien ist abzusehen N

Ll 1.11 (L) Auf 6ia Ansiediung eines  |Auf eine Vsrlagem‘?g'nm CA&A, PAC, SATURM und Sinn Leffers wid
schon yodhandenan el der Erstvemteluny untd fur d e Dousr von aindaslens 3 Johren ab
Elektiofachmarkies und schon Erdtinung verzichiel: Eine Verloyening der vorgenannlon hieler
vothandener innsthalb der ersien 3 jehre pb Ecofinung 181 nur il Zustinmiung des
BeKeldungskaufhauser in dar Stadt Moz nidglich.

Innensladlist zu verzichlen, um G
Ankermiatar bnderer
[nnenstadipoly nithl 2u gafehrden,

KYi) 310 (L} Glelchas get fir dia Dia Fyslsirasse belbf offenticher Roum. Eine Figrane Ubsibavung Im [sizhe Planungskonzept (Anlaga)
Bhtkbozighungen wnd 1, ynd 2. QObergaschots sovie e Unterbanung 1st mogieh De h
Wegebezlehungen vonund ous | GesloTung wird iny Rafuien das Wellbawerbsvedalans gaklort,
dar Fuslstralte hin 2um
Blschofsplalz Auth huer 13t eing

berbouung eusgaschiossen.

EXT] 311 {LYFustslreBe, Bischolsplatz |Brschofsplalz uad Eppict Q0558 bleben unvingsschrankt ols Einschrdakiong Fustsirpsss bezieht skh
und Eppichmauergosse bleben  |offeniizhe Flachen erhollen, D'as schieft dod grofdciige nach gegenseibgem Verstandais Stodt und
unalngaschrankt ak &lantichs konwnarZie’s SondaimAzungen Zegunilen Pivoler ous. ECE pilch) euf Eber- und Unterbawungsn
Flachan erhalten. Diss setleBt gemdss Grundiissplanung Ggl ouch
dori grodilachige kommerzers o"emative Formusierung moglich,
Somndemnutzungsn Zujunsten
Privater ous.

3.15 3,45 (L) Es I3t eln Olfenthcher m Rohmen von Aktonen vwerden Angebole fitr Jugenozeha im
POt 2y schallen, an dem sich | Emniovfsgiartier gemoshl
\Jugendiche avhallen kdnnen und

ch dirien,
sand  [Leitlinfenpapier 5. Verhandiungsfunde StadtMainz [ ECE
1101 2013 [
Nr. der
Loltlinls [Orlginaltext Leltilnle Modifikation durch ECE Kommentar
310 3.16 (L) Das Einkoufsquartier [£7] viegends Anzoil der im vordacen Bareich Fusisirafte undim  [Eingdnge und Annonciarung nur i Beraich
muss seine Ofenhail zur Be;i%;gswoﬂé un Endgeichoss angesedelien Lodenfiocken  JLudwigsstrafle und Teilbaroichen dar
umgebeandan Sladistauktur offiel sich duech elpeny Ladoneingdge zu den offentichen Flachen.  [Fustsirale sinnvoll
dodurch nacinvelsen, doss &5 on \\ /196
vothandene Wegabezishungen - >
ankniph. Der Zugang tu den B
Geschalten im EG (StraRenabans)
hal piinziped Gber 6Hentiche
Flathen {Straften, Gassan, Plglze)
zu erfolgan Grolle geweiblcha
Einhedten (insbesondare dos
Warenhous) hoben sich dorch
Zudinge zu gllen argrenzenden
blfentlichan Flachen zu dfven,
318 318 (L) Weglollande dentiche  [Waglallends offenticha Flachen sollan durch elne Nulzimgsverd-chiung
Flachsn sind on onderer Swlleim  |umd Quailatsenhohing anderer offenlicher Flochen pusgeglichen
Quprtter nt gleicmyentisar werdan. Entsprachende Losungen snd im Viattbewasb Tu sroiberten
affentichar Nulzung zu ersetzen
321 321 [L) Der Samvamunhl der AnnondrRrung’ Zuginge 0bef dis
Hondelsnutzung. oiso ¢ Ta-Loge, Ludvagssiratia, dderdings ouch vom
muss endeuty oul die Blschofsplalz und durch Ladeneinganga Tm
Flanlermets der Ludwigssirasie, Eadgaschess. Die Stadlgshl daven ous,
d.h. in Wast-Ost-Richung, dass ml dem vortiegenden
bezogan sein. Planungskonzepl ($ieha Anlage) die Lelllnie
321 edultest
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Stang

11.012013

Leltlinlenpapler 5. Verhandiungsrunde Stadt Mainz / ECE

Nr. der
Leltlinie

Originaltext Leitlinle

Modifikation durch ECE

Kommentar

3

A23(L) Dis Goslronomia im
Einkoufsquartise Ist auf ein
vertrdgliches Maft zu begrenzan.
Digse Funkuon Istin essler Linle
den umfegondan Quostieren
azvordnen. Verglsichbar mit der
GréRanbegrenzung der
Varkoulsliachen ist zur
Reglemenlietyng der
Gastronom.efidchen im weileren
VYeifohren elne Obergrenze zu
defnleren. Ble [eizige Siwabon ist
Orenlisnmgsgrole Bestehenden
qgostronomischen Eirichinngen in
der Innanstedit und Alisladt sofien
nicht gelahrdat werden.

Dia Gosl fa It Enkoulsquantiar Ist aut aine fetfidche vos 3.000
m? bei ter Erstverm.alung 2u begeonzen,

324

3.24 (L) Sowven durch dos Projokl
Wohnrauny entiont, ist wergehend
mnerho’b das Plonungsgebieles

335

Fo'ls f0r das Projekt Ersolrvwohnream zu tchoffen ist, Kann diear ouch
im niheren Umfeld nachgevissen 1werden.

adaguater Er ¢hoffen,
S.i!,’; (L] I Baufeld zwischen
Hinterat Prosenzgasse und
Eppithmeusrgasse ist einer
urbangn Mischautzung Priorital
elnzurdumen, Insbasondere durch
Schatfung von Wohnrauny.

I Batfeld reischen Hinlorer Priisenzgosse und Eppichmacergasse 1sl
elne urbane Laschinutzung anzustredgn, sofem die bauliche Dichle dos
st
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Aktz: 61 26 A 26218

Vermerk fiir Frau Beigeordnete Grosse

Zur Betichterstattung und Abstimmung im Stadtvorstand am 19.3.2013 unter TOP Ver-
schiedenes: '

Meinungsbild der Stadt Mainz zum Wettbewerbsverfahren Einkaufsquartier
TLudwigstralle

1.

2.1

Anlass:

Die Leitlinien und Empfehlungen zum Einkaufsstandort TudwigstraBe beschreiben unter
Punkt 4.1 bis 4.4 in welcher Art und Weise das Projekt tiber cinen Wetthewerh qualititsgesi-
chett werden soll. Zu diesem Thema fand erstmals am 14.11.2012 cipe Amterrunde unter
Betciligung der Architektenkammer vud von ECE statt. Zu'diesem Arbeitsgespriich wurden
die Eckpunkte definiert, die anch am gleichen Tag in der Vethandlungsrunde Stadt Mainz /

. ECI (am 14.11.2012) besprochen wurden.

ECE hat nun akdyv in der . Mirzwoche 2013 die Durchfihiung des Planungswetthewerbs
wieder aufgenommen, nachdem scit 14. November keine Aktivititen stattgefunden haben.

Bereits am 14.11. wurde im Rahmen der Verhandlungsrunde zwischen Stadt und ECE fest-
gelegt, dass es keinen zweigeteilten Wettbewerh, mit Verfahvensstufen zeitlich nacheinander
geben soll, sondern aus Zeitgriinden cin cinphasiger Wettbewerh, der jedoch zwei riumliche
Gelnungsheteiche hat: Stadtebaunlicher Umgriff und Objcktumgriff, durchgefihet werden

soll. :
Eclipunkte des Wettbewetbs:

Znsammensetzung Preisgericht:

Das Preisgericht sollte maglichst kompakt und f{ibetschaubar von der Teilnehmerzahl sein.
Bereits im November wurde festgelegt, dass das Preisgericht aus 13 Peisonen bestehen soll.

7 Fachpreisrichter (4 Stadt Mainz / 3 ECE)
6 Sachpreisyichter (3 Stadt Mainz / 3 TICE)

2.1.1 Bachpreisrichter (Vorschlag Stadt Mainz):

- 2 Vertreter des Planungs- und Gestaltungsbeirates der Stact Mainz (Prof. Tin-
gerhuth hat Intevesse belaundet in der fury und auch als Vorsitzender der Jury
teilzunchmen)

- Giinther Ingenthron, Stadtplanuagsamt

- Vouschlag der Architektenkammer Rheinland-Pfalz

QNAITS IV T exlverarbeHungWCADOKUMENTALNZ-322 5, Ing.dock



2.1.2 Sachpreistichter (von Seiten der Stadt Mainz);

- OB Michacl Ebling
- Bg. Christopher Sitte
Bg. Marianne Grosse

2.L.3 Berater ohne Stimmrtecht;

31

- Baupolitische Sprecher der Staduatsfraktionen
Ortsvorstehetin Mainz-Alestadt Ulla Brede-Hoffmann
Fraktionsvorsitzende der Ortsbeirats fraktionen Mainz-Alestadt
Biirgerinitiative LudwigstraBe

Lokale Akteurce, Rinzelhandclsverband, etc,

L

Teilnelimende Biiros
Anzahl der Biiros:

Diskussionsstand im November war, circa 30 Biiros am Wetthewerh tetinehmen zu lassen,

von denen circa ein Drittel gesetzte Biiros sein kénnten. In der jetzt aktuellen Diskussion
schligt ECE vor, dass 30 Biwos zu viel wiiren, Es wiite zu befiicchten, dass grofle Biiros
nicht am Wettbewerh teilnehmen wirden, da ihre C lmmL zZu gewinnen, bei 30 Teilnehimern
zu gering wire. ECIE schligt vor, 10 bis 12 Biiros zu bemfr_mgcn Zwischen %mcltplfmungq—
amt und ECE wurde folgender Kompromiss veremnbnrt: Begrenzung der Teilnehmeszahl anf
20 Biiros, davon werden 8 Biiros gesetzt, also eingeladen. FFiir diese Biivos haben ECIE und
dic Stadt Mainz das Vorschlagstecht. Die restlichen 12 Biiros werden tiber eine Priqualifika-
tion gewonnen. Das Verfahren wird eng niit der Architektenkammer abgestinunt.

3.2 Aunswahl der Biitos:

Eine Auswahl von Architektur- und Landschaftsarchitektucbiiros wurde am 07.03.2013 mit
dem Planungs- und Gestaltungsbeirat dahingehend abgestitmmt, 1. welche Bivos von der
Stadt Mainz f{tir die Teilnahme am Wetthewerh vorgeschlagen werden sollten, 2. welche dar-
iber hinaus ebenfalls fir diese Aufgabe geeignet wiiren, falls ECE diese vorschlagen wilrde
und 3. von wclchcn Biiros als Teilnehmer an diesem Wetthewerh eher ql)zumtcn 1st. Die
Answahl ist i weiteren Verfahiren mit FC)E zu diskatieren.

1. Biros, dic von der Stadt Mainz vorgeschlagen werden soliten:

Architektur {Stidtelaw

Landschaftsavchitektur

QAAMTS PTexiverarbelitung\PCADGKUM EHTALIN2-3225.Ing.dox



2. Biiros, die ebenfalls fiir dic eilnahime an diesem Wetthewerb geeignet wiiven (falls von
ECE vorgeschlagen):

Architektur (Stidtebau

TLandschaftsarchitektur

3. Biiros, die cher nicht fiir die Teilnahme an diesem Wetthewerh geeigiict wiren (falls von
FECE vorgeschlagen):

Architektur (Stidtebau

Landschaftsarchitektuy

4. Wetthewetbsart:

Einstufiger Wetthewerh mit zwei maBstiblich nnterschiedlichen Geltungshereichen.

5. Wetthewerbsverfahiren:

RPW 2008-konformes Verfahren in enget Absnmmnng mit der A1clutektcnkqmmc1 Rhein-
hnd—Pf"llz Der Auslobm wud ECE sein, in enger Abstimmunp it d

6. Planungs- und Gestaltungsbeirat:

Neben der Auswahl] der Biiros wurde zudem die geplante Verfahrensweise des Wertbewer-
bes am (07.03.2013 mit dem Plannngs- und Gestaltungsheirates abgestimmt. Diese fand gro-
BBe Zustimmung bei den Beiratsmitglicdern.

7. Niichste Tetminietung:

Am 20.03.2013 finden die niichsten Gespriiche ECL, Stadt Mainz sowic RCTE, Stade Mainz
uand Architektenkanimer statt,

Bis za diesem Termin sollte im Stadtvorstand ecin Meinungsbild bzw. die Bestitigung der o.
a. vorgeschlagenen Vorgehensweise crfolgen.

QAAMFG 1V TFoxtverarh ellung\PCADOKUMENTVALINZ- 3225 dng.docx



In der 6. Verhandlungsrunde am 22.03.2013 kénnten dann anch die Frgebnisse zur Durch-
fihung des Wettbewerbes in der Verhandlungsrunde fixiert werden.

Mainz, 10.03.2013
61-Stadtplanungsamt

gez. Unterschrift

Ingenthron

1. 6l2 zur Kenntnis, Ifd. Akien
III. 61.0 Handakien,
IV 61.2.3.1 zur Kenninds.

QAAMTE W TexlverarbellungPC 2ADOKUMEMTVALN 3225, Ing.d oex
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Aktze 61 26 AW B 262

Wetthewerh Einkaufsquartier Ludwigsstralie
Projekt

Abstimmung Auslobung

Thema
Zitadetle, Bau A, Raum 106/Schénbornsaal 20.03.2013, 10.00 — 1310 Uhr
Gespréchsort Datum

Herr Welters, Frau Dern (Post-Welters)

Flerr Laumann (BECE)

Heir Ingenthion, Herr Habel (bis 11.30 Ulw), Frav Miller (61-Stadtplanungsamt)

Herr Schnell, Fran Tonn (Dezernat VI/61-Stadtplanungsamt)

Ab 1130 Uhr (TOP 3): Frau Dr. Wiezorek, Frau Renn-Dietrich (Architektenkammer RP)

Gesprichstellnehmer :

Tagesordnung / Gesprdchsergebnlsse

0 Anlass
Abstimmung der Grundziige des Verfahrens und der Auslobung .
1 Wettbewerbsunterlagen 61, P\,

Folgende Unteflagen sollen den Biiros zur Verfiigung pestellt werden: | ECE
o Luftbilder (61)

o Situationsfotos des Plangebietes und dev Umgebung (P-\V)

¢ Fortschreibung Leitlinien und Empfehlungen {(f.etter of Tn-

tent)(61)

] Be!euchmngskonzept der Stadlt Mainz (61)

e Sendernutzungsrichtlinic der Stadt Mainz (61)

e Tripol-Konzept (61)

e Historische Fotos bzw. Pline (61)

o DBeleuchtungskonzept Schillerplatz (G1)

¢ Konzept Grofe Langgasse (61)

¢ Dachbegriinungssatzung (61)

s 3D-Modell (61)

e Hohenmodell (G1)

o Funktionsplanung der geplanten Gebiiude (ECTS)

e Auslobung mit Verfassererklirung (-\W)

e Toumblitter fiir dic Berechnung von Planungskenndaten (P-\Y)

Dic Beschlusslage dev einzelnen Konzepte wird jeweils angepeben.

QMMTG \Texlverarbeilung'Pc3\DOKUMENTWorb, Bauleilplanungillen3-035. mue.dock
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Wettbewerbsumgrill

Der Schillerplatz wird aus dem Geltungsbercich des Ideenbereichs
hetausgenommen.

Die nérdliche und westliche Geltungsbereichsgrenze des Realisic-
rungsbereiches soll in der Mitte der LudwigsstraBe bzw. WeiBlitiengas-
se verlaufen, :

Der detaillierte Wettbewerbsumpriff sollte staddntern abgestimmie
werden.

Gl

Wetthewerbsinhalt
Ideenbercich: stadtebauliches/freiraumplanerisches Konzept

Realisierungsbereich: Gebiudeplanung auf Grundlage des Funktions- -

konzeptes uad Planung der angrenzenden Sffentlichen Riume

Klirmng der méglichen Planungsticfe bei der Gebiudeplanung.
Detaillicrte Vorgabe von Fixpunkten nchen dem Funktionskonzept.
Evtl. Spicltiume darstelien.

Wettbewerbsart
Anonymer 1-phasiger Wertbewerh nach RPW

Aultragsversprechen
Dic Details des Auftragsversprechens miissen in der Auslobung klar
dargestellt werden.

Die Architektenkammer spricht sich fiir eine groBtmdgliche Aufteags-
vergabe an cinen Telnchmer aus — entsprechend der Planungstiefe
(TOP 3)

Klirung der Details des Aufrragsversprechens.

P-W,ECE

ECE

Teilnehmer

Atbeitsgemeinschaften zwingend bestehend aus Architekten, Stadtpla-
nern und Landschaftsarchitekten.

Dic Teamzusammenstellung muss bei Bewerbung genannt werden.

Teilnelhimerzahl

Yi der Teilnehmer kisnnen gesetzt werden.

Das entspricht 2.B.: bei 20 Teilnehmern — 5 gesetzte Teams,
bei 30 Teilnchmern — 8 gesetzte Teams

Klirang der gewoliten Teilnehmeranzahl.

Smdt, GCE

Biroauswahl/Zugangsvoranssetzungen

1. Erfiillung von Mindestkriterien (niedrige Schwelle): 2.B. Erfah-
rung in der Gebiudegestaltung im  innerstidtischen  I<on-
text/Erfahrung im Gestalten von 6ffentlichen Riivmen

2. Weitere Auswahl durch Losverfahren

ie Architektenkamimer it normalerweise eher zu Ranking-Vevfaheen.
Die Architelktenkan it mal ise el Ranlding-Verfaheen

Oz\AMTB1\Tex|verarbeitung\PcS\DOKUMEN'I'\\-Iorb.Bauieilpianung\MDIIer\a-oas.mue.docx
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9 Preisgericht
Fachpreisrichter von Seiten der Stadrt:
e Herr. Prof. Tingerhuth (Stadtplaner), Vorsitz
e Trau Molter (Architektin) bzw. Frau Joppien (Architektin)
o Herr Ingenthron
e Vorschilag der Architektenkammer

Preisvichter von Seiten der ICE miissen noch henannt werden.

AK

ECIL:

10 Zeitplanung

Allgemein: Vor Beginn des Wetthewerbes muss die Anslobung mit der
Architektenkammer abgestimmt und dem stidtischen Fachausschuss
zar Kenntnis vorgelegt werden.

Nichster Termin zur Abstimmung der Auslobung:
Do, 02.05.2013, 15.00 Uhr
{(Ausweichtermin: Di. 07.05.2013, 10.00 Uhr)

f[ninz, 1.03.2013%

i‘l

Muller

II. Den Telnehmein 7 1, Poe EVIAL SodAsshy)) S
I 7 d Ifd Akien f
1V, 7. Flandakien -

Mainz, 21.03.2013
61-Stadtplanungsamt

Ingenthron

QI AMTB \Texlverarbeitun P ADOKUMENTWorb.BaulgilplaningiWllens-035. mue. docx
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Antje An
Mueller/Amt61 /Malnz

25.03.2013 11;23

Kopie

Blindkopie
Thema LU - Vermerk - Abstimmung Auslobung Wettbewerb

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie den Vermerk zur Abstimmung "Auslobung Wettbewerb Einkaufsquartier
Ludwigsstralte” zur Kenntnis.

MIt besten Griiflen,
Antje Milller

% Landeshauptstadt
Wl | Malnz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Antje Maller

Stadtplanerin, SG Vorb. Bauleitplanung
Postfach 38 20

55028 Malnz

Zitadelle, Bau A

Fax 06131-122671
http:/ /www.mainz.de

"%

130320 _Vermark_Abstimmung Ausiobung.pdf




ARCHITEKIENKAMMIER RLIEINL AND-PEALZ
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» Stadlvorwaltung Main
n: 6 - Staditplanungsunt
Aktonzaichens : . :
7 Herm )
Gonther Ingonthron Engang: 04 ﬁ!Jl‘ﬂ 2013

Leller Stadtplanungsami Malnz
Zitadolla Bau A
55028 Malnz

ﬁ 00 AR M :“AUPIG’I:SClIAHSFDHRI'mN
'} ' .

21032013
Entwanf dor Auslobung EInkwfazonﬂHm Luclwlgslraﬂo
Unser Gespriich am 20,03,2013

Lieber Herr Ingenthron,

anlasslich dos Gespréchs am 20.03.2013 und dem vorgeleglen ersten Entwurl dor Austobung
mbohte die Archilektonkammor nochmals auf die verabaehledeten Lelllinlon Im Abschtussbericht
des LudwlgstratenFerums verwalsen und dle Rolovanz holanen. Zum Wellbewerbsverfaliren Ist
dost festgohalien, dass sich die Durchfithrung nach ¢en anteprechenden Aus!ohrungen im Kapitel
6 Standpunkle der Architektenkammer richtel. Mier glnd o4 Gegenstand des Weltbeworbes dlo
stédtebauliche Bearbellung des Gesamtgedlates sowla dle Objekiplanung des Elnkaufszentrums
benannt,

Untor Zilfor 1 des oben angesprochancn Erdwinrfes der Auslobung wird das Ziel des Wellbewor-
bes deutlich beschrieben. Sowalt ¢ot-aber berells ausgefihnl wird, dass Jdentitatsstiftende Fas-
sadonkonzeple” Gegenstand des YWallbewerbs scin sollan, zlell das Vetfahren unter Derlickslch-
ligung der Lelllinien auf relnes Dasign ab. Das war nicht gewolll,

Damit korrespondiget I Entwinf die Weilerbeauftragungsklause! unter 2,14. Die Architekten-
kammor Rholnlan]-Plalz lapl i die welters Diskussion grofiten Warl darauf, dass das Wellbe-
worbsergobnig swlch ngasedzt wird. Die Ziffer 2.14 (Weltere Bearbelung) des Enlwurles dar
Auslobung anilgpslcht nicht der derzeitigen Regolung der RPW 2008 und auch nicht der neusn
Regelung dar PV 2053, Art und Umtang der Beaultragung mssen sicharstallon, dass die Qua-
litat dee Wallbawerisontwurfes umgesetzl wird. § § Nr, 2 RPW sight deshalb ver, dass in der
Regeldiz Heaufiragung bls zur abgeschlossonen Ausfahrungsplanung orfolgt. Dem widerspricht
die duraaitige Formullarung unter Ziffer 2,14, 1. Absalz, letzter Salz: ,Dlo ECE ist nicht vorpllich-
le}, ainon dor Tollnehmer des Wellbowerbes zu beaullragen, sofern eine Reallslerung dessen
Entwurfes nach Anslchi der ECE aus wirlschaftlichen Granden nichi moglich arschelnt. Der Aus-
tober hat vielmehr durch dle zielgerichtete Formuliorung dor Wollbewerbsaulgabo sichorzustellen,
dass die Auslobung dio Grundlage [0r elnen realislerbaren Entwurl darstelit und alle hlerlur etfor-
derlichon Angabon enthal,

Dle Umsolzung des Wallhoworbsergebnlsses durch Beaultragung dor Enlvaufs- und Austih-
rungsplanung an elnen dor Proistrager stellt sichor, dass dio lm Praisgerlcht pramlene Qualitat in
die Realislerung transportlert wird. [Mos Ist fir dio Architeklonkammor oin zontraler Punkl.

Mit froundiichon Grilon : A0 ol $
/ 1} "l
_;} A

g / : LR I{'ulnliu.m {L"‘
: /.“/}t’--hsr ¢ o /

" Dr, Blena Wiozorok
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. IngenthronfAmG) Malnz
' } y Kopte
10.04,2013 1513 Bilmdkopte
Thema WG AW WO ECE Mainz
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Landeshauplstadt
Malnz

d 16 ALV 267
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lL.andeshauptstadt Mainz -'{O a4 ,A \‘/w‘/

Stadtplanungsamt

Giinther Inganthron

Amtslelter

Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle Gebh¥ude A, Zimmer 106
Tel0OG1 31 -123030,01733) 44087
Fax 0 Gl 31 -12 2671

hitp:/ fwwav.roainz. de

—--—- Weltergelellel von Guenther Ingestthron/Amt61 /Malnz amt 10.04.2013 15:13 -----
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‘thema

Sohr geehrler Herr Ingonthron,

vielen Dank fir das Woilerleiten dor Anregungen” der Archileklenkammer RLP zum
geplanten Wellbewerbsverfahren. Wir haben zu den Anregungen oine andere
Position, welche auch In ‘Tellen mil hnen angestimmit winde und wo berells
Konsens zwischen uns hastand.

- wir haben Gherzeugend dargelagt, woshalb sich der Wetibewerb nicht aufl die
funklionale Objokiplanung hezlahen kann und uns darauf vorsténdigt, die
Wolthewerbsaufgabe auf dic Gestaltung der I-assadon ingl, der fanften Ansicht zu

2




heschranken.

- dis stédtebauliche Bearbeitung im Rahmen des Wellbewerbs ist als Ideenteil
vorgesehen,

zur Qualitttssichenmg werden wir fiir dos Gewerk der IFassade den
Petstrigen mit den Leistungsphasen 1-4 sowle Tellen der L.ph 5 /HOAI
haaultragen,

Somit kdnnen wir uns nicht den Anregungen der Architektenkammer anschllefien,
Ich schlage vor In einem Gesprach unter Teilnahme der Architeklenkammer RLI?
nochmals die unterschisdlichen Posiliohen auszutauschen um dann zu einem
Ergebnls zu kommen,

Viele Griifie

Andreas I‘uchs
Director Croallve Destgn
Architoclure

ECE Projekimanagement G.m.b.|:l. & Co. KG
Heegbarg 30, 22391 Hamburg
Phone: +49 (0
E-lFax: +49 (0

ECE Projektmanagement G.m.b.H. & Co. KG

Sitz: Mamburg - Amtsgericht Hamburg - HR A Ny, 92742 - USHIdNr. DIZ201970447
Perstnlich haftende Gesellschallerin; Verwaltung ECE Projektmanagement
G.m.b.H. - Amlsgerichl Ilamburg - HR B Nr. 48838

Geoschflstohrung: Alexander Ollo {(Vors.) - Gerhard Dunstheimor (Stv. Vors.) - Dr.
l_othar IKapplch - Henrie W, Keétler - Markus l.entzier - Jens-Uirlch Maier - Dr.
Andreas Maftner - CGlaudia Plath - Klaus Striebich

A Fuchs, Andreas
Betveff: WB ECE Mainz

Sehr gochrter Herr IFuchs

anbei die Anregungen der Arvchiteklenkammor RLP, denen ich mich voll anschllofto,
mit der Bitle tim Umsolzung. '
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Glnther Ingenthron

& Landeshaupistadt
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Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt
Giinther Ingenthron
Amtsieiter
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22.03.2013
6. Verhandlungstag

6.1. Protokoll 6. Verhandlungstag,
Seiten 186 bis 189

Anlagen:
Stadtebauliches Konzept von ECE fehlt

Aktenvermerk zur weiteren Abstimmung der
Auslobung des Wettbewerbs

Treffen 02.05.2013, Teilnehmer It. Anwesenheitsliste
Seiten 193 bis 195

Die Seitenzahlen beziehen sich auf die Datei «offengelegte-ece-akte-der-stadt-mainz.pdf», in der sich alle
bisher von der Stadt Mainz zur Verfiigung gestellten Dokumente befinden.
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FElnkaufsquartier Ludwlgsstrafie - EQLU

Projekt

Vorhandlungsteg6 V. ——
Thema

Rathaus, R369 22,03.2013, 9.00 Uhr-12.00Uhr
Gespréchsort Datum

Verhandlungsgruppe
ECE [ Wilhelmus, Nachtigahl, Fuchs, Frau Gnédig],

Stadt Mainz [OB Ebling, BG Sitte, BG Grosse, AL Ingenthron, Dr, Deutsch]
Gespréachstellnehiner

Tagesordnung / Gesprachsergebnlsse zustandlg

S

0 Ziel: Abschluss de‘r_\}urhandlungen Alle

1 Vorhaben, Einkaufsquartier

o Vorsiethung des planerischen Vorschlages (= stédtebauli- Herr Fuchs

ches Konzept) von LCL, Diskusslon der stidtebaulichen
Grundform, Inshes. Umgang mit Fuststrafie.

o Diskusslon der Funktlonalbeschreibung zum stéidtebaull-
chen Konzept

Di¢ Herren Fuchs, Wilhelmus und Nachtigaht stellen eln schr
stark tiberarbelteles stidlebauliches Konzept vor, das [olgende
Anderungen im Verglelch zu den Entwilrfen der ersten finf Ver-
handkmigsrunden hal; 4 Gebiude als GroRform anstelle von 5
saaden, [T - Verschwenk
der Mall in Richtung WelBliliengasse, eln zusitzlichor Antiitt in
Form eingr elngeschossigen Malt Richlung Gutenbergplatz, viili-
ger Veszlcht auf elne Oberbauung der FuststiaBe; die Fuststratic
~sthimmelsolfen, der Baukdrper jenselts der Fuststrafe zum Gu-
tenbergplatz hat zumindesl oherliclisch kelne Verbindung mit

QVAMIG IV TeatveiaraeilungVPE VI KULMENAM ALQLU_22,03.200 1 _Frotakoliotder s & ({?q ‘{?&? /&A %ﬁi
~ ¥ Ly . 2
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den anderen 3 Baukdrpern sudllch der Fustslraﬂo

Aus dlesem Grund sel
man weiterhin aul der Suche nach Optimlerungspotentlalen.

Von stlidtischer Selte wird die Aussage von ECE kiitisch gesehen,
da cinerseits die Frage nach der_ und der Suche
nach Optlmlerungspotentlalen volllg offen ldsst, welche Auswir-
kungen dles auf das stddtebaullche Konzept haben kéinnte. Des
Weiteren wird mit der neuen stddtebaulichen Grundform nlt les
diglich 4 Geb4uden ein klasslsches Einkaufszentrum mit Mall
und wenlgen Eingangsbereichen prdsenticrt, so wle cs von ECE
seft {iber 20 Jahren bekannt ist, Die Grofform und die verwende-
te Kubaturvon ECE widerspricht der Leitlinie 3.32 Des Welteren
ist unklar, wie die grafische Marklerung von ECE In Bezug auf
Hauptelngtinge und Schaufensterbereiche bzw, Nebenelnglinge

st Von ECE sind lediglich 3 Hauptelngénge: Ludwlgstta-

Be/Gutenbergplatz sowle Hintere Prisenzgasse/Blschofsplatz
markiert, Dle anderen Berelche wurdan-als MMoghche’ bezelch:
net, In der Diskusslon wurde von stdtiseher Selte empfohlen,
das Wort ,Mbgliche' zu strelchen, so drss ¢in weitaus griBerer
Berelch entiang den Teilbercichen der WelBllliengasse, der L.ud-
wigstraie, der Fuststrafie bis zum Bis¢hofsplatz als Zone mit
Zugangsmbglichkelten zum Gffentlichen Raum mbglich macht
werden kiinnte.

Vonselten der stddtischen Verhandlungsrunden wird das vorge-
legte Konzepl sehr statk kiitlsiert, keine Ubereinstimmung mit
den Leltlinlen und Empfehlungen (3.32) gesehen und somit
auch nicht als Grundlage far die weltere Beratung ancrkannt.

Vonsclten ECE wird mitgetellt, dass d/eses Konzept hoch lange
night dass eine Rtickkehr zur
kleintelllgen Struktur deshalb ausgeschlossen sel. Ansalzwelse

wird diskutiert, ob tiber Scheinfassaden, potemkinsche Drfer,
oder sogenannte fakes' dle grofic Baumasse, Insbesondere ent-
lang der Fuststraie gegliedert bzw, optisch verharmlost werden
kénnte. Dies wird von stﬁdlischerSelte als HuBersl,lsntlsch an
gesehen,

— J - .

1 = £y o

| Weitere Vorgehenswelse:

Die belden Verhandlungsgruppen finden kelne Lisung, wie das
vorgelegle Konzept kohsensual weiler betrichen werden kann. Es
wird vereinbart, dass jede Verhandlungsgruppe In sich nach L6-
stngen sucht. Aufgrund der grofen Gegensétze wurde daraul
verzichtel einen welteren Besplechungslermin anzusclzen

GAASES Pt ve 1 el np W CADORUMLN I WVANTQLU_,22.0).201 3_Prolokedlg.doc




Dlskusslon der I\hwelchungen von |, elt{inlun uncl Empfehlungan

Input: Fmtschrelbung Divergenz- Kon\fergem Papiet von Dr,
Dewtsch

Hlererlolgle kelne Beratung.

2.2

Inpul: Tahelle von Dr. Deutsch mltAnmerkungen Zu allcn Loltli
nlen und Empfehlungen

Illererfolge keine Beratung.

Letter of Intent {Lo!) / Vorlage Dr. Deutsch

Hler erfolge kelne Beratung.

4

P

Ha

Deutsch

| — et

Herr Dr.
Deutsch

Herr by,

Mle i

Grundstﬂcke und Nachbarschaft

4.2

ECE / Dez. III

ECE, Herr
Sitte

Hler erfolrte ke!ne Bemtung.

Wetthewerb

Stand des Verfahrens,

| Telmehmerzahl, (Anzahi der Bliros, gesetzt, offen)
Zusammensetzung Jury, Grofie der hy,
Zeflachse, Beschlussfolge Gremien

Alte

ECE/ Stadt

GV 6 N Texlenasl e g\ P ADORURERTWVLAEQLU_22.03.201 3_Protoiolldg.dot




(4| | Landeshauptstadt
LY | Mbinz
Hler erfolgte keine Beratung.

6 Stellpltitze, rechtliche Umscetzung der inax. Anzahl STP sowle des | Herr Dr.
Verzichtes zum Bau von ST{? Deutsch

Das Thema Stelipldtze wurde nur in kleiner Runde it der stidti-
schen Gruppe andtskatiert. Herr Dr, Deutsch sieht hler rechtliche
Mbgllichkelten (Iher elne Verzichisalzung In Kombination mit
dem stédiebaulichen Vertrag cine Lésung zu flnden. So fern dle
Grundprobleme {iber die stddiebauliche Form geldst sind, wird
duch dleses Theina welter hearbeltet werden,

7 Zeltplanung Alle
Diskussion Projektplan D’

Aufgrund des Dissenses zu Punkt 1 erfolgte kelne Diskussion der
Zeitplanung,

8 Dle nHchsten Schrilte/ Kommunlkatlon der Exgebnisse Alle

Jede Verhandlungsgruppe wird In sich nach Ldsungen suchen,
elnen Konsens zu finden, Weltere Schiilte wurden nicht vereln-

bail,
0 Ndchster Termin

Es wurde kein welterer Termin verelnbart.
Mainz, 07.04.2013

61-Stadiplanungsamt
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VERMERK

Wetthewerh Rinkaufsguartier LuchwigsstraBle

Prnfeks ) T -
Absrimmung Auslobung -
Thema

Zitadelle, Bau A, Schonbornsaal 02.05.2013, 15.00 — 17.15 Uhs

Gespriichsort : Datum

Herr Welters, 'ran Dern (Post-Welters)

Fletr Fuchs (ECI)

IFrau Dr. Wiezorek, Frau Renn-Dietrich, Frau urz (Architektenkammer RP)
[Terr Ingenthron, Frau Miller (61-Stadtplanungsamt)

Gesprichsleitnehmer

Jagesordnun rdchsergebnisse
0 Anlass N
Weitere Abstimmung der Grundzirge des Verfahrens und der Auslo-
bung,
1 \\’/ettbewcrbsinluﬁ?/ .ﬁammgstiefe

Ideenbercich: stadtebauliches Konzept
Realisierungsbercicl: Gebiudeplanung auf Grundlage des Funktions-
konzeptes und Planung der 6ffentlichen Frelrdume

Standpunkt KCE

> Festlegung des stidtebaulichen Grundmeodells auf enget Basts der
Ieidinien und Fmpfehlingen Lulo zusammen mir der Stadt
Mainz (Vethandlungen)

*  Daeinillicrtes Punktionskonzept — Grundplanung fiir jedes Ge-
schoss — von BCE (fiir Wirtschafilichkeit essenticeli)

»  Bearbeirung im Wetthewerh: duBere Gestaltung inkl: 5. Fassade,
hodellierung der Gebidudelubaturen (Vor- und Riickspriinge)
sowie die Freimumgestatng

e Mogliche Spielviiume werden in der Auslobung dargestelie

Standpunkr Stadt Mainz

e Sicherung der stadtebaulichen Grundelemente avs den Leitlinien
und lmplehlungen LulFo im Rahmen der Verhandlung mit ECI
und anschiicBend durch politische Beschlisse — Ubertragung auf

Q MMITE VT extverarbeliung\PeNDOKUMENTW oD, JaulgdgianunghMaiten3-037. mue.doox |
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Werthewerhsjury (politisch) nicht méglich

Standpunkt Architektenkaimmer RP

e Ganzheitliche Beatheitung im Wetthewerh (Objekiplanung) auch
auf Grundlage eciner  detaillierten  Funktionsplanung  maglich
(Funktionsplanung als zwingender Bestandreil der Auslobung)

e Tiroffnung von gewissen Spieliivmen — Wetthewerly sollte mehe
als nur Fassadendesign beinhalren

@ Das Wetthewerbsergebnis nmss dem Quatitassanspruch der Teit-
linien und FEmpfehhungen gerecht werden

2 Auftragsverspreclien
Die Details des Auftragsversprechens miissen in der Auslobung kar | P-W, KCE
darpestellt werden.
LCE verpflichret sich zur Beanftragung der Preistrfiger (Architeke und
Landschaftsarchiteke) fir die Leistungsphasen 2 — 4 und Teile von
Leistungsphase 5 des Gewerks Fassade sowie fir die Leistangsphasen
2 — 5 der Freirnumplanung. :
ECE wird ansonsten Generalplaner sein.
3 Teilnehmerzahl :
Festlegung auf inspesamit 26 Teilnehmer.
1/3 der Biiros kénnen gesetzt werden:
8 pesetzte Biiros / 16 Biros durch Auswahlverfaliren
4 Bitroauswahl / Priqualifikation
Festlegung auf Ranking mit anschlicBendem Losverfahren
[. Erfillung von Mindestkriterien (niedripe Schwelle): z.13. Erfah-
rung in - der  Gebidudegestaltung  im innerstadtischen  Kon-
“text/Erfahrung im Gestalten von 6ffentlichen Riumenr
2. Falls zu viele Bitcos die Mindestkriterien erfiillen, weitere Auswahl
duech |Losverlahwen
s wird aut.cine Kategorie "Jung” verzichtet.
5 Weitcte Aspekte der Auslobung!

Der Entwutf der Auslobung wird hinsichtlich der besprochenen Punk-
te akrualisiert und korrigicrt.
*  Grandlage des Wetthewerbes ist v.a. dic Fortschreibung der Leit-
linien und Tmpfehlungen, der Letter of Intent vad die TFankti-
onsplanung von KECIL

e Teilnehmerzall

¢ [Festlegung der Liste der gesetzeen Biiros

¢ Priqualifilkation

o Mie Wetthewerhsunterlagen werden Post-Welters zur Verfiigung
gestellt

¢ Werthewerbsumgriff muss aktualisiert werden

o Woetthewerbsleistung nur Visualisierung (3D-Modell) — kein ge-
"bavtes Aodelt in 1:500

PV, CT,
6l
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¢ Wetthewerbsleistung, digitale Daten: dxf- oder dwy-Datei auch
von 3ID-Modell

e Fachpreisrichter: Tausch Joppien (Steflvertrcrung) und Molter
(Fachpreisiichter)

o Testlegung der I'ach- und Sachpreisrichter von Seiten der ECR

¢ lirgiinzung Sachverstindige Berater des Preisgerichis und Vorpri-
fer: Axel Strobach, Stadiplanungsamt, Stadt Mainz

o Beurteilungskriterien: 1Die wesentliche Grundlage stellen die Fort-

“geschriehenen Teitlinien und Empfehlungen dar sowie der Letter

of Intent,

s [lestlegung der Preisgelder

¢ Weitere Bearbeitung: Aufiragsversprechen

¢ [igentum und Urheberrecht: neben Auslober auch Stadt Mainz

Da dex aktuelle Eonrwwf der Auslobung crst in der Besprechung ver-
teilt wurde, sind weitere nachtriigliche Erginzungen und Korrekhiten
vorbehalten. Fiir zuliinftige "Uermine sollte jeweils der aluelle Auslo-
bungstext vorab per Fmail den Teilnehmer znr Verfiigung gestellt
werden,

10 Zeitplanung

Allgemein: Vor Beginn des Wettbewerbes muss dic Verhandlung Stade
Mainz / ECE abgeschlossen sein und u.a. das Ergebnis i den stadu-
schen Gremien zur Beschlussfassung voigelept werden.

Die Wetthewerbsausiobung muss mit der Architektenkammer abge-

stimmt und dem stidtschen Fachaussebuss zur Kenntnis vorgelegt
werden.

[aihz, 06.05.2003

Miller
\

L. Den Tednéhimern und 61.2 per Fiail z, K, sodann z. oL Md. Akren 6\_{ @% : E AS
11, Z.d. [Tandakien 61.2.3.1 | . ' H
. \Y J 3

Mainz, 06.05.2013 /
61-Stadiplanungsamt
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31.05.2013
7. Verhandlungstag

7.1. Protokoll 7. Verhandlungstag,
Seiten 203 bis 206

Anlagen:

Stadtebauliches Konzept von ECE fehlt
Konsenspapier (Fortschreibung Leitlinien und
Empfehlungen von Dr. Deutsch und

H. Nachtigahl/ECE) fehlt, ebenso 'Eckpunktepapier’
von Dr. Deutsch mit Anmerkungen von H. Nachtigahl
(Verteilung in der Verhandlungsrunde) und Entwurf
des LOI

Aktenvermerk zu Gutachten im Rahmen des
Bauleitverfahrens

Treffen 14.06.2013, Teilnehmer It. Anwesenheitsliste
Seiten 228 bis 232

Anforderungen an die Verkehrsuntersuchung
Seiten 233 bis 237

Kosteniibersicht LudwigsstraBenforen
Seiten 252 und 253

Die Seitenzahlen beziehen sich auf die Datei «offengelegte-ece-akte-der-stadt-mainz.pdf», in der sich alle
bisher von der Stadt Mainz zur Verfiigung gestellten Dokumente befinden.
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BITTE VERTRAULICH BEHANDELN |

Einkaufsquartier Ludwigsstrae - EQLU

Projekt

Verhandlungstag 7

Thema

Rathaus, R 369 31.05.2013, 10.00 Uhs - 1}4.30Uhr
Gesprachsort Datum

Verhandlungsgruppe
.ECE [ Wilhelmus, Nachtigahl, Fuchs, Friedlein],

Stadt Mainz [OB Ebling, BG Sitte, BG Grosse, AL Ingenthron; Dr. Deutsch]

Gesprdchsteilnehmer

Tagesordnung / Gesprachsergebnisse zustandig

0 Ziel: Abschluss der Verhandmngen Alle

1 Stidtebauliche Struktur Einkaufsquartier

Vorstellung des planerischen Vorschlages (= stddtebauliches Herr Fuchs

Konzept) von ECE, Diskussion der stadtebaulichen Grundform,
insbes. Umgang mit Fuststra3e.

Von ECE wird ein neues Konzept, das stark von der Plantung vom
22.03.2013 abweicht, vorgestellt, Das Einkaufsquartier besteht
nun aus 5 einzelnen Baukérpern, die teilwelse mit einer Glas-
liberdachung verbunden sind. Die FuststraBe bleibt himmelsof-
fen und ohne jegliche Beeintrdchtigung. Lediglich im Unterge-
schoss kann eine Unterbauung moglich sein. Alle stadtebaull-
chen Vorgaben der Leltlinien werden aufgenommen und in der
Gestaltungsplanung wiedergegeben. Es werden exemplarische
Vorschlédge zur Fassadengliederung sowie zu Materialititen so-
wohl der Fassaden als auch der Bodenbeldge gemacht.

e
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o Landeshauptstadt

2 Diskussion von Konsenspapler (Leltllnfen und Empfehlunge yMainz
Eckpunktepapier und Letter of Intent

2.1 Input: Fortschreibung Konsenspapler (Leitlinien und Empfehlun- | Herr Dr.
gen) von Dr, Deutsch und H. Nachtigahl: Deutsch

Die Markups von Herrn Nachtigahl werden im Detall durchge-
sprochen. Herr Dr. Deutsch wird das (iberarbeitete Papier vertei-

len.
2.2 lnput Eckpunktepaplervon Dr. Deutsch m;tAnmerkungen von H. | Herr Br,
Nachtigahl: Deutsch/
Herr
Die Markups von Herrn Nachtigahl werden im Detail durchge- ingenthron
sprochen. Herr Ingenthron wird das liberarbeltete Papier vertei-
len.

2.3 Input: Letter of Intent (Lol) / Vorlage Dr. Deulsch und Anmerkun Herr Dr.
genvon H. Nachtigahl: ) Deutsch

Die Markups von Herrn Nachtigah| werden im Detail durchge-
sprochen. Herr Dr. Deutsch wird das ilberarbeltete Papier vertei-
len,

Die Stadt Mainz besteht darauf, dass ECE der Vertragspartner ist
und nicht die Objektgesellschaft Panta. Dieser Sachverhalt wird
im Hause ECE nochimals dberprift.

3 | Weltere Vorgehensweise

04.06.2013: Herr Oberbiirgermeister Ebling berichtet im
Stadivorstand zum Verhandlungsstand vom 31.05.2013
06.06.2013: 19.00 Uhr Lenkungsausschuss findet statt, Ein-
ladung erfolgt durch Bilro Oberbilrgermeister, Teilnahme
Verhandiungsrunde sowie ECE, aufier Herrn Dr, Deutsch
07.06.2013: Pressekonferenz mit Verhandlungsrunde, auier
Herrn Dr. Deutsch, Bliro OB bzw. Pressestelle organisiert; bis
zum Freitag, den 07.06.2013 finden Gesprache , die durch
die tanglerten Beigeordneten und Herrn Oberblirgermeister
gefiihrt werden, mit den Akteuren: Handel, B!, sowle den
baupolitischen Sprechern statt.

13,08, oder 20.08.2013: Vorlage im Stadtvorstand Uber den
Abschluss der Verhandlungen mit ECE, sodann Beginn einer
Ausstetlung im Rathaus-Foyer mit Planen des Einkaufsquar-
tlers bis zur Sitzung des Stadtrats am 11.09.2013 (geplant,
offen)

29.08.2013; Gemeinsame Sitzung von Haupt- und Personal-
ausschuss, Wirtschaftsausschuss, Park- und Verkehrsaus-

QAANTG I TealverarbellungWE ADOKUMENTWALINEQLU_31.05.2013_Prolokoll_a7.doc



schuss, Bau- und Sanlerungsausschuss, sowie Ortsheirat
Altstadt

Zwischen 04. Und 06.09.2013: Durchfilhrung von LuFo 8
11,09.2013: Beschlussfassung im Stadtrat tiber Eckpunkte
Letter of Intent und fortgeschriebene Leitlinien und Empfeh-
lungen, Grundsatzbeschluss

4 Grundstiicke und Nachbarschaft ECE / Dez. Il
4.1 ECE, Herr
Sitte
4.2 Alle
Hier erfolgte kejne weitere Beratung.
5 Wetthewerb ECE/ Stadt
Stand des'Verfahrens,
Teilnehmerzahl, (Anzahl der Bliros, gesetzt, offen)
Zusa‘mmensetzung Jury, GroBe der Jury,
Zeitachse, Beschlussfolge Gremien
Die Theimen werden z Zt. auf Arbeitsebene zwischen Architekten-
kammer RLP, Stadl Mainz, Bliro Post&Welters/ ECE bearbeitet.
6 Stellplétze, rechtliche Umsetzung der max. Anzahl STP sowle des | Herr Dr.
Verzichtes zum Bau von STP ' Deutsch

Herr Dr, Deutsch sieht hier rechtliche Moglichkeiten {iber eine
Verzichtsatzung in Kombination mit dem stddtebaulichen Vertrag
eine Losung zu finden.

QAAMTE INTextverarb eilung WL 2ADUKUME M VALIEQLY_31,05.2015_Pialokall 07_dac




S . 190 | landeshauptstadt

Mﬁ%qz

7 Zeltplanung

Das Stadtplanungsamt wird die Zeitplanung fortschreiben.

O

Nachster Termin

Offen, s. TOP 3

Mainz, 5.06.2013
61-Stadtplanungsamt
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VERMERK

Hntwicklong Tinkaufsquartier LudwigsstraBe (HQLU)
Projekt

Gutachten im Rahunen des Bauleitplanverfahirens

Thema
Zitadelle, Bau A, Schonbornsaal 14.06.2013 / 11.00 - 12.35 Uhr
Gesprichsort Datum f Zelt o

sieche Anwesenheitsliste
Gesprichsteilnehmer

Tagesordnung [ Gesprdchsergebnisse zustdndig

0 Anlass und Ziel
Nach der offentlichen Vorstellung des Zwischenergebnisses der Ver-
handlung mit ECE wurde vom Stadtvorstand entschieden, dass mit
den Votbereitungen fiir die notwendigen Gutachten im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens auf Grundlage des Verhandlungsergebnisses
begonnen werden kann. Die Buanftagung der entsptechenden Gut-
achten soll jedoch erst nach Beschlussfassung des Verhandlungsesgeb-
nisses im Stadtrat am 11.09. crfolgen. Hicrzu muss dann auch das
Konzept von ECE in entsprechender Qualitit vorliegen.

Beschlussfassung YVerhandlungsergebnis:

20.08.2013  Beratung Stadtvoystand

29.08.2013  Gemeinsame Ausschusstunde: Haupt- und Personal-,
Bau- und Sanicrungs-, Wirtschafts-, Park- und Verkehis-
ausschuss, Ortsbeirat Altstadt

04.09.2013 LUFQ 8, Kutfiitstliches Schloss

11092013 AbschlieBende Beschlussfassung im Staduat

Aufstellungsbeschluss B-Plan "Hinkaufsquartier siidlich der Ludwigs-
steale (A 262)' und Zustimmung zum Auslobungstest Wettheweth:
15.10.2013  Stadtvorstand

22.10.2013  Bau- und Sanierongsausschuss

30102013 Seadtrat

Dicses Abstimmungsgesprich dient der Bestimmung welche Gutach-
ten im Rahmen des Bauleiiplanverfahrens erforderich sind.

QMM TEITexiverareeilung\Pe DOKUMENTWarb. Bauleilpnung WOHeNd-039. muz dotx 1



Einzclhandel

Fiir dic Aufrragsvergabe der »weiten Stufe des Einzelhandelsgutach-
tens (1. Potenzialanalyse) sind detailliette Angaben von der HCE not-
wendig, Dicse kénnen bis Ende Jull von der ECE bereitgestellt wer-
den.

Die zweite Stufe des Einzelhnudclsgutslchtcns witd ebenso wie die
crste Stufe durch die Stadt mit Hilfe von Fardenwitteln finanziert, In
Bezug auf die Finanzierung stellt dieses Gutachten somit eine Aus-
nahme dar.

Ame12 |

Utnweltbezogene Untersuchungen und Fachgutachten

Da der Bebauungsplan im Regelverfahren aufgestellt wird, ist ein
Umweltbericht zu crstellen.

Dazu sind vertiefende Untersuchungen sowie Fachgutachten notwei-
dig:

2.1

Amt 17

Vetkehtsbedingte Umweltauswitkungen
Ldrm- und Luftschadstoffgutachten sind notwendig, wenn die
Stellplatzanzahl sich um melhr als 10 % zum heutigen Bestand erhéht.
Wenn dies nicht der Fall ist, sind dic Brgebnisse des Verkehrsgutach-
tens abzuwarten, um tber die Notwendigkeit der Untersuchungen zu
entscheiden,

22

1 Amt 17

Baugrundgutachten sind erst im Baugenehjmgungsvmfaluen not-
wendig, Zur Einbindung der Eigebnisse in den Umiweltbericht, kann
die Untersuchung aber auch gerne schon vorher etfolgen.

2.3

2.4

‘ "Encrgickonzep t

Amt17

Beweissicheumgsvcrfa_hten--—'b;l;zeiﬂjcht_: Grundwasserhaltung
Aufgrund vorliegender Erkenntnisse wird es etfordeslich, im Zusam-
menhang mit einer baunzeitlichen Grundwasserhaltung entsprechende
Beweissicherungen hinsichtlich Gebidudeschiden an der umliegenden
Bebauung zu veranlassen.

Dic katholische Kitche hat bereits ein Biiro beauftragt, dass sic in die-
sem Aspekt beriit und betreut,
Umr einen Gutachterstreit zum Thema bauzeitliche Grundwasserhal-

tung zu verineiden bzw. vorzubeugen, sollte cine frilhzeitige Abstim-

mung zwischen Kirche (k'tthohschc und evangehschc) ECE und Stadt
erfolgen, um sich so auf cinen Gutachter zu einigen.

Das Umweltamt witd dazu die beiden Kiichen mit deren rechtlichen
Beratern zu diesem Thema und ECH v einem Abstimmungsgespriich
einladen, (Ob dieses Gespriich beteits vor dem 11.09, erfolgen kann,
sollte tiber Fran Hder in der Verwaltungsbesprechung abgestimmt
welrden.)

Dic Betrenung des Beweissicherangsverfahrens witrde vollumfanglich
vom Umweltame erfolgen (von der Vergabe bis zur Fertigstellung).

Amt 17

Die encrgetischen und dkologischen Aspekte die in den Leitlinien ge-
fordert werden  finden sich in  der  anzusteebenden  1DGNB-
Zegtifiziemng CGold wieder. Die Vorzertifizierang erfolgt erst vor Ban-
beginn. Jedoch miissen dic energetischen und ékologischen Aspekte

MM TB 1T extvaraibeilung\PeA\DOKUMENTWork Bauleitplanungitditend-039 s doex
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beseits itn Rahmen der Bauleitplanuug ge]d_%i-rl werden. ]
Daher bietet sich hier eine 2-stufige Bearheitung an:
1. Klirung der energetischen und &kologischen Aspekte im Rahmen
der Bauleitplanung,
2. DGNB-Z.crufizierungsverfahren.
Die Details zum Energickonzept werden in cinem Arbeitsgespriich
zwischen Vervetern der BCE und dem Umweltamt geklirt.
Es wird aul die Einhaltung der Dachbegriinungssatzung hingewie-
sen.
2.5 | Vergabe der cinzelnen Untetrsuchungen und Fachgutachten Amr 17

Um die Neutralitiit der Untersuchungen und Fachgutachten zu bewah-
ren, wird vorgeschlagen, dass ECE sich zur Kosteniibernahme vey-
pflichtet und die Stadt die Untersuchungen und Gutachten beauftragt,
Die Leistungsverzeichnisse wetden mit der ECE abgestimmt.

3 Vetkehtsgutachten Amt 61
Dice Aufgabenstellung mit Gutachtervorschligen wurde beteits vorbe-
reitet und ist als Anlage zum Vermerk beigefiigt.
Dic Details werden per Email abgestimmt.

4 Stellplatzbegrenzung _
Der Aspekt der Begrenzung der Stellplatzanzaht-witd von dem RA Dr.
Deutsch bearbeitet. Dieser Aspekt wird voraussichtlich tiber den stid-
tebaulichen Vertrag sowie iiber cine Srellplatzverzichtssatzung geregelt
werden.

5 Wertgutachten - Amr 80
Es werden Westgutachten iiber alle betroffenen Grundstiicke erstelit.

6 Die Gmndstﬁ&éange{egenh&:iten missen vor dem Verfahiens-
schritt "frihzeitige Beteiligung” gemaB § 3 (1) BauGB bzw. der Be-

| .

schlussfassung Planstufe I gevegelt sein.

7 Von Sciten des Griinamtes wird datauf hingewiesen, dass dic Baum- | Amt 67
reihe in der LudwigsstraBe zu schiitzen ist. Oberste Prioritit legt
hiet bei dem Frhalt der realen Biume.

ainz,j20.06.2013

Muiller

I Do Tetlnehmers, Dez. Vound $es. VI sowie Flerra 1, Dentseh per Bioail 2. K zodann 7. 4, kwfenden Akten

A~

11 7. d. Ilaondakien 65.2.3.0

Mainz, 20.06.2013
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‘Neues Einkaufszentrum

an der Ludwigsstrafe

Inhalte der Verkehrsuntersuchung im Rahmen der Bauleltplanung

Dezernat V - Umwelt, Griin, Energie und Verkehr

61-Stadtplanungsamt

Abteilung Verkehrswesen

Amtsleiter: G.Ingenthron
November 2012

& Landeshauptstadt
13? Mainz



tandeshauplstadt
Mainz

1. Aufgabenstellung

Es ist fiir das Vorhaben ein qualifiziertes, funktionsfghiges, umsetzbares und in sich schlils-
siges Gesamtverkehrskonzept zu erarbeiten und als Bestandteil des VEP und der Bauge-
nehmigung vorzulegen.

Die inhaltliche Basis bilden die Leitlinien und Empfehlungen des LuFo (www.lufo.mainz.de),
Abschnitt Verkehr. Die darin getroffenen Aussagen zu Verkehrsanlagen und zur Verkehrsor-
ganisation sind als verbindlich zu betrachten.

2. Arbeltsprogramm

Im Rahmen der Gutachtenerstellung sind die Arbeitspakete in den nachfolgenden Detail-
konzepten zu bearbeiten. Es ist davon auszugehen, dass samtliche Untersuchungsbaustei-
ne sowoh! flir einen reprasentativen Werktag (mo-fi} als auch fiir den Samstag zu erarbeiten
sind. ‘

¢ Aufkommen und Abwicklupg der Andienungs- und Entsorgungsverkehre unter
der Prdmisse einer funktlonalen inhouse-Logistik des Centers und angrenzen-
der, bzw. betroffener (Altstadt)quartiere,

o Aufkommen, Herkunfisverteilung, Verkehrsmittelwahl und Tagesgang der
Kundenverkehre werktags und samstags

o die Auswirkungen dieser Verkehrserzeugung auf die Systeme und Netze
o Radverkehr (flieRend / ruhend)
o Offentlicher Personennahverkehr
o Motorisierter Individualverkehr, flieRend und ruhend

Die Auswirkungen des MIV auf die erweiterte Innenstadt sind dabei mittels Verkehrsmodell
aufzuzeigen und zu bewerten. Fiir Schllisselknotenpunkte der Innenstadt sind Aussagen zu
deren Verkehrsqualitdt zu treffen. Es ist von der Untersuchung mehrerer Netzvarianten bzgl
der Innenstadterschliefung und deren Vergleich auszugehen, Eine Anpassung des bei der
Stadt Mainz vorhandenen Verkehrsmodells (Netzmodell) ist Im Bedarfsfall vorzunehmen,

Sofern sich aus der Modellbearbeitung auf der Makroebene Hinweise auf die Notwendigkeit
elner mikroskopischen Simulation in Teilabschnitten des Untersuchungsnetzes ergeben,
wdre diese optional in diesen Bereichen zum Nachwels der Leistungsfdhigkeit zu erbringen.



Die Auswirkungen auf die Auslastung und die Parkraumkapazitat der Innenstadtparkhauser
werktags und samstags sind darzustellen, Ggfs. ist das vorhandene Parkleitsystem auf seine
Funktionalitdt hin zu dberpriifen bzw. zu optimieren,

Im OPNV sind nutzbare Kapazité{en und Verbindungsqualitdten aufzuzeigen, sowie ggfs.
Mangel herauszuarbeiten. Vorhandene OPNV-Haltestellen in direlter Nachbarschaft zum
Center sind zu optimieren.

Die ErschlieBungsqualitét filr den Radverkehy ist zu priifen, ggfs. Mdngel herauszuarbelten
und konzeptionelle Verbesserungen dazu aufzuzelgen.

Im Nahbereich ist am Knoten Ludwigstraie/Weiitiliengasse/Grofie Langgasse die Qualltat
der Fuigangerquerungen zu {lberpriifen, ggfs. sind Verbesserungen aufzuzeigen.

Es ist abschlieBend, basierend auf den Untersuchungsergebnissen und Bewertungen, ein
Mainahmenkatalog sowie eln Handlungskonzept mit Empfehlungen an alle beteiligten
und/oder tangierten Akteure zur optimalen Umsetzung der Verkehrskonzeption zu erstellen.
Dieses soll eine umfassende Betrachtung der ECE-Ansiedlung darstellén und muss Aussa-
gen/Vorschldge 2zu Beschilderung, zu Wegeflihrung und Parkleltsystem OPNV-
Kombiticketregelungen, etc. enthalten,

3. Grundlagen

Seitens der Verkehrsverwaltung stehen umfangreiche aktueile MIV-Erhebungen, Signalzei-
tenptane der Innenstadtknoten, Unterlagen zum Parkleitsystem, Auslastungsdaten zu den
Innenstadtparkhdusern der stadtnahen Parken-in-Mainz-GmbH, sowie ein Ubernahmeféhi-
ges Verkehrsnetzmodell mit hinterlegtén Matrizen (EMME) zur Verftigung. Darllber hinaus
existiert ein breiter Ficher statistischer Verkehrsdaten zu Mainz. Ober die Mainzer Verkehrs-
gesellschaft MVG sind Haltestellen- und Linienbelegungsdaten in ausreichender Qualltét
erhdltlich. Ebenso digitalisierte Kartengrundlagen seltens des Vermessungsamtes.

4. Qualifizierte Ingenieurbiiros

Seitens des/der ECE-Partnerbiiros ist ein detailliertes Arbeitsprogramm vorzulegen und mit
der Verkehrsverwaltung vor Auftragsvergabe und/oder Arbeitsheginn abzustimmen.

Es wird explizit keln Vorschlag filr ein Ingenieurbilro ausgesprochen, aber empfohlen, mit
einem Bilro im Nahbereich von Mainz zusaminen zu arbelten, um den Anieiseaufwand zu
minimieren und direkte, kurzfristige Termine/Abstimmungen sicherzustellen.

Dle nachstehende Reihenfolge ist belieblg und ohne Wertung. Mit einem Teil dieser Bliros
hat die Verkehrsverwaltung in jlngster Vergangenheit konstruktiv und erfolgreich zusam-
mengearbeltet. Sle verfiigen, infolge dieser Zusammenarbeit, {iber detaillierte Kenntnisse
der Malnzer Situation



Malnz, den 29.11.2012

Im Auftrag
Franck f Schroeders



Kosteniibersicht fiir Stadt Mainz - Stadtplanungsamt Abt. 61.2

- Datum / Uhrzeit
04.09.2013
17:00 - 21:0C

18:00 - 21:00

04.05.2013
08:00 - 17:00

15:00 - 16:00

LudwigsstraBenforum

vom 18.06.2013

Leistung
ohne Raumbezug

Personalkosten
Sicherheitsdienst / Einlassdienst & Hausdienst
Personalkosten
Toilettenwartung

mif Raumbezug

GroRer Saal
Aufbau
Personalkosten
Techniker - Aufbau
Technik
grofi3e Lautsprecheranlage
Mikrofon am Rednerpuit
Tischmikrofone
Drahtloses Handmikrdfen
Diskussionsmikrofon drahtlos auf Stativ
Lichiregieanlage
Tonmitschnitt
ginwand 8 x 4 m GroBer-Saal Kurfurstliches
Schick
Technik
Beamer 15.000 ANS! Lumen incl. Objektiv

Menge Einheit

—~3

[ L M N\ Ry, L G Y

Pers.

Pers,

Pers.

Stek.
Stck.
Stek.
Stek.
Stek.
Stek.

Sick.

Einzelpreis €

Gesamt €



Mietmobiliar :
Rednerpul 1 Stek. 4
GroBer Saal
18:00 - 21:00 Veranstaltung
Nebenkostenpauschale
Nebenkosten GroRer Saal

Personalkosten

18:00 - 20:30 Lichttechniker 1 Pers.
Tontechniker 1 Pers.
Cewdlbesaal '

18:00 - 21:00 Veranstaltung

Nebenkostenpauschale
Nebenkasten Gewdlbesaal

Pauschalen
a) Pauschale
Summe Veranstallung
Zuzaglich 19,00 % aus [N

Gesamtbetrag: -

Die Nebenkostenpauschale beinhaltet; Al!geme’ihstrom. Heizung, Luftung (am Veranstaltungstag), Betischung /Bestuhlung incl.
Auf- und Abbau -ohne Umbau-, Reinigung, WC:Reinigung (bis max. 8 Std.), Ausschilderung {tber LCD-Bildschirm.

Bitte beacnten Sie, dass es sich bei den Personalkosten lediglich um Richtwerte handelt. Die endgultige Abrechnung erfolgt
nach Beendigung der Veranstaltung gemaR der tatséchlich angefallenen Stunden.

Alle angefuahrten Preise verstehen sich zuztglich der zum Veranstaltungszeitpunkt gesetzlich geltenden Mehrwertsteuer.

Mainz,18,06.2013




06.08.2013
8. Verhandlungstag

8.1. Protokoll 8. Verhandlungstag,

Seiten 360 bis 363

«...sehr kontroverse Diskussion ... die
Verhandlungen fahren sich zu diesem Zeitpunkt
fest...»

«Aufgrund der Bedeutung der Abstimmung fiir
beide Partner, sollten wir die Mailform als
Kommunikationsebene beibehalten».

Ab diesem Verhandlungstag findet sich in der
Dokumentation der Stadt keine einzige E-Mail. Vor
diesem Datum ist die Zahl sehr liberschaubar.

Anlagen:
Mail v. 29.7. fehlt
Stadtebauliches Konzept von ECE 351 bis 358

Die Seitenzahlen beziehen sich auf die Datei «offengelegte-ece-akte-der-stadt-mainz.pdf», in der sich alle
bisher von der Stadt Mainz zur Verfiigung gestellten Dokumente befinden.
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BERELO SIS0 B KEIO ST 08

BITTE VERTRAULICH BEHANDELN |

Einkaufsquartier Ludwigsstrafe - EQLU

Projekt

Verhandlungstag 8

Thema

Rathaus, R 369 6.08.2013, 11.00 Uhr- 15.00Uhr
Gespréachsort _ Datum

Verhandlungsgruppe
ECE [ Wilhelmus, Nachtigahl, Fuchs, Dr. Réttgers, Waldheuer, Frau Schwenl],

Stadt Mainz [OB Ebling, BG Sitte, BG Grosse, AL Ingenthron, Dr. Deutsch]
Gesprachsteilnehmer -

Tagesordnung / Gesprachsergebnisse zustdndig

0 Zlel: Vorbereitung der Gremienentscheidung zum Zwischenbericht | Alle
1 Nachleﬁse'z:ur PK am 7.6.2013 und Festlegung der prinzipiellen wei-
teren Vorgehenswelse: Gremienfolge, LuFo 8, Stadtrat
2 Vdrhaben, Einkaufsquartier
o Vorstellung des.planerischen Vorschlages (= stadtebauli- Herr Fuchs
ches Konzept) von ECE, Diskussion der stddtebaulichen
Grundform.
o Erlduterung Funktionalbeschreibung zum stadtebaulichen
Konzept, Vermietungskonzept. .
Ingenthron

o Vorstellung des planerischen Vorschlages der Stadt

Nach dem Herr Fuchs und Herr Ingenthron die jeweiligen stadte-
baulichen Vorstellungen im Detail vorgestellt haben, ergibt sich
eine sehr kontroverse Diskussion, innerhalb derer jede Partei ihre
Standpunkte festlegt. Die Verhandlungen fahren sich zu diesem
Zeitpunkt fest, Es wird vereinbart, dass auf Arbeitsebene versucht

T S oAU KA
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AT

550 | | Landeshauptstadt

Y

wird einen Konsens zum stédtebaulichen Konzept zﬁiﬁﬁ'@“n. Addainz
stadtischer Sicht werden die wichtigsten Punkte in elner Mailam

08.08.2013 an Herrn Fuchs weitergegeben, die hier nochmalk wie-
dergegeben wird:

"Sehr geehrter Herr Fuchs,

vielen Dank fiir thre Nachricht vom 8.8,2013. Es ist richtig, vor der.
Bearbeitung von weiteren Planungsschritten, die Grundlagen und
inhalte abzustimmen. Unsere Anmerkungen im Einzelnen:

1.)-Sie schreiben, es gehe vor allen Dingen um die Optimierung der
Darstellung - Die Stadt Mainz hat den Wunsch, dass auch Planin-
halte gedndert werden,

2,) Unsere Bezugsplanung sind lhre Unterlagen, die mit Majl vom
29.7.2013 zugestellt wurden, Zeitstempe! ECE: 8.7.2013. Pldne
vom 31.5 liegen uns nicht vor.

3.) Die Konzeption mit 5 Baukdrpern mit Gassen and Strafen und
Briicken etc. sollte weiterbearbeitet werden: in lhrer Visualisierung
- gezeigt am 6.8., Draufsicht, Projekt in €in Luftbild montiert - wa-
ren 2 Baubltcke als Grofform, getrennt durch die Fuststrafie, zu
erkennen. Dieser Aspekt miisste gedndert werden: 5 Baukdrper
bedeutet, 5 stadtebaulich ablesbare Baukdrper - dies miisste das
Ziel sein. In Ihrer Visualisierung’ blldete der Hauptkundenweg
(Mall) die zentrale Achse, an die Geschiftsflichen angebunden
waren; die Darstellung entsprach dem géngigen Bild eines Ein-
kaufszentrums mit einer-Mall und nicht dem Ziel, 5 ablesbare Bau-
kiirper darzustellen.

4.) Zentrale Einkaufsachse (Mall): In Ihrer Visualisierung stellten
sie die zentrale ErschlieBungsachse als Mall dar; besser wire, den
Mallcharakter zu vermeiden und stattdessen den Gassen und
Straencharakter zu betonen; dies béte auch die Moglichkeit die 5
Baukorper, als Einzelbaukdrper wirken zu lassen.

5.) Fahrtreppen in zentralen ErschlieRungsachsen: Bereits in unse-
rer Verhandlungsrunde im Mai hatten wir die Positionierung der
Fahrtreppen in den zentralen Kundengéngen kritisiert und Sie ge-
beten, Alternativen aufzuzeigen. lhre Visualisierung vom 6.8 zeigt,
dass die Lage der Fahrtreppen in Mitten der Kundengénge den
Mallcharakter manifestiert und der Gliederung in 5 Einzelbaukor-
per abtréglich ist.

6.) Die Zugdnge zu den Ldden von der Fuststrafie und Ludwigsstra-
f3e stellen fiir uns keine 'optionale Anbindung' dar, sondern sind
eine zentrale Anforderung von uns an das Projekt.

QAAMTG I Teatve i\ PC2ADOKUAEN TN LIAGQLU_12.08.20 L3_Prowkoll 08.ducs Keite 2 von 4



7.) Auch aus Sicht der Stadt Mainz bleibt die im Eckpunktepapier
vom 07.06.2013 definierte Verkaufsflache unstreitig.

Auf Grund der Bedeutung der Abstimmung flir beide Partner, soll-
ten wir die Mallform als Kemmunikationsebene beibehalten.”

3 Letter of Intent (Lgl) bzw. Absichtserklarung/ Vorlage Dr. Deutsch | Alle
Es wird vereinbart, die inhalte des Lol per Mail abzustimmen,

4. Abstimmung der Beschlussvorlage/ Vorlage von 61 Alle
Die Beschlussvorlage wird im Detall nicht mehr diskutiert.

5 Grundstlicke und Nachbarschaft ECE/ Dez

' 11
5.1 ECE, Herr
Sitte

5.2 Alle
Hierzu erfolgf keine Beratung.

6 Wettbewerb ECE/ Stadt

Auslobungstext

Stand des Verfahrens,

Teilnehmerzahl, (Anzahl der Biiros, gesetzt, offen)
Zusammensetzung Jurry, Grofe der Jury,
Zeitachse, Beschlussfolge Gremien

Hierzu erfolgt keine Beratung.
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1% | landeshauptstadt

7 Stellpliitze, rechtliche Umsetzung der max. Anzahl STR $gwie dMal g,
Verzichtes zum Bau von STP Deutsch

Hierzu erfolgt keine Beratung.

8 | Zeltplanung Alte
Beratung Zwischenergebnis und Bauleitplanverfahren/ Wettbewerb

Aufgrund des Dissens zum stadtebaulichen Konzept von ECE wird
die bereits verelnbarte Zeitplanung: gemeinsamer Ausschuss am
29,08,2013, Durchfiihrung LuFo-8 am 04.09.2013 und Stadtrats-
beschluss am 30.10.2013 vertagt, ohne Ersatztermine festzulegen.

9 Die ndchsten Schritte Alle

10 Nichster Termin: ‘ _ Alle
29.08.2013, 10 bis 15 Uhr, Rathaus, Zimmer 369

Mainz, 22.08.2013
61-Stadtplanungsamt

Ingenthron
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29.08.2013
9. Verhandlungstag

9.1. Protokoll 9. Verhandlungstag,
Seiten 365 bis 368

Aktenvermerk zu internen Abstimmung Letter of
Intent / Fortschreibung Leitlinien und Empfehlungen,
Treffen 06.09.2013, Seiten 398 bis 401

Anlage fehlt: Entwurf des Auslobungstextes

Die Seitenzahlen beziehen sich auf die Datei «offengelegte-ece-akte-der-stadt-mainz.pdf», in der sich alle
bisher von der Stadt Mainz zur Verfiigung gestellten Dokumente befinden.
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HA RS ORI S S ORI 09
BITTE VERTRAULICH BEHANDELN |

Einkaufsquartier Ludwigsstrafie - EQLU
Projekt

Verhandlungstag 9

Thema
Rathaus, R 369 | 29.08.2013, 10.00 Uhr- 13.30Uhr
Gespréachsort Datum

Verhandlungsgruppe
ECE [ Wilhelmus, Nachtigahl, Fuchs, Dr. Réttgers, Waldheuer, Frau Schwenk],

Stadt Mainz [OB Ebling, BG Sitte, BG Grosse, AL Ingenthron,]
Gesprachsteilnehmer ;

TOP Tagesordnung [/ Gesprachsergebnisse zustandig
0 Zlel: Vorbereltung der Gremienentscheldung zum Zwischenberlcht | Alle
1 Vorhaben, Elnkaufsquartier
e Vorstellung des planerischen Vorschlages (= stadtebauli- Eﬁg Fuchs
- ches Konzept) von ECE, Diskussion der stddtebaulichen
L Grundform. '

Herr Fuchs erlautert an ca. 20 Folien die stadtebautiche Grund-
struktur des Einkaufquartiers. Die Pldne wurden von Herrn Dr,
Réttgers am 27.08.2013 Herrn OberbUrgermeister Ebling zuge-

stellt. Am 28.08.2013 hat das Stadtplanungsamt diese Pléne er-
halten.

Die Pldne stellen eine stadtebauliche Herleitung anhand eines
Schwarzplanes dar und belegen, dass 5 Einzelgebdude errichtet
werden sollen. In den weiteren Pldnen erfolgt eine Differenzierung
in Grundrisse und Funktionen. Es wird lediglich die Erdgeschoss-
ebene dargestellt. Aussagen zur vertikalen Entwicklung und insbe-
sondere zur Dachaufsicht fehlen. Auf Nachfrage teilt Herr Fuchs
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mit, dass es diese Plane bis zum heutigen Tag auch nicht gebe,

Nach dieser Vorstellung ergibt sich eine lebhafte Diskussion zu 6
Punkten:

1.1 Gewdhrleistung von 5 seibstdndigen Gebduden
1.2 Situation im Bereich Gutenbergplatz

1.3 Verzicht auf Fahrtreppen in den Kundengéngen bzw. Kunden-
strafBen

1.4 Auflosung der Fassade im Bereich der Eingédnge

1.5 Funktion und Gestaltung des Platzes Ecke Ludwigsstrafie /
Fuststrafie

1.6 Anzahl, Lage und Kennzeichnung von Eingdngen

Zul.l:

Alle Teilnehmer sind sich dariiber einig, dass im weiteren Verfah-
ren von 5 eigenen Gebduden auszugehen sind, die In der weiteren
grafischen Ausgestaltung auch so dargestelit werden miissen,
dass sie als eigene Gebiude erkennEar sind.

Zu 1.2 Gutenbergplatz:

Es besteht Einvernehmen darliber, dass der Gutenbergplatz eine
zentrale Anlaufstelle des Elnkaufquartiers ist. An dieser Stelle soll-
te sowoh! auf die Durchlassigkeit zur Fuststrafe als auch zu der
Méglichkeit, dass mehrere Eingéinge zu planen sind, hingewiesen
werden,

Zul.3:

Von stadtischer Seite wird dargelegt, dass die Anlage von
Fahrtreppen in den Kundenstrafen bzw, Zwischenrdumen zwi-
schen den einzelnen Gebduden den stidtischen Zielen widerspre-
chen, inshesondere wird durch die Anlage der Fahrtreppen der of-
fene Eindruck der Gassen, aber auch die Erkennbarkeit der Einzel-
gebaude sehr stark beeintrachtigt, Von ECE-Seite wird das Vorhan-
denseln von Fahrtreppen innerhalb der Kundenstrafie als Muss
angesehen und wird als nicht verhandlungsfahig diskutiert.

Dieser Punkt bleibt weiterhin offen.

Von stéddtischer Seite wird ein Kompromissvorschlag unterbreitet,
im EG-Bereich auf]egliche Fahrtreppen zu verzichten, um eine freie
Sicht in der Kundengasse zu gewdhrleisten. Diese Fahrtreppen
konnten entweder an den Rand verlegt werden oder auf sie kdnnte
komplett verzichtet werden, da im £G-Berelch weitere Rolltreppen
vorhanden sind (z. B. im Bereich der Fuststrafie).

ECE wird diesen Sachverhalt priifen und zur nachsten Sitzung das
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Ergebnis mittellen.

Zu. 1.4 Eigenstandigkeit der Gebdude, Gliederung der Fassade:

Von stadtischer Seite wird angeregt, alle Eingangsbereiche in die .
inneren Kundenwege von der Raumkante/ Fassade ins Gebdudein-
nere zuriickzusetzen, £s besteht Einvernehmen dariiber, dass ein
Zuriicksetzen der Tiirlinie um 4 bis 5 Meter, die gesamte Vertikale
die Einzelgebdude besser betonen kann und auch zu einer maf-
stablichen Gliederung des Gesamtkomplexes fithren kann.

Zu1i.s:

Wie der Platz Ecke Ludwigsstrafie / Fuststrae bespielt wird und
wie er offen gehalten werden kann, macht sich ECE Gedanken. Von
stadtischer Seite wird dies aber nicht als k.o. gesehen.

Zu1.6:

Die Anzahl der Geschiftseingdnge direkt von der Ludwigsstrafie
vom Gutenbergplatz von der Fuststraie aber auch im Einzelfall von
dem Bischofsplatz soll nochmals von ECETliberarbeitet werden,
Wichtig erscheint die Tatsache, dass zwischen Gutenbergplatz und
FuststraBe bzw. zentralem Platz'im Einkaufsquartier eine Verbin-
dungsfunktion eingeplant werden solite.

Reslimee:

Die Gesprdchsteilnehmer betrachten von den 6 Punkten 5 als mehr
oder minder gelst. Diskussionsbedarf besteht lediglich zu dem
Punkt ,Fahrtreppen’.

2 Welterbearbeltung der Plédne Alle

ECE sagt zu, bis zur ndchsten Diskussionsrunde die Pldne fortzu-
schteiben, dle kompletten Nutzungsebenen Incl. Dachaufsicht dar-
zustellen, Von stédtischer Seite wird angeregt, die einzelnen Funk-
tionen in einer abstrakten Darstellung darzulegen, z. B. Wegever-
bindung, Platzbereiche, Erschiiefungspunkte, Eingangsbereiche
vom Offentlichen Raum in die Geschéfte. Wichtig ist, auch Isomet-
rien darzustellen, die den Charakter der Gassen méglichst realis-
tisch darstellen.

3 Nédchster Termin _ Alle

Die ndchste, also 10. Verhandlungsrunde soll am 20.09.2013, ab
10 Uhrim Zimmer 369 im Rathaus stattfinden,
Sollte am 20.09. eine Einigung tiber alle Punkte erzlelt werden, so
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wire das Ergebnis in‘einer Sondersitzung des Stadtrates im No-
vember 2013 zu beschliefen.

4 Dle ndchsten Schritte:

1. LOI: Hier geht der Arbeitsauftrag an Herrn Dr. Deutéch in

Verbindung mit Herrn Nachtigah! und Herrn Waldheuer den
LOI fertigzustellen.

. Konsenspapier: Hier geht auch die Bitte an Herrn Dr,

Deutsch das Konsenspapier aufzuberelten, Sodann gibt es
elnen Termin im Stadtplanungsamt zwischen Herrn
Nachtigahl, Herrn Dr. Deutsch und Herm Waldheuer, um die
strittigen Punkte abzukldren. Ziel st es zum 20.09.2013 ein
abgestimmtes Konsenspapler vorlegen zu konnen.

Tist fiir 5.9.2013 ab 10 Uhrim 61-Stadtplanungsamit final
vereinbart. '

. Herr Beigeordneter Sitte wiinscht von ECE die Bekanntgabe

der Sortimentsliste, damit das Vertraglichkeitsgutachten
Stufe 2 beauftragt werden kann.

. Die Frage zum Umgang mit den Stellpldtzen bzw. Stellplatz-

verzicht soll auch in der Besprechung im Stadtplanungsamt
mit ECE und Herrn Dr. Deutsch am 5.9. behandelt werden.

Mainz, 02.09.2013
61-Stadtplanungsamt

Ingenthron

QAAMIOIV Tenverarbtieng PEADORKUNMENT VAN QLU _29.08 2013 _Prawhell_ . docs

Suite dvend



Akt 61 20 Al B 202

VERMERK

LEnovicklung Tinkaufsquartier Ludwigsstealle (EQLU)
Projekt - T

Abstimmung: Letter of Intent / Fortschreibung Leitlinien vad Empfehlungen
Thema ’

Zitadelle, Bau A, Raum 01 06.09.2013 / 10.00 - 12.00 Ul
Gesprichsert Datum / Zeil )

Herr Nachtigahl, Herr Waldheuer (ECE)

Herr Dr. Deutsch RA Dolde Mayen)

T'rau Andres (Dez, JI1)

Frau Bier (Dez. VI)

Trau Hennig (Amt 30)

Herr Ingenthron, Herr Strobach, Frau Miller (Amt 61)

Gesprdchsleilnehmer

Tagesordnung / Gesprachsergebnisse Ergebnis

0 Anlass und Ziel .

In Vorbereitung auf den nichsten Termin der Verhandlungsgruppe am
20.09.2013 sollen anf Arbeitsebene einige noch offene Punkte im Let-
ter of Intent (I.ol) und der Fortschreibung der Leitlinien und Empfeh-
lungen diskutiert vnd wenn maéglich gektict werden.

1 Letter of Intent (Lol)

1.1 | Zu § 1.1: von Seiten der Stadt wird auf die Formulierung " Das neue +
Cinkaufsquartier witd daher(...)" bestanden. Eine Abschwichung
‘wiite an dieser Stelle das falsche Signal.

1.2 | Zu § 1.2: Die vorgeschlagenen Anderungen werden iibernommen. +
2 Fortschreibung der Leitlinien und Empfehlungen
B Dic von ECE -\'-orgcschlngenc Anderung der FuBnote wird nicht iiber- +

nommen. Stattdessen soll der “L'ext aus dem Abschlussbericht (S, 86)

als Erliuterung verwendet werden. .

Zu 1.10: Die Festleguug einer bestiminten Umverlagerungsquote in

einem stidtebaulichen Verteag muss angemessen sein und ent-
sprechend begrindet werden.
Dafir ist cs von grofier Bedentung, dass das Finzelhandelsgutach-
ten Teil 2 konkeete Werte zu dieser Quote benenat. henso milis-
sen die Betriehe, die in Leitlinie 1.11 genannt werden konkret das-
gestellt werden, mn die entsprechende Umisetzung sicher zu stel-
len.

e
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Das Thema der Umvetlagungsquote bleibt bis auf weiteres ungeklirt,

7Zu 1.13: Bs besteht Finigkeit datin, dutchgehend die Begrifflichkeit
"Entwickler/Investor/Betreiber" in den Leitlinien und Empfeh-
lungen zu verwenden. Dies gilt fir alle hetieffenden Leitlinien
und Empfehlungen.

Zu 2.4: Bs wird zarzeit geprift, auf welchem Weg dicse Leitlinie um-
gesctzt und gleichzeitig anf die Ablése der {ibrigeny bauordnungs-
rechtlich notwendigen Stellplatze verzichtet werden kann. Eine
Losung muss aus dem stitdtebaulichen Kontext hedeitbar sein.
Die L.citlinie bleibt unberihrt

Zu 2.9: Es wird von Seiten ECE die Formulierung von "(...) zusitzli-
chen Fahrradabstellplitzen (..)" hinterfragt.
Dazu witd von Seiten det Stadt erlautert, dass die Leitlinie dahin-
gehend zu verstchen ist, dass insgesamt 250 bis 300 Fahrradstell-
plitze im Rahmen der Realisicrung des Projektes zu errichten
sind. Es wird von stidtischer Scite aktuell iberprift, wie hoch die
erforderliche Anzahl an Fahreadstellplatzen nach einer entspre-
chenden geplanten Satzung wire und mit den Zahlen in dee Leit-
linie verglichen.
ECE wird entsprechende Zahlen von Einkanfseentetn in ver-
gleichbarer Grofe dazu liefern.
Zudem ist es Wunsch von BCE, dass dic geforclértcn Falurrad-
stellplitze auf 6ffentlichem Grund errichtet wetden. Dem kaan
nicht oline weiteres zugestimmt werden,
Das Thema Fahrradstellplitze bleibt bis-guf weiteres ungeklast.

Zn 2.13: ECE regt an die Lejtinie wic folgt zu erginzen "(...} auler-
halb der tblichen Anlieferzeiten(...)", so dass grundsitzlich eine
Anlicferung iiber die LudwigsstraBe cntsprechend der heutigen
Regelung auch fir ECE moglich wire. ECE geht von insgesamt
70 bis max. 100 I'ahrzeugen am Tag aus, die sich entsprechend
auf die vewschiedenen Anliefermdglichkeiten vertcilen wiirden.
Aus der Bifahrung hieraus wiirde dies auch geschehen, wenn ECE
cinen zenttalen Anlieferungsbereich ausweisen wiirde. Daher
wurde jin dieser Planung die Anlieferungszone bereits entspre-
chend angepasst und nur fir die grofien LIKW-Anlieferungen, dic
cine Verladerampe Dbendtigen, ausgelegt. Ileine I.ieferwagen
konnten dber Ludwigsstralle, Bischofsplatz etc. anliefern.

Aus Sicht der Stadt wird die heutige Situation der Ludwigsstmﬁc
duich die Entwicklung des neuen Einkaufsquartiers mit einer gro-
fen Zaht an neven Gesehiifien deratt verindert, dass man die be-
stchende Anlicfesregelung nicht cinfach auf die neue Sitvation
tibertragen kany, Das beinhaltet zum einen die Verringerung des
offentlichen Raumes jn der Ludwigsstrafle durch die geplante Be-
bauung, Zum anderen wird mit einer wesentlich hoheren Zahl an
Anlieferangen aufl Grund der wesentlich hoheren Anzabl an Ge-
schifften als auf der gegeniiberliegenden Seite” gerechnet. Dies
kénnte zu erheblichen Behinderungen in der LodwigsseraBe fiih-
reil

Aus der Sicht der Stadt kommt es zudem nicht in Irage, dass An-
licferungen tiber den Gutenbergplatz hzw. den Bischofsplatz cr-
folgen.

Das Thema Anlicferung bleibt bis auf weiteres ungeklirt.
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Zn 2.16: Dic Leitlinie bezieht sich iin Spezielien auf die Unternchmen
am Gutenbergplatz, wie Maredo und McDonalds. Diese werden
zugzeit liber die Fuststralle ver- und entsorgt. Falls diese Andie-
nungsmdéglichkeit durch die Planung wepfallen sollte, wire eine
andenveitige Ver- und Dntsorgung sicherzustelien, die nicht iber
den Gutenbergplatz erfolgt.

Die J.eitlinie wird zus Klasstellung dahingehend konkretisiest.

Zu 3.16: Es ist weiterhin zu kliren, ob die neue Formulierung der Leit-
linic als Anderung oder als textliche Konksetisierung deklariest
wird.

Zu 4.9 Von Seiten ECE wird der Wunsch gednflert die Zusanunenset-
zung des LuCo, wic i ersten Satz der Leidinie heschrieben, wirk-
lich sehlank zu halten.

Auf Grund der Entwicklung dieser I .eitlinic wird aus stadtischer
Sicht das Abandern als &uBlcrst problematisch angeschen.
Die T.eitlinie wird daher unverindert bleiben.

Zu 4.12: Dic Leitlinie wird dahingehend ergiinzt, dass dic Att und \‘.i\’ei-ﬁ‘“
se des Umgangs mit evtl. Funden mit den Denkimatpflegebehdr-
den abgestimmt wird.

3 Terminabfolge
Es liegt bisher noch keine detaillierte Terminabfolge fir den Fall des
Verhandlungsabschlusses am 20.09.2013 vor. Diese wird von Seiten
der Stadt noch ecatbeitet, ;

4 Sonstiges

LCs wird an noch offenstchende Punkte aus vorhergehenden Bespre-
chungen erinneit:
- Notwendige Zahlen fur die Erarbeitung des Einzelhandelsgut-
achtens Tell 2 _
- Aussagen zum Gutachter fiir die Verkehgsuatersuchung
Von Sciten der Stadr ist npch der Entwurf des Auslobungstextes zv
komimentieren.

AuBerdem wird ‘BCE tber die geplante Eearbeitung des IEK Innen-
stadt infornuert.

fainz, 11.09.2013

{
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1. Den Teitnehmern per Email = K. sodann « d. Iafenden Aktens
1. Z.d. Handakten 61.2.3.) \

Mainz, 11.09.2013
61-Stadtplanungsamt
/

/ 77 oS

Ingenthron
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Sehr geshrte Damen und Herren,

Thema EQLU - Vermerk 06.09.2013

anbei erhalten Sie den Vermerk zum Abstimmungsgespréch am 06.09.2013 zur Kenntnls.

Mit freundlichen GriiRen
i.A. Antje Miiller

Landeshauptstadt
Malnz

Landeshauptstadt Mainz
Stadtplanungsamt

Antje Mtlller

Stadtplanerin, SG Vorb. Bauleitplanung
Postfach 38 20

55028 Mainz

Zitadelle, Bau A

Tel 061 31-123076

Fax 061 31-122671

http:/ /www.mainz, de
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20.09.2013
10. Verhandlungstag

10.1. Protokoll 10. Verhandlungstag,
Seiten 407 bis 410

Anlagen fehlen:

Neues Dokument von Dr. Deutsch
Konsenspapier v. Dr. Deutsch (Mail v. 20.09.2013)
Planung ECE, Stand 9/ 2013

Leitlinien und Empfehlungen, Stand 9/ 2013

Aktenvermerk liber ein Arbeitsgesprach zum
weiteren Verfahren «Grundsatzentscheidung zum
Verhandlungsergebnis Stadt Mainz ECE» 07.10.2013,
Seiten 416 bis 417

Abschluss der Dokumentation

Die Seiten 419 bis 581 enthalten in teils mehrfacher
Ausfiihrung die bekannten Papiere «<Eckpunkte ...»,
«Fortschreibung der Leitlinien ...», Prasentations-
folien u.a. bekannte Unterlagen aus der Offent-
lichkeitsarbeit von ECE und der Stadt seit dem
Zwischenbericht vom 7. Juni. Die Unterlagen tragen
das Datum des 7. Juni.

Die Seitenzahlen beziehen sich auf die Datei «offengelegte-ece-akte-der-stadt-mainz.pdf», in der sich alle
bisher von der Stadt Mainz zur Verfiigung gestellten Dokumente befinden.
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Einkaufsquartier LudwigsstraBe - EQLU
Projekt

Verhandlungstag 10

Thema
Rathaus, R 369 20.09.2013, 10.00 Uhr- 14.00Uhr
Gesprachsort Datum

Verhandlungsgruppe \
ECE [ Wilhelmus (ab 1ZUhr), Nachtigahl, Fuchs, Dr, Réttgers, Waldheuer,]

Stadt Malnz [OB Ebling, BG Sitte, BG Grosse, Dr, Deutsch, AL Ingenthron,]
Gespréachsteilnehmer

TOP Tagesordnung / Gesprachsergebnisse zustandig
0 Ziel: Abschluss der Verhandlungen zur grundsatzlichen L6sung Alle
1 Vorhaben, Einkaufsquartier _
o Vorstellung des planerischen Vorschlages (= stiddtebauli- Kﬁg Fuchs

ches Konzept) von ECE, Diskussion der stadtebaulichen
. Grundform.

Herr Fuchs ertdutert mit mehreren Folien die stadtebauliche Grund-
struktur des Einkaufguartiers, Die Plane wurden von ECE per Mail
Herm Oberblirgermeister Ebling zugestellt. Am 19.09.2013 hat das
Stadtplanungsamt diese Plane per Mail erhalten,

In einem digitalen 3-D-Modell mit schematischen Fassadenstruktu-
-ren sind ktar ablesbar 5 Einzelgebdude dargestellt. In den weiteren
Plinen erfolgt eine Differenzlerung in Grundrisse und Funktionen.
Cs werden alle Geschossebenen dargestelit. Aussagen zur vertika-
len Entwicklung sowie zur Dachaufsicht sind dargestellt: Fahrtrep-
pen befinden sich weiterhin in den/ der ca. 8 Meter breiten Kun-
dengasse; die Warmberelche sind mit einem filigranen Glasdach

. ‘l"_ Fod ""{J ‘é/ ,"f‘
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Landeshauptstadt

—.Eg— -
bedeckt das im Bere|ch zur LU aufca. 12,50 MeterHﬁhe-Unﬁ plainz
hinteren Berelch auf ca. 16 Meter Héhe liegt.

Nach der Vorstellung der Plane durch Herrn Fuchs erfolgt eing Be-
wertung des Entwurfes von stédtischer Seite:

1.1 Gewshrlelstung von 5 selbstandigen Gebauden: v*

1.2 Situation im Bereich Gutenbergplatz: v Die Eingangssituation
Fuststrafe darf keine Konkurrenz zum Gutenbergpiatz darstellen;

die platzartige Eingangssltuation Fuststrafie ins Einkaufsquartier

wird begriifit.

1.3 Verzicht auf Fahrtreppen in den Kundengangen bzw. Kunden-
straflen: ¥, Von stddtischer Seite wird dargelegt, dass die Anlage
von Fahrtreppen in den Kundenstraf3en bzw. Rdumen zwischen dep
einzelnen Gebduden den stéddtischen Zielen widersprechen, inshe-
sondere wird durch die Anlage der Fahrtreppen der offene Eindruck
der Gassen, aber auch dle Erkennbarkeit der Einzelgebdude sehr
stark beeintréchtigt,

Aus Mainzer Sicht fehle hier ECE der Mut, konseguent eine
;mainztypische' Losung umzusetzen. Der Farderung der Mainzer

_| Verhandlungsgruppe, auf Fahrtreppen in Mitten der Kundengénge/
-gassen ganzlich zu verzichten, wird von ECE weiterhin nicht ent-
sprochen,

ECE begriindet dies mitihren langjdhrigen Erfahrungen in Bezug
auf Kundenstrome und Leltung der Kunden; aufierdem staffelt sich
die zu erzielende Miele nach der Lage und Frequenz der Kunden.
Die Anordnung der Fahrtreppen in Mitten der Kundengasse wdre flr
ECE ein ,Mu3s".

Von Mainzer Seite wird vorgeschlagen, die Vertikalerschlieffung an
2 Stellen dahingehend zu verbessern, indem das Basement {iber
zusitzliche Sichtbeziehungen attraktiviert wird, bei gleichzeitiger
Positionierung von Fahrtreppen aufierhalb der Kundengasse. Uber
die Schaffung von 2 sogen. ,Point de Vues' mit Blickbeziehung ins
Basement und auchins 1. 0G, solle dervon ECE geschilderte Nach-
teil von Fahrireppen in Seitenlage kompensiert werden. Von Main-
zer Seite ist nicht nachvoliziehbar, wieso die Fahrtreppe am Ein-
gang Fuststrafie in Seitenlage funktioniert und in der Kundengasse
vom Eingang Ludwlgsstrafe nur eine mittige Fahrtreppe akzeptabel
sel. Dleser Punkt bleibt offen und wird in die Diskussion mit der
Lenkungsgruppe eingebracht.

1.4 Auflssung der Fassade im Bereich der Eingdnge: v/, Die Ein-
gdnge sind mehrere Meter von der Auflenfassade zuriickgesetzt;
somit treten die Baukdrper auch als Einzelbaukdrperin Erschei-
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nung.

1.5 Funktion und Gestaltung des Platzes Ecke Ludwigsstrafie /
FuststraRe: v/, s. Pkt 1.2

1.6 Anzahl, Lage und Kennzeichnung von Eingangen: v
Resiimee:

Die Gesprdchsteilnehmer betrachten von den 6 Punkten 5 als ge-
l6st. Die Stadt Mainz ist nach wie vor mit dem Punkt ,Fahrireppen
in Mitten der Kundenwege' nicht einverstanden, Dieses Thema wird
stadtintern In dle Lenkungsgruppe eingespelst,

Anderung Eckpunktepapler HLE

Dr. Réttgers bittet den Pkt. 5 ,Kundenwege hinter fassadenbiindi-
gen Arkaden' zu modifizieren. ECE wiinscht hier mehr Freiraum bis
zum Verzicht auf Arkaden. Diesem Wunsch wird wg. grundsétzli-
cher Erwédgungen von stadtischer Seite vorerst widersprochen, mit
dem Hinweis, das Thema im Planungs- und Gestaltungsbelrat zu
besprechen.

3 Welterbearbeitung der Pldne _ : ECE

Die Darstellung im weiflen 3-D-Modell wird akzeptiert, Auf fotorea-
listischen Visualisierungen soll verzichtet werden. Zusatzlich sol-
len 3 Bilder (Folie 63 ff) als Folo bzw. Rendering in der weiteren
Diskussion eingesetzt werden: Blick von LU in Fuststrafe (Foto),
dto. Visualisierung Stand Pressekonferenz 7.6.2013 und Visuali-
sierung Stand 9/ 2013.

4 Diskusslbn Leitlinien & Empfehlungen Alle

Die Punkte 1,10, 2.9, 2.13 und 3.16 werden einvernehmlich be-
sprochen. Das Ergebnis wird in elnem neuen Dokument von Dr.
Deutsch verteilt.

5 Ndchster Termin Stadt
Mainz
Ein weiterer Verhandlungstermin wird nicht geplant, da im nichs-
ten Schritt die politische Diskusslon stadtintern stattfinden wird.
We. der Herbstferien und des Feiertages dirfte dies realitischer-
weise erst in der 2, Oktoberhalfte indglich sein. Herr OB Ebling ver-
sucht moglichst kurzfristig Termine zu vereinbaren,

Flir die weitere Diskussion werden folgende Dokument verwendet:
Letter of Intent (Lol) mit 3 Anlagen: 1. Eckpun¥tepapier (stand PK
7.6.2013), 2. Planung ECE (Stand 9/ 2013), 3. Leitlinien & Empfeh-
lungen Stand 9/2013.
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6 Die nachsten Schritte:

1. LOI Ist fertiggestellt v/

2. Konsenspapier: tiegt mit Mail von Dr. Deutsch vom
20.9.2013 vor; wird die ndchsten Tage mit ECE abge-
stimmt. v

3. Die Bekanntgabe der Sortimentsliste, damit das Vertrig-
lichkeltsgutachten Stufe 2 beauftragt werden kahn wurde
nicht vertieft ~ die Forderung besteht bereits selt der letzten
Verhandlungsrunde.

4. Die Frage zum Umgang mit den Stellptatzen bzw. Stellplatz-
verzicht soll im weiteren Verfahren detailliert werden.

Mainz, 21.09.2013" '
61-Stadtplanungsamt

Ingenthron
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I. Vérmerk

liber ein Arbeitsgesprich zum weiteren Verfabren "Grundsatzentscheidung zum
Verhandlungsergebnis Stadt Mainz ECE", am 7,10.2013, Expo Real Miinchen, ab
17:30 Uhr

Teilnehmer

Herr Oberbiirgermeister Ibling

Hetr Beigeordncte Sitte

Herr Wilhelmus (zeitweise),

Here Dr. Réottgers,

Hetr Fuchs,

Herr Nachtigahl,

Herr Ingenthron, 61-Stadtplanungsamt

Die Beteiligten sind sich dariiber cinig, dass die Vethandlungen zwischen KCE und Stadt
Mainz zum gréBten ‘Leil abgeschlossen sind und dass im niichsten Schiitt diesc Ergebnisse in
die politische Diskussion eingespeist werden sollen. Daraus exgibt sich folgender Zeitplan:

1. 15.10.2013, ab 19:00 Uhr: Tagung Lenkungsausschuss mit ECE, Einladung durch Biiro-
Oberblirgermeister

2. 16.10.2013, Uhszeit noch riicht festgelegt, Pressekonferenz im Rathaus, Hinladung Biiro
OB bezichungsweise Pressestelle
Teilnehmer: Herr Oberbiitgermeister Ebling, Herr Beigeordneter Sitte, Frau Beigeordnete
Grosse, sowic Vertreter von BCE

Am Tag dieser Pressckonferenz filiet der OB Gespriiche mit folgenden Teilnehmein:
Kitche, Bl LudwigsstraBie, Gruppe der Unterneluner.

Frau Beigeordnete Grosse wird mit den Standesorganisationen sprechen und Herr Beige-
ordneter Sitte wird mit Vertretern des Handels sprechen.

3. 46, KW, beziehungsweise Mitte November: gemeinsamer Ansschuss: Haupt- und Perso-
nal, WA, BSA, PVVA, OBR-A.

4, 47. KW : Lulic8

5. 4.12.2013: Stadtrats-Entscheidung zum Grundsatzheschluss Giber das Ergebnis dex
Verhandlungen sowie Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan A 262 (lediglich
riumlicher Geltungsbereich, keine Planstufe T)

6. Aufeaben BG Grosse:
In der Sitzung des Lenkungsausschusses am 15,10, soll Frau Beigeordnete Grosse die
Vorgehensweise zum Wetthewerbsverfahren erlfutern. Das gleiche Thema kénnte am
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nichsten Tag auch in der Pressekonferenz betichtet werdefl b Letkigispppchuss und
gef. in der PK werden vonr BG Grosse die gefinderten Leitlien undl Empfehlungen e
Eutert und vorgestellt. Die geiinderten Leitlinien und Empfehlungen sollen auch als Do-
kument im Lenkungsausschuss verteilt werden dto. zur Pressckonfarenz.

Herr Fuchs wird zwei unterscluedliche Prsentationen vorbeteiten: Fine lange Version
fiir den gemeinsamen Aunsschuss sowic Lubo 8. Eine kompakte Version fir den Len-
kungsausschuss und die Pressekonferenz.

Iiir die Beschlussvorlage wird Herr Fuchs cine textliche Erkiuterung sowie die Entwuifs-
plinc, also das stadtcbauliche ISonzept vorlegen - dic methodische Herleiung zum Ent-
wurf wird in des Beschlussvorlage nicht gezeigt,

Die Prisentation fiir die Pressckonferenz wird spiitestens von LCE anmi Montag an Hern

Oberbitrgermeister Ebling gemailt.

Heyr Dr. Rottgers wird spitestens bis zum niichsten Freitag, 11.10.2013, emen Entvurf
der Pressemeldung an die Stadt mailen.

Mainz, 09.10.2013
61-Stadtplanungsamt
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