Protokoll Begehung Taubertsbergbad Mainz am 21.02.2007 - &

e

Taubertsbergbad Mainz, Pacht- und Betreibervertrag vom April 2003
hier: Jdhrliche Begehung des Pachtgegenstands geméR § 5

Geman § 5 des o.g. Vertrags sind jahrlich gemeinsame Begehungen des Pachtge-
genstands durchzufihren und zu protokollieren. ‘

Teilnehmer:

Taubertsbergbad Betriebs GmbH (TBE),
Betriebsleitung: ™" =% Techmk T =

Bauunternehmung Gemiinden (GU), &&= :

52 — Sport- und Bauverwaltungsamt, S8 =

69 -GWM, BE="F @

Beginn: 10:00 Uhr
Ende: . 12:00 Uhr

—

Bauteil ‘ o Zustandigkeit

Beginn Rundgang Therme:
Treppenaufgang

Riss hinter Heizkdrper zwischen 2 Zugangstturen Umkleide Therme, |GU
konstruktiv

Flurbereich vor Garderoben:
Kleinere senkrechte Risse im Bereich Fon/Spiegel; GU
Zum Aufzug hin ebenfalls senkrechte Risse in der gewdlbten Wand; | GU
.Schonheitsreparatur®, diskutiert wird, ob nach schlieften der Risse
durch GU dieser auch die Malerarbeiten zu erbringen habe oder der
Betreiber dies chnehin turnusmanig machen muss.

| auf der Flurseite (groBe Formate)

Stiefelgang Therme/Umkleide:
Bodeneinlauf: Fliesen gebrochen; GU
Zugang Therme rechte Tir vom Flur gesehen: gebrochene Fliesen | GU

Sockelbereich Boden Umkleide/Therme:

Wartungsfugen, dauerelastische Verfugungen, wurden vom Betrei-
ber erneuert. Betriebsleiterin teiit mit, dass die urspriinglich angeleg-
ten Fugen zu schmal gewesen wéren (Verweis auf DIN fur Baderbe-
reich, Mindestmaft 8 mm). Fugen sind jetzt breiter ausgeflhrt.

Umkleiden Therme:

Zuriickliegender Wasseraustritt an der Wand durch Wasserscha-
den, vermutlich verursacht durch Reinigung (Wand wurde mit
Schlauch ,gereinigt"), trocknet sukzessive aus. Farbabblatterung
nach wie vor zu beobachten. Es wird die Aufstellung eines Trock-
nungsgerates diskutiert, was in diesen Raumen nicht als zweckma-
Rig angesehen wird.
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Untere Ebene Sauna:

Gekrimmte Wand orange Dampfbad, senkrechte Risse.

Betreiber hat vor der runden Wand Dampfbad Edelstahlstangen als
Ablagemoglichkeit flir Handtlicher aufgestellt, senkrechte Pfosten
Rohrprofil Edelstahl sind im FulRboden eingelassen.

Es wird auf mogliche Folgeschaden FulRboden, Heizung, Wasser-
eintritt Boden hingewiesen! (Ist auch an anderen Stellen vorgese-
hen)

GU

TBB

Dampfbad Innen:

Leuchten in den Sitzbanken funktionieren nicht und fallen heraus;
Brlustung dunkelblau verfliest: Fliesen fallen ab;

Decke muss erneuert werden (vgl. zurlickliegenden Schriftverkehr,
u. a. falsche Befestigung);

Glaskugelbeleuchtung auf der Saule ist fir den Alitagsbetrieb nicht
ausreichend befestigt;

GU

Sauna Obergeschoss:

Runde orangene Wand rechts von Zugang Lakonium, konstruktiver
Riss durch Absenkung der Decke. Firma Vitadom (Subunt. GU) hat
Schliefllung des Risses zugesagt. Riss setzt sich fort auf der ande-

ren Seite des Zugangs Lakonium. Desgleichen linker Hand der Tlre

zum Flur hin Tepidarium.

Garderobenhaken kommen wieder weg, da Befestigung auf der ge-
krimmten Wand schwierig.

Betreiber hat auf eigene Kosten senkrechte Sockelfliesen an den
Balustraden reparieren lassen und auch hier die Fugen erneuert.

GU

TBB

Lakonium: -

Decke hat Feuchteschaden durch Wassereintritt von oben. Ursache
des Wassereintritts konnte nicht festgestellt werden, Tatsache ist,
dass dies nach einem Starkregen auftrat. Eine evtl. gedffnete RWA-
Kuppel kann ausgeschlossen werden, da diese ohne Luftungsfunk-
tion. Malerarbeiten erforderlich.

Steinwand Wasserfall ist verkalkt, wird derzeit (iberarbeitet.

In der Decke tieferer Teil Langsrisse, seitlich der Tirzargen eben-
falls kleinere Risse.

GU
TBB
GU

Ruheraum hinter Glaswand 1. OG Saunabereich:

Senkrechte Dehnungsfuge Wand: Fuge ist nachzuarbeiten;

Fuge zwischen Decke und Wand in dem Ruheraum: Arbeitsfuge mit
Acryl auszufugen

GU
GU

Glasfront zum Saunahof:
3 Scheiben durch Beschuss zerstort. Versicherungsfall; Scheiben-
ersatz durch Betreiber bestellt.

BB

Saunaebene unten:
Bereich Warmebank, FulRbecken beweglich, diese sind beschadigt

TBB

durch hin- und herschieben. Betriebsleiterin will auf festmontierte
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| FuRbecken umriisten.
Aulenbecken Saunahof rund:
BodenflieRen wurden komplett erneuert, vermutlich zu hohe Span- | GU
nung, Schwindverhalten Beton.
Technikraum neben Tresen:
Auch hier Wassereintritt von oben erfolgt, Ursache nicht bekannt.
Deckenplatten zum Austausch sind vorhanden.
Thermenbereich Feuchteschaden: :
Dachfldche Pultfirst / Innenwand Tropfspuren; sind ebenfalls Ge- Gutachter
genstand des Gutachtens. Gutachter wird am 09.03.2007 mit seiner
Begutachtung beginnen. Durch den Wassereintritt sind auch RWA-
Offner der Liftungsfenster im senkrechten Fassadenteil beschédigt,
3 Stiick Stellmotoren. '
Fischbauchtrager Dachkonstruktion: = -
Zeigen mittlerweile ebenfalls Spuren des Feuchtigkeitsaustritts vom | Gutachter
Dach. Die senkrechten Fassadenpfosten Ovalquerschnitt sind ins-
besondere im Fassadenteil ndher am Bistro durch Mineralienaustritt
(?) verschmutzt. Ursache und Befund wird durch Gutachter ermittelt.
Notausgangstire Glas neben Bistrotresen:
War verschlossen, muss gedffnet sein (gilt fir alle Tlren in der TBB
Glasfront!).
Tire klemmt. Teile sind nach Aussage GU nachbestelit. GU
Podest Rutschenanlage:
Deckenuntersicht, an der Podestecke 18st sich Farbe, Reparatur TBB
{Ubernimmt Betreiber.
Tiefster Deckenbereich dieser Plattform, bei Revisionsdffnung: Hier-
um sind Wasserrander festzustellen, Ursache unbekannt, sollte | GU
ermittelt werden. Moglicherweise Kondenswasserbildung im Bereich
Zuleitung Wasserrutsche, wenn diese morgens in Betrieb genom-
men wird.
Fallrohr auften vor Fassadenstiitze neben Notausgangstlr kann TBB
gereichtet werden durch Betreiber.
Treppenauge Abgang zu Rutschenlandebecken:
Zu niedrige Aufkantung (Planung); Farbe blattert ab, wird durch TBB
Betreiber erledigt.
Thermenbecken: ; .
Reparatur der sich ablésenden Fliesen im Thermenbecken: Termin- | TBB / GU
vorschlag Betriebsleitung letzte 2 Juniwochen, 1. Juliwoche 2007.
Hierzu bitte Riickmeldung durch GU zu diesem Termin.
Sportbad: )
Sprungbecken / Ecke, Auleres Fliesenbord auferhalb der Rinne
Ecke gebrochen. Vermutlich mechanische Beschédigung. TBB ; J
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Die im vergangenen Jahr aufgetretenen Beschadigungen der Flie-
sen um das Sportbecken sind durch den GU bzw. Subunternehmer
beseitigt worden.

Sportbad Fassadenpfosten:

Auch hier ist mittlerweile in geringen Ansétzen ein Wasseraustritt
aus dem Dach am Traufpunkt innen zu erkennen. Wurde wohl durch
den Betreiber offiziell gemeldet, liegt GWM jedoch noch nicht vor.

Gutachter

Bodeneinldufe Sportbad, Beckenumgénge:
Hier sind die Fliesen generell nachzuprifen und ggf. auszutau-
| schen. Dies gilt ebenfalls fir die Umkleidebereiche Sportbad.

GU

Haupteingang:

Ture rechts von Drehtrommel (von aullen) beschéadigt. Versiche- -
rungsfall. Ebenso Schadigung in der feststehenden runden Glas- -
scheibe Eingangstire.

TBB

Haupteingangsbereich Innenseite:
Fliesenboden. Vermutlich Hohlraume, zu Gberprifen.

GU

Badewassertechnik Filter:

Problem war, dass die Aktivkohlebeflllung im Betrieb ausgetragen
wurde, falsche Filterdimensionierung. Problem wurde an Filterher-
steller bzw. ausfihrende Firma / Subunternehmer cama herange-
tragen. Firma befindet sich Insolvenz. Nachrlstung (neue Trichter)
erfolgte durch Firma Pro Aqua (Muttergesellschaft cama). Trotzdem
ist die Funktion nach der Anderung noch nicht 100% gewéhrleistet.
Hier ware nochmals eine Nachberechnung bzw. Bemessung anzu-
stellen. GU stellt hierzu nochmals Kontakt mit Pro Aqua, her. Prob-
lem tritt bei normalem Filterbetrieb auf, nicht bei der Ruckspulung.

GU

Barrierefreiheit: :

Beziiglich Beckenlifter wird GWM nochmals die Firma Arjo anspre-
chen, damit diese Kontakt mit dem Taubertsbergbad zwecks magli-
| cher Losungen fiir alle Becken aufnimmt. ‘
Tonband fur Blinde Besucher wurde noch nicht erstelit, wollte ZsL
erstellen. '

Wiinschenswert wéren nach wie vor automatische Tlroffner Ther-
menbereich / Umkleide; Problem Luftfeuchtigkeit fir elektr. Antrieb.

GWM

Bestandsplane Objektplanung:
Diese liegen noch nicht vor. Hierzu nochmals Kontakt GWM / Pla-
nungsbiro Deyle (Schreiben 22.02.2007 erfolgt).

PBDeyle / GU

Wartungsvertrage:

Die Betriebsleitung wird nochmals gebeten, der GWM die jeweiligen
Wartungsvertrage der technischen Anlage in Kopie zuzuleiten. Die-
se sind trotz mehrfacher Abfrage bislang nicht bei der GWM einge
troffen. ;

TBB
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Sportbad / Halle:

Ein Vertreter des Sportamts schl&gt vor, die senkrechte Wandflache
zu den Umkleiden flr Werbezwecke zu verwenden.

Der Vertreter der GWM sieht dies aus architektonischen Griinden
als kritisch an. Die gestalterisch hochwertige, technische Gesamt-
wirkung sollte nicht durch Werbeplakate o. &4. beeintrachtigt werden.

Freibad: : '

Nach Angaben der Betnebsleltung keine Mangelpunkte. TBB/PBDeyle
Kioskerweiterung: PBDeyle erstellt Tekturplanung; Kl&rung mit Bau-
aufsicht, ob Statik erforderlich. GWM hat TBB ein Mainzer Statikbii-
ro benannt. Dachflache wird noch bekleidet, derzeit Dachpappe.
Weitere Innenausstattung folgt. .

Grundsaétzlich bittet die Betriebsleitung TBB im Nachgang des Rundgangs um eine
wesentlich zligigere Mangelabarbeitung. Hintergrund ist nicht zuletzt die negative
Wirkung auf Kunden, entsprechende Leserbriefe und haufige AufSerungen von Kun-
den an die Betrlebsleltung sind die Folge. ;

Aufgestellt:
Mainz, den 224%%

Mainz, den 02.2007
Gebaudewirtschaft Mainz
¥ - >

Verteiler:

Teilnehmer:

- Taubertsbergbad Mainz GmbH Fax 5846-10

- Bauunternehmung Gemiinden GmbH & Co. KG Fax 06132 - 995599
- 52 — Sport- und Bauverwaltungsamt ‘

-69 - GWM /GM/PM/Bez. A z. Kis.

zur Kenntnis:
- 80 — Amt fuir Wirtschaft- und Liegenschaften
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